SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. ve spojeni s ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,

obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, (dale jen ,Obéansky zakonik“ nebo ,0Z"),

(dale jen ,Smlouva®)

Smluvni strany:

Mésto Vimperk
Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 17 Vimperk
ICO: 002 50 805
DIC: CZ00250805, platce DPH
Zastupce: Ing. Jaroslava Martanova, starostka mésta
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €. U. ....................
(dale jako ,Pronajimatel”)
a

CENTRUM aplikovaného vyzkumu a dalSiho vzdélavani,o.p.s.

ICO: 281 54 975

Se sidlem: Vladislavova 250, 397 01 Pisek
Zastupce: Mgr. Ludmila Pdabalova

Bankovni spojeni: FioBanka,a.s., 8. U. .......ccevvvennn..

(déle jako ,Najemce*)

UVODNi PROHLASENI

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve vyluéném viastnictvi pozemek parc. €. 900/1, zastavéna plocha

ana
naa

dvofi, o vyméfe 362 m?, jehoz soulasti je stavba €. p. 125, objekt ob&anské vybavenosti,
drese Kratka, ¢ast obce Vimperk I, Vimperk k.u. a obec Vimperk, (déale jen ,Budova®“), zapsano

na listu vlastnictvi €. 10001, vedeném u Katastralniho uradu pro Jiho€esky kraj, Katastralni pracovisté
Prachatice.

2.1.

2.2.

2.3.

24,

PREDMET NAJMU

Pronajimatel touto Smlouvu pfenechava Najemci nebytovy prostor €. 305 nachazejici se
ve 2. nadzemnim podlazi Budovy, o celkové vymére podlahové plochy 55,45 m?, ktery sestava
z téchto mistnosti — &. 220, 221, 222, 223, 224, 225 a 226, a to se vSemi soucastmi a
pfisluSenstvim, (dale jen ,Pfredmét najmu’), k doCasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit
za to Pronajimateli najemné dle &l. IV. této Smlouvy. Nakres 2. nadzemniho podlazi Budovy
s vyznaCenym Pfedmétem najmu je jako PFiloha €. 1 nedilnou soucasti této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Zze mu bylo umoznéno prohlédnout si Pfedmét ngjmu, je mu znam jeho stav
a v tomto stavu jej timto pfebira do do€asného uzivani. O pfedani/pfevzeti bude sepsan pisemny
pFedavaci protokol, ktery bude tvofit Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel spolu s Pfedmétem najmu pfenechava Najemci i vnitini vybaveni a zafizeni.
Vybaveni je specifikovano v pfedavacim protokolu, ktery tvofi Prilohu €. 2 této Smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavieni této Smlouvy je Pfedmét najmu v uklizeném a uzivani
schopném stavu a vybaveni Pfedmétu najmu je plné funk&ni a provozuschopné.
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3.1.

3.2.

3.3.

V.

41.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

UCEL NAJMU

Pronajimatel pfenechava Najemci Predmét najmu za uCelem provozovani této Cinnosti: zfizeni
détského klubu Sumavacek a détské skupiny.

Najemce prohlaSuje, Zze neni podnikatelem ve smyslu ust. § 420 odst. 1 OZ. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze najem sjednany touto Smlouvou se bude fidit ust.
§ 2302 a nasl. OZ, kdyz ucel uzivani Pfedmétu najmu smluvni strany stavi analogicky na roven
Ucelu uzivani prostor podnikatelskym zplsobem.

Zpusobilost Pfedmétu najmu za ucelem najmu si zajisti Najemce vlastnimi silami a na vlastni
naklady, a to v€etné pfipadné zmény ucelu uzivani a zajisténi kolaudacniho souhlasu.

NAJEMNE A ZALOHY NA SLUZBY SOUVISEJiICi S NAJMEM

Na zakladé dohody smluvnich stran se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani
Pfedmétu najmu najemné ve vysi 2.419,- K&/ mési€éné, (dale jen ,Najemné).

Pronajimatel se zavazuje Najemci zajistit tato plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu:
dodavku vody, odvadéni odpadnich vod (v€etné srazkovych), uklid spoleénych asti Budovy,
odvoz komunalniho odpadu, dodavku elektrické energie do spole¢nych ¢asti Budovy vcéetné
pronajatého prostoru, dodavku tepla a TUV a poplatek za teplo (dale jako ,Sluzby*), pfiCemz:

a) Naklady na dodavku vody, jakoz i odvoz a odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né) se
rozuctuji dle smérného dgisla ve smyslu vyhlasky & 120/2011 Sb., tzn. poctu osob a dni
uzivajicich Pfedmét najmu za zuctovaci obdobi;

b) Naklady na odvadéni odpadnich vod srazkovych se rozuctuji dle vyméry Pfedmétu najmu;

c) Naklady na uklid spole¢nych ¢&asti Budovy se rozuctuji dle poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani;

d) Naklady na odvoz komunalniho odpadu se rozuétuji dle poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani;

e) Naklady spojené s dodavkou elektrické energie do spoleénych prostor spojenych s uzivanim
Pfedmétu ngjmu se rozuctuji dle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani. Naklady spojené
s dodavkou elektrické energie do Pfedmétu ngjmu se rozuctuji dle vyméry Pfedmétu najmu,
kdy tato sluzba zajiStuje dodavku elektrické energie do Pfedmétu najmu a ohfev spoleéné
teplé vody.

f) Naklady na dodavku tepla se rozuctuji dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladu
na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim.

g) Poplatek za teplo predstavuje podil na rozuctovani topnych nakladu podle poctu radiatoru
v Pfedmétu najmu k celkovému poctu radiatoru ve vSech pronajatych prostorach v Budoveé.

Zalohy na Sluzby budou Najemcem hrazeny ve vysi 7.429,- K&/ mési€éné, (dale jen ,Zalohy").
Zuctovaci obdobi Zaloh na Sluzby je nejvySe dvanactimésicni a jeho pocatek je od 1.1. a konec
31.12. kazdého roku.

Vypocet vySe Najemného a vySe mésicnich Zaloh na Sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listé,
ktery je obsaZen v Priloze €. 3 této Smlouvy. Vypoctovy list stanovi variabilni symbol pro platbu
Najemného a Zaloh, ktery je Najemce povinen pfi provadéni platby uvadét, a to: 1250305.
Najemné a Zalohy jsou splatné vzdy k 5. dni mésice, za ktery se hradi, a to bezhotovostnim
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Je sjednano, Ze platby Ndjemce za Najemné a Zalohy na Sluzby se pfifadi dle variabilniho
symbolu s tim, ze pfipadné star$i neuhrazené pohledavky se povazuji dale za neuhrazené.
Platby, které nebudou Najemcem fadné specifikovany variabilnim symbolem dle pozadavku
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

VI.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Pronajimatele, jsou vzdy zapoc€itdny Pronajimatelem na nejstarSi dluzné Ngjemné a nejstarsi
Zalohy na Sluzby &i neuhrazené uroky z prodleni s pozdni uhradou.

Vyuctovani skuteéné vyse nakladd a Zaloh za Sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb pfijemci
sluzeb jednou ro€né vzdy za zuctovaci obdobi a vyucétovani doruéi pfijemci sluzeb nejpozdéji do
4 mésicu od skon&eni zuctovaciho obdobi. Finanéni vyrovnani provedou poskytovatel sluzeb
a prijemce sluzeb nejpozdéji do 4 mésicl ode dne doruceni vyuctovani prijemci sluzeb.
Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvySit Najemné o miru inflace vyjadfenou
priristkem prdmérného roéniho indexu spotrebitelskych cen oznamenou Ceskym statistickym
uradem (popf. jinym organem plnicim tuto funkci). ZvySeni ngjemného provede Pronajimatel
v pfisludném kalendainim roce pisemnym pfipisem doruCenym Najemci do 31. ledna, popfF.
bezodkladné poté, kdy pozdéji bude mira inflace skute¢né vyhlasena stim, zZe najemné
z Pfedmétu najmu se zvySuje pro dany rok jiz od 1. unora.

Pronajimatel je opravnén postupem dle § 4 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v domé s byty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zménit v prabéhu roku meési¢ni Zalohy v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodu (zejm. zména poctu osob
uzivajicich prostor, zména rozsahu nebo kvality sluzby). Najemce se zavazuje akceptovat
a hradit takto nové upravenou vysi Zaloh na Sluzby.

Bude-li Najemce v prodleni s placenim Najemného, jakoz i dalSich uhrad splatnych podle této
Smlouvy, pfislusi Pronajimateli zakonny urok z prodleni za kazdy den prodleni.

DOBA TRVANIi NAJMU
Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 01.01.2023.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
PFfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu
dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tfetim osobam.

Najemce je povinen Pfedmét ngjmu po dobu trvani najmu a poté az do jeho pfedani Pronajimateli
fadné udrzovat v souladu s ucelem, za kterym mu byl Pronajimatelem Pfedmét najmu pfenechan
do uZzivani.

Uziva-li Najemce Pfedmét ngjmu a/nebo jeho vybaveni takovym zplsobem, Ze se opotfebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni Pfedmét najmu a jeho vybaveni, vyzve
ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngjmu a/nebo jeho vybaveni uzival fadné, uréi mu pfiméfenou
Ihatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt Najemci doru€ena. Totéz plati pfi nadmérném opotfebeni spole¢nych
Casti Budovy.

Najemce se zavazuje provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
Pfedmétu najmu, jak jsou definovany v nafizeni viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a dale vesSkeré opravy v Pfedmétu najmu,
s vyjimkou oprav spole¢nych ¢asti Budovy ve smyslu nafizeni vlady 366/2013 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Informace ,Bé&Zna udrzba a drobné opravy Pfedmétu najmu” je Pfilohou &.
4 této Smlouvy.

V pfipadé provadéni oprav a udrzby Pfedmétu najmu Pronajimatelem se Najemce zavazuje
strpét po dobu nezbytné nutnou pfechodné omezeni v uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu on, jeho
zaméstnanci nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, které k nému maji vztah.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

VII.

7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

Najemce odpovida i za pfipadné naroky, které by v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu mohly
tfeti osoby uplatnit vici Pronajimateli. Najemce tudiz odpovida za veSkeré Skody, které
v disledku uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani najmu vzniknou Pronajimateli €i tfetim
osobam. Totéz plati o Skodach na spoleénych Castech Budovy. Pronajimatel je opravnén
odstranit poSkozeni nebo zavadu na naklad Najemce v pfipadé, zZe tak Najemce neucini na vyzvu
Pronajimatele.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) dna,
poskozeni nebo zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, ktera brani obvyklému uzivani
Pfedmétu najmu. Jedna-li se o poskozeni ¢i zavadu Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni, jez je
tfeba odstranit bez prodleni, oznami to Najemce Pronajimateli ihned. Najemce v tomto pfipadé
ucini podle svych moZznosti to, co Ize oCekavat, aby nevznikla dalSi Skoda. P¥i poruseni
povinnosti dle tohoto odstavce odpovida Najemce za Skodu tim zpUsobenou a nema naroky,
které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost uzivat Pfedmét najmu radnym zplsobem.

Najemce se zavazuje na své naklady zajistit nezbytné periodické revize a kontroly jim uzivanych
plynovych a elektrickych spotfebi¢l a udrzovat je v fadném stavu. Nezajisti-li Najemce tyto revize
a kontroly, je Pronajimatel opravnén je zajistit na naklady Najemce. V pfipadé zjisténi zavady
na spotiebici se zavazuje Najemce zajistit odstranéni zavady nebo vyménu spotiebite, a to bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji ve Ihuté sedmi (7) dnu od takovéhoto zjisténi.

Stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Provede-li Najemce takovou zménu
bez souhlasu Pronajimatele, uvede Pfedmét najmu do plivodniho stavu v pfiméfené Ihaté, kterou
Pronajimatel k napravé urci. Totéz plati pfi podstatnych zménach spoleénych &asti Budovy.
Najemce odpovida za dodrZovani bezpecénostnich, protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich obecné zavaznych pravnich predpist v Pfedmétu najmu, které se
k pfedmétu jeho Cinnosti vztahuiji.

Najemce je povinen po pfedchozim oznameni Pronajimatele umoznit Pronajimateli nebo jim
povérené osobé kontrolu stavu Pfedmétu najmu, odecet spotfebovanych energii ¢i odstranéni
havarii a jejich nasledkd v Pfedmétu najmu.

Najemce ma pravo opatfit Pfedmét najmu nebo Budovu v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstimi
a podobnymi znamenimi pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pojisténi provozni ¢innosti, v€etné vlastniho movitého zafizeni (ij. proti Zivelni pohromé, vioupani
a kradezi) je odpovédnosti Najemce.

Najemce oznami pisemné Pronajimateli zménu poctu fyzickych osob a dni uzivajicich Pfedmét
najmu, které uzivaji Pfedmét najmu (zejména pocet spolupracujicich osob, zaméstnancul, osob
jednajicich za Najemce), a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do sedmi (7) dnl ode dne
vzniku této zmény.

Smluvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel pfeda PENB Najemci pfi protokolarnim predani
Pfedmétu najmu.

SKONCENI NAJMU

Tato Smlouva muze byt ukon€ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu ukong€it pisemnou vypovédi doru¢enou
druhé smluvni strané s vypovédni dobou 3 mésice, a to z jakéhokoliv divodu nebo bez jeho
udani.

Trva-li ngjem po dobu delSi nez 5let a vzhledem k okolnostem smluvni strana nemohla
predpokladat, Ze druha smluvni strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy 6-mésiéni.

Vypovédni doba po¢ne bézet 1. dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla druhé smluvni strané doru€ena pisemna vypovéd.
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7.5. Porusi-li Smluvni strana svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, a tim zplsobi znacnou

7.6.

7.7.

7.8.

VIIL.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Ujmu druhé Smluvni strang, je druhd Smluvni strana opravnéna ukon€it najem podle této
Smlouvy bez vypovédni doby, zejména:

a) uziva-li Najemce Pfedmét najmu k jinému nez ke sjednanému ucelu v rozporu s odst. 3.1.
této Smilouvy;

b) je-li Najemce po dobu delSi nez dva (2) mésice v prodleni s placenim Najemného nebo Zaloh
na Sluzby;

c) prenecha-li Ndjemce Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele v rozporu s odst. 6.2. této Smlouvy;

d) neuposlechne-li Najemce Pronajimatelovy vyzvy v rozporu s odst. 6.4. této Smlouvy;

e) provede-li Najemce stavebni prace a jiné podstatné zmény Pfedmétu najmu ¢i spoleénych
prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v rozporu s odst. 6.10. této
Smlouvy a neuvede-li Najemce na zadost Pronajimatele Pfedmét najmu nebo spoleény
prostor do puvodniho stavu.

Ke dni skonceni najmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej Pronajimateli ve

stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni vzniklému fadnym uzivanim

Pfedmétu najmu. O pfedani/pfevzeti bude sepsan pisemny protokol. Ohledné skon¢eni najmu

Pfedmétu najmu se uplatni ust. § 2220, § 2292 a § 2294 OZ obdobné, pokud se smluvni strany

pisemné nedohodnou jinak.

Bude-li Najemce po skoncCeni najmu Pfedmétu najmu v prodleni s vyklizenim a pfedanim

Pfedmétu najmu, je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat smluvni pokutu ve vysi 500,-

K¢ za kazdy den prodleni s jeho vyklizenim a pfedanim.

V obdobi poslednich 20 dni pfed ukoncenim najemniho vztahu se Najemce zavazuje umoznit

Pronajimateli nebo jim povéfené osobé navstévu Predmétu najmu za ucelem prohlidky

pro pfipadné dalSi zajemce o uzavieni smlouvy o najmu Pfedmétu najmu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
se fidi ObCanskym zakonikem.

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze formou &islovanych pisemnych dodatk(, podepsanych
obéma smluvnimi stranami. Dodatku neni zapotfebi v pfipadé zmény vySe Najemného
v dusledku inflace (odst. 4.9. vySe) a zmény vySe Zaloh (odst. 4.10. vyse).

Tato Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, pfi¢emz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni obdrzi spravce
Budovy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a u&innosti 1. dnem
sjednané doby najmu dle odst. 5.1. této Smlouvy za podminky, Ze tato Smlouva byla uvefejnéna
v Registru smluv, pficemz uverejnéni zajisti Pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Zamér obce pfenechat PFedmét najmu do uzivani byl zvefejnén na ufedni desce M&U Vimperk
pod €. 35/24/2022 ve dnech 08.12.2022 do 27.12.2022.

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Vimperk €. 1144 ze dne
29.12.2022.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1 — Nakres
- Priloha €. 2 — Predavaci protokol
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- Priloha €. 3 — Vypoctovy list
- Pfriloha €. 4 — Informace - ,,Bézna udrzba a drobné opravy Pfredmétu najmu*

Pronajimatel: Najemce:

Ve Vimperku dne 30.12.2022 Ve Vimperku dne 30.12.2022

Mésto Vimperk Centrum aplikovaného vyzkumu a dalSiho
Ing. Jaroslava Martanova v. r. vzdélavani,a.s.

Starostka mésta Mgr. Ludmila Pubalova v. r.
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