Sti‘edni priimyslova Skola stavebni, Hradec Kralové, PospiSilova t¥. 787

vy r

SMLOUVA o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ") &. 05 - 2023

Smiuvni strany:

Stfedni pramyslova Skola stavebni Hradec Kralové, Pospisilova tr. 787
se sidlem: 500 03 Hradec Kralové, Pospisilova tf. 787

IC: 62690035
zastoupena: Mgr. Jifim BureSem, feditelem $koly (dale jen pronajimatel)
a

Spolek rodi¢a a pratel zdravotné postizenych déti Daneta
se sidlem: 500 02 Hradec Kralové, Nerudova 1180

IC: 48157457

zastoupené: Mgr. Vérou Kosinovou (déle jen najemce)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 zakona ¢.89/2012 Sb.,(ob&ansky
zakonik), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,smlouva®):

¢l 1
PFfedmét najmu

1. Pronajimatel — pfispévkova organizace — Stfedni primyslova $kola stavebni, Hradec Kralove,
Pospisilova t. 787, prohlauje, Ze mu byla pfedana k hospodafeni nemovitost &. p. 787 ve vlastnictvi
ziizovatele, ktera se nachazi na ulici Pospisilova v obci Hradec Kralové, na pozemku - st. parcele &.
890, v katastrélnim Gzemi Hradec Kralové, zapsano na listu vlastnictvi & 25690 vedeném u
Katastralniho aradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastraini pracovisté Hradec Kralové.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory slouZici k podnikani, které se nachazi v areélu
SPS$ stavebni Hradec Kralové.
Jedna se o:
e ucebna &. 128 (25,10m?), kancelar €. 109 (10,4 m?), skiad &. 108 (11,2 m?)
umisténé v pavilonu Svendova ulice — celkova plocha nebytovych prostor
slouzicich jako kancelare 46,7 m?,

« kabinet &. 113S (24,10 m?) a kabinet &. 114S (11,5 m2), umist&né v pavilonu
Svendova ulice — celkova plocha nebytovych prostor 35,6 m?,

* nebytove prostory slouzici jako kancelére, chranéna dilna a uebna o celkové
vymére 208,6 m? v aredlu SPS stavebni Hradec Kralové — pavilon Buzulucka
ulice — viz vypoctovy list,

e 40 m?- sklad a Satnu umisténé v suterénu pod sportovni halou v ulici Bratfi
Capkd.

Tyto nebytové prostory nejsou uréeny k bydleni, ale vyhradné k podnikani.

¢l. 2

1. Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel prfenechava prostory slouzici k podnikani



(specifikované v ¢l. 1) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava pfedmeét najmu ve stavu zpisobilém k podnikani.

3. Vedkeré najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené podnikani potfebné stavebni a
ostatni upravy, predevséim pokud pfekracuji stav pfi pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji, jdou na
naklady najemce. Tyto a eventudlni pozdéjsi stavebni zmeény resp. instalace vyZaduji pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Zze nebude narokovat na
pronajimateli Ghradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.

¢l. 3
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v prostorech slouzicich k podnikani kancelare. Najemce se
zavazuje vyuzivat tyto prostory pouze pro tento ucel.

2. Ndjemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro piedkiadany Gcel
podnikani na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smiuvné pfipustné
Ucely.

¢l.4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

1. Najemné za prostory slouzici k podnikani (specifikované v ¢€l. 1) véetné& reZijnich nakladd
spojenych s uzivanim pifedmétu najmu ¢ini 28.593,- KE mésicné.

2. Najemné je najemce povinen uhradit do 15 dnli ode dne vystaveni faktury bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatele ¢ 5627152/0800 vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s. Pro véasnost plateb
je rozhodujici den ptipsani platby na Uéet pronajimatele.

3. S ohledem na miru inflace Ize sjednanou vysi najemného a rezijnich nakladd zvySovat na
zakladé uvéazeni pronajimatele.

cl.5
Doba najmu a vypoveéd

1. Najemni vztah se sjednava na dobu uréitou a za¢ina dnem 1. ledna 2023 a kon¢i dne
31. prosince 2023 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

2. Obé strany jsou opravnény vypovédét smlouvu s jednomésiéni vypovédni dobou a ve
vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni doba pocne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané.

Najem na dobu uréitou mize najemce vypovédét pfed uplynutim ujednané doby:
o ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani urgen,
e piestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodi zplUsobily k vykonu ginnosti.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pred uplynutim ujednané doby:

e ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo



prestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo poruSuje-li najemce hrub& své povinnosti v0Ei
pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v
rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného.

3. Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim pisobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

¢l.6
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje predmét prondjmu fadné udrZzovat ve stavu zplsobilém, provadét uklid,
Odrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim.

Revize pfenosného elektrického nafadi a elektrickych spotiebich si zajistuje najemce.

¢lL7
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za $kody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaZe najemce nezavinil
pri¢inu $kody. Najemce je povinen kazdou vzniklou $kodu neprodlen& pisemné oznamit v kancelafi
Skoly.

Vzhledem k piremistovani zakl mezi jednotlivymi pavilony je viezd do arealu hlavni branou Skoly
povolen se souhlasem vedeni Skoly.

Hlavni vchod do kancelafi odemyka a po skonéeni provozu zamyka odpovédna osoba najemce.
Odpovédna osoba je povinna pred opusténim objektu (pronajimanych ¢asti) pecélivé zkontrolovat
uzavieni oken a zhasnuti svétel.

Plati pfisny zakaz koufeni v arealu $koly a ve vnitfnich prostorech $koly.

Najemce se zavazuje ve v8ech prostorech, ve kterych vykonava svou &innost a jsou predmétem
zavazkového vztahu, plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpisll o pozarni ochrang,
z pravnich a ostatnich predpisl k zajisténi bezpe&nosti a ochrany zdravi a dal$ich predpisii vztahujicich
se k ¢innosti najemce. Déale se zavazuje zajistovat pronajaté prostory proti kradezi, poZaru apod. a nést
plnou zodpovédnost za $§kodu zplisobenou pronajimateli porusenim téchto povinnosti.

¢l. 8
Vraceni pfedmétu najmu
Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu pfedat uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni.
¢l 9
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu
Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povérené osoby mohly vstupovat
do prostor slouzicich k podnikani za a¢elem prohlidky kdykoliv b&hem provozni doby najemce. Termin

prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném pfedstihu. Klice od prostoru slouziciho
k podnikani jsou pro pfipad ohroZeni uloZeny v zapeceténé obalce u pronajimatele.



¢l. 10
Zvlastni ustanoveni

Najemce ma zakazano pouzivat pifimotopy.
Najemce ma zakaz vjezdu a parkovani ve dvofe, s vyjimkou ¢asu nezbytné nutného pro vykladku a
nakladku zbozi.
Porusuje-li najemce vy$e zminéna ustanoveni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.
¢l. 11
Zavérecna ustanoveni

1. Platnost a uginnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo

piipadnou mezerou v Gpravé. NeGg¢inné ustanoveni, nebo mezeru v Upravé je nutné nahradit takovym

platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ugelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim
Upravam obsazenym ve smlouvé.

2. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou ucinné
pouze tehdy, pokud byly uéinény v pisemné formé a byly pravoplatn& podepsany pronajimatelem a
najemcem.

3. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

4. Podepsané osoby prohladuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.

V Hradci Kralové dne 21. 12. 2022 V Hradci Kralové dne

Za stranu pronajimatele: Za stranu najemce:

‘ Stfedni primyslova Skola stavebn/"/
radgstsilofé, /

Feditel $koly
/

\ /

Tel.: 495 766 111 E-mail: a@spsstavhk.cz www.spsstavhk.cz
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