Smlouva €. 14058/2016

(kolej Otava)
Smluvni strany:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povérenou soucasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jiti Macoun, feditel

bankovni spojeni: CS, ¢. 4. 3093939319/0800

(dale jen ,,pronajimatel”)

pani Eva Jarolimkova

narozena: XXxxx

bytem a sidlem podnikani xxxxx

fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona, nezapsana v obchodnim rejstfiku
ICO: 70077690

bankovni spojeni: xxxxx

kontakt: mobil xxxxx, email: xxxxx

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik“), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k
podnikani:

(o
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢.p. 954 (vysokoskolska kolej Otava),
kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 2588/14, na adrese Chemicka 954, 148 00 Praha 4 (dale jen
,objekt”), jak je zapsano na LV ¢. 2008 pro k.U. Kunratice, obec Praha, u Katastralniho uradu pro
hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem ndjmu je prostor o vymére 38,85 m?, situovany v pfizemi vy$e uvedeného objektu.

3. Ndajemce bude vySe uvedeny prostor uzivat za Ucelem provozovani kadefnictvi a holiCstvi,
v souladu se svym predmétem podnikani.

L
Doba trvani najmu

1. Touto smlouvou se ndjem sjedndva na dobu uréitou, v trvani od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2019.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ndjemce predmét najmu radné uziva jiz od 10. 1. 2006
nepretrzité dosud, a to podle Smlouvy ¢. 14019/2011, ve znéni pozdéjsiho dodatku.

3. 0 prodlouZeni doby najmu miZze ndjemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.



CL
Cena a platebni podminky

Najemné

1.
2.

Vyse najemného byla sjedndna v ¢astce 54 286,36 K¢ rocné.

Nadjemné podle odst. 1 se ndjemce zavazuje hradit ¢tvrtletné zpétné ve vysi 13 571,59 K¢.
Najemce souhlasi s tim, Ze pokud se stane platcem DPH, bude mu k ndjmu pfipoctena sazba DPH
v zakonné vysi. Zménu nadjemce na platce DPH se zavazuje ozndmit pronajimateli bezprostfedné
po vzniku této skutecnosti a dolozit ji pfislusSnym potvrzenim.

Uhrady za sluzby poskytované s ndjmem

3.

Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli dhrady za sluzby poskytované s ndjmem v tomto

rozsahu:

- Uhrada za vytdpéni, vodné, stocné, elektrickou energii, odvoz komundlniho odpadu, uklid si
najemce zajistuje sam.

Vyse téchto uhrad je uvedena ve Vypoctovém listu — Pfiloze €. 1, nedilné soucdsti této smlouvy,

ktery vyhotovi pronajimatel. V pfipadé, Ze dojde k osazeni podruznymi méridly, bude ndjemce

hradit za tyto sluzby dle skutecné spotreby, zjisténé podruznym mérenim.

ZpUsob uhrady ndjemného a ceny sluzeb

4.

6.

Podkladem pro platbu bude faktura — darnovy doklad (dale jen ,faktura“), vystavena
pronajimatelem k poslednimu dni pfislusného c¢tvrtleti. Faktura musi obsahovat nalezitosti
ucetniho a danového dokladu podle platného znéni zdkona o Ucetnictvi a o dani z pfidané
hodnoty, jakoZ i povinné Udaje podle ob¢anského zakoniku.

V ptipadé, ze faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je najemce oprdvnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ita splatnosti a nova lh{ta splatnosti zacne
plynout doruéenim opravené faktury zpét najemci.

Fakturu bude pronajimatel zasilat elektronicky na e-mail: xxxxx

Zména vyse Uhrad za sluzby poskytované s ndjmem

7.

Pokud vyse Uhrad za sluzby poskytované s najmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb,
bude tato skutecnost reSena novym vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez
zbytecného odkladu preda najemci.

Pokud dojde ke zvyseni cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavateld, je
pronajimatel opravnén upravit vysi Uhrad za sluZby poskytované s nagjmem s ucinnosti ode dne
pfislusné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné a to na zdkladé
faktury — dafiového dokladu pfi ¢tvrtletnim vyuctovani, popfipadé ke konci smluvniho vztahu

Zdanitelné plnéni

9.

V souladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u najmu a sluZeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskutec¢néné k poslednimu dni pfislusného Ctvrtleti.

Sankéni ujednani

10. Dostane-li se ndjemce do prodleni splatbou najemného a Uhrad za sluzby poskytované

s ndjmem, ma pronajimatel pravo uctovat najemci zakonny Urok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi
stanovené pfislusnym pravnim predpisem. V takovém pfipadé bude urok z prodleni fakturovan
vZdy k poslednimu dni kalendarniho mésice se lhtou splatnosti 14 dnd.

Inflacni dolozka



11.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoroc¢né jednostranné upravit podle rocni miry
inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
Uradu. V ptipadé uplatnéni inflace bude tato zména realizovdna o plnou vysi inflace, a to
automaticky po vyhldseni indexu CSU a to zpétné vidy k 1.1. daného roku, v némz byl index
vyhlasen. Tato Uprava bude provedena pronajimatelem a ndjemci pisemné ozndmena.

Cl.Iv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouZivat
ke sjednanému Ucelu a udrzovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro které
byl pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.
Pronajimatel je povinen provddét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavreni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce

5.

10.

11.

12.

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému Ucelu, s péci fradného hospodare, a
platit najemné podle této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na své naklady uklid a béZnou udrzbu a opravy predmétu najmu.
Za béZnou udrzbu a opravy se pro ucely této smlouvy povazuji i opravy ¢i Upravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000,- K¢ za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které
vidy hradi najemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které
zUstavaji i pri ukonceni ndjmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi ndjemce bez omezeni.

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

Ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele pronajmout, ani jinak prenechat k uzivani,
pronajaty prostor tfeti osobé. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud
najemce nebude pronajaty prostor prechodné potfebovat pro své ucely a pokud provoz
podnajemce bude slucitelny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas
pronajimatele s podnajmem musi byt pisemny a musi byt udélen ndjemci pfed uzavienim
podndjemni smlouvy. Lhlta podnajmu v takovém pfipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle
této smlouvy. Dale bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podndjem nesmi
prevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouvé.

Ndjemce je povinen pfi provozu své cinnosti dodrZovat vesSkeré pozdrni, bezpecnostni,
ekologické, hygienické a dalsi predpisy, tykajici se provozovani predmétu najmu hradit pripadné
sankce udélené pfislusSnymi statnimi a spravnimi organy. Ndjemce je rovnéz povinen
pronajimateli umozZnit provadéni potiebnych kontrol a revizi. Ndjemce podpisem této smlouvy
prohlasuje, Ze byl sezndmen s provoznim fadem, pozarnim a evakuacnim planem arealu koleje
Otava a zavazuje se je dodrZovat.

Najemce odpovida pfi provozu své Cinnosti za revize vSech elektrickych spotrebicli pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si ndjemce zajistuje a hradi sam podle platnych termint CSN a
navodu vyrobcl a na pozadani predlozi pronajimateli zapis o platné revizi.

Najemce odpovida za skody zplsobené provozem jeho ¢innosti nebo v souvislosti s nim, jakoZz
i za Skody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Gpravach provadénych na jeho naklady.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Pro pfipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici Skody prfeda najemce od pronajatého
prostoru spravé objektu v zapeceténé obalce nahradni kli¢. Sprava objektu zajisti bezpecné
ulozeni nahradniho kli¢e na vratnici a v pfipadé nezbytného pouziti klice pfedd ndjemci o jeho
pouziti zapis.
Najemce se dale zavazuje:

uzamykat po ufednich hodinach pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty

prostor

neomezovat a nenarusovat svoji ¢innosti provoz dalsich uZivatel( objektu

neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevsim se zavazuje dodrZovat

zakazy vjezdu a stani automobilli v prostoru arealu.
Najemce ma pravo, podle vlastniho uvdzeni, sjednat pojisténi svého zatizeni a ostatnich aktivit
proti Skodé a pojisténi odpovédnosti za skodu vzniklou z titulu provozovatele vyse zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi najemce.
Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Ndjemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny,
pfip. upraveny nejvyse v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukonleni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdéjsSim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
sjednaného mésiéniho ndjemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skutecné
odevzda. Zlstane-li v pronajatém prostoru véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na naklady najemce. Neprevezme-li najemce tuto
véc bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou pfimérenou
Ih(tu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zdkoniku, na Uhradu pohledavky
vUci najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v predmétném prostoru.
Nadjemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému, nez k vySe dohodnutému Gcelu.

CLv
Udrzba a stavebni Gpravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany ndjemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné
Upravy trvalého ¢i dlouhodobého charakteru, je ndjemce vidy povinen predloZit pronajimateli
stavebni zdmér spolu s financnim rozpoctem. Bez pisemného schvaleni tohoto zdméru neni
najemce oprdvnén predmétné stavebni Upravy provadét.

Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude ndjemce provadét
veskeré stavebni Upravy na svdj naklad a pfi ukonceni najmu uvede pronajaté prostory
do puvodniho stavu bez naroku na financni vyrovnani.

cL v
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét v pripadé, Ze najemce bude
pronajaty prostor uzivat zplsobem, ktery je na Ujmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
nebo v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle diivodu uvedeného v predchozim odstavci mize pronajimatel vypovédét najem na dobu
urcitou pouze z dlivodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.



Nadjemce muze vypovédét ndjem na dobu uréitou pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308
pism. a) azZ c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni diivod.
Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.
Trimési¢ni vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

Najem podle této smlouvy Ize skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

CLvi
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uverejnéni v registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a stimto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru
smluv zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje
informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni sprdvce registru
smluv o uverejnéni smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popf. jiz
v privodnim formulafi vyplni pfislusnou kolonku s ID datové schranky najemce (v takovém pfripadé
potvrzeni od sprdvce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany
zaroven).

¢l v
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a Ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv podle zdkona o registru smluv.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.
Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni
strana obdrZi po jednom.

Veskeré zmény nebo doplnky této smlouvy museji byt ucinény formou pisemného
Cislovaného dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze s jejim
obsahem v celém rozsahu souhlasi, cozZ potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Priloha ¢. 1 — Vypoctovy list, platny od 1. 1. 2017

Za ndjemce: Za pronajimatele:

V Praze dne .....ccccecuvuenne V Praze dne ......ccccecueununs

Eva Jarolimkova Ing. Jifi Macoun
reditel






