Piiloha ¢. 0804-16-P04

Vala$skokloboucka poliklinika, p.o. Podnajemni smlouva ~ prostory slougici k podnikani

SMLOUVA O PODNAIMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

v budové DPS Il. , U Nahonu 1006, Vala3ské Klobouky

Vala¥skokloboucka poliklinika p.o.

zastoupens feditelem Ing. lvanem Kovaliikem
se sidlem Kratka 798, 766 01 Valadské Klohouky
i€: 70986941, DIC: C270986941

(jako ,,ndjemce”)

a

Zdravotnicka zichrannd sluzba

Zlinského kraje, pFispévkova organizace,
Zastoupend feditelem JUDr. Josefem Valentou
Peroutkovo nabfeii 434

760 01 Zlin

I€: 62182137

{jako ,podnajemce”}

uzavirajl nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu 0 podndjmu prostor slouficich k podnikani
{déle jen ,smlouva”) :

1. Néjemce je oprévnén, na zéklad& smlouvy o vypljéce ze dne 2.3.2004, uzaviené mezi Mé&stem Valasské Klobouky
jako viastnikem a pronajimatelem na strané jedné a Valadskoklobouckou poliklinikou, pfispévkovou organizaci
jako ndjemcem na strané druhé, vylu€né uZivat a poiivat veSkeré prostory budovy DPS Il. — objektu ob&anské
vybavenosti &p. 1006 na ul. U Nahonu v kat. 0z. a obci Valaské Klobouky, kterd je soutdsti pozemku p.&. st.
1906/7, k.0. Valaiské Klobouky, to vie zapsano na LV & 10001 vedeném u Katastrélniha Ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracoviitd Valaiské Klobouky, a to cely tento objekt vietn® vnitfniho vybavenl, viech souédsti,
piislulenstvi a pFistrojl, to vie k uelu vymezenému ve zfizovaci listing. Smlouva o vyptjéce je sjednina na dobu
neurtitou.

2. Néjemce prohiaduje, e je opravnén pfenechat v této smiouvé niZe specifikované prostory urtené k podnikani
tieti osabé do podnajmu.

3. Pifedmétem podnajmu podle této smlouvy jsou prostory uréené k podnikéni, nachézejici se v 1. podzemnim
podlaii €asti budovy DPS Il. — v objektu & p. 1006 na ul. U Nahonu ve Valadskyech Kloboukach, specifikovaném v &l
|, odst. 1 této smlouvy, a sice:

- Garazové sténf — 21,66 m2

- Garalové sténi— 21,20 m?

- Schodiité — 1,12 m?

- Dezinfekce — 9,48 m?

- Skiad Z.M.,M.U.-9,3d m

- Odpoginkova mistnost - 17,1 m?
- Kanceld? - 16,2 m?

- Kuchyh - 12,59 m?

- Chodba-3,22m?

- Schodita - 3,24 m?

- Hygienické zatizeni — 6,66 m?
- Filtr - 4,73 m?

- Kancel&F - 17,28 m?

- Uklidové mistnosti — 1,00 m?



Celkova plocha pronajimanych prastor ginf 144,83 m?a vyplyva z pfilohy £. 1 této smlouvy PidoryslS — novy stav.

4. Nijemce pienechédvé podnéjemci v souladu s touto smiouvou pfedmét podnajmu specifikovany v této smlouvé -
2j. . 1. odst. 1 2 3 této smlouvy, do podnijmu a podnéjemce od njemce pfijimé do podndjmu pfedmét podnajmu
za podminek uvedenych v této smlouvé a zavazuje se piatit za to najemci &astku ozna¢enou jako najemné podle
této smlouvy a dale Edstku za Uhrady za dodavky slufeb spojenych s podnéjemnim vztahem.

5. Podnéjemce je opravndn shora vymezené prostory ufivat pouze za ulelem provozu vyjezdové zakladny
Zdravotnické zachranné slufby Zlinského kraje, a to v rozsahu a v mezich danych timto Géelem podndjmu a touto
smlouvou a podle obvyklého zplisobu vyuiiti takovych prostor. Pfipadnd zména vyuZiti podndjemcem &i rozsifeni
tinnosti podnajemce v uvedenych prostordch musi byt pfedem pisemné schvalena najemcem.

6. Podnajemce prohladuje, e se ke dni podpisu této smlouvy detailné sezndmil se stavem pfedmétu podndjmu
a nema proti nému z4dné namitky nebo jakékoliv vyhrady. Stav pfedmétu podnéjmu je zpisabily ke smluvenému
& obvyklému uZivéni, kdy podnajemce tuto zplsobilost a odpovidajici stav potvrzuje. Zadné zviatni vlastnosti
pfedmétu podnajmu si podnajemce nevyhradil.

1. Podnajemnivztah podle této smlouvy se sjednédva na dobu uritou v délce 25 let poéinaje dnem piedéni.

2. Podnijemce je povinen a 2avazuje se platit najemci za podnajem prostor vymezenych v &l I. této smiouvy
nasledujici smluvnl — dohodnuté ndjemné a Ohrady za doddvky slufeb spojenych s podndjemnim vztahem (nad
rémec sjednaného podnajemného), které jsou dle dohody smluvnich stran stanaveny takto:

Néjemné podle této smiouvy se sjednava ve vysi 58.591,- K& vietné OPH 2a kalenddfni rok. Toto roéni najemné bude
najemcem podndjemci fakturovdno a podndjemcem placeno mésitné v pomérné &asti, tedy ve vyii 4.883,- K¢,
mési¥né. Tato &éstka je splatnd na udet ndjemce do terminu splatnosti uréeném v pfisluiné faktufe, nejpozdé&ji viak
do posledniho dne ka*déha mésice trvani podnéajemniho vztahu. Podnijemné se povaiuje za zaplacené okamiikem
pfipsani na bankovni u¢et ndjemce.

Dale se ndjemce zavazuje poskytovat podndjemci uplatné nasledujicf stulby spojené s podnajemnim vztahem :
a) dodévka tepla - bude hrazeno zalohové ve vyii 44.000,- K& roéné

Tyto zélohy celkem ve vyii 44.000,- K&, budou fakturovany &tvrtletné 11.000,- K& a jsou splatné na Géet ndjemce do
terminu splatnosti uréeném v pfisluiné faktufe, nejpozdé&ji viak do posledniho dne kaZdého kalenda¥niho &vrtleti, kdy
trva podnajemni vztah.

Tyto zélohy budou ndjemcem vyiftovany podndjemci jednou ro&né ~ do konce mésice dubna nasledujiciho roku
v ndvaznosti na vyuctovani téchto sluZeb ze strany pfisludnych dodavateld slufeb. Bez zbyte&ného odkladu po tomto
rotnim vyUétovani sluZeb, nejpozddji do 14ti dnii od vyhotoveni vyGttovéni, bude mezi smluvnimi stranami vyrovnin
piipadny pFeplatek ¢ nedoplatek ze zdloh na sluiby. Pt pripadném zvy3eni cen sluieb, zéloh & néakladi ze strany
dodavatell sluZeb najemci je najemce opravnén adekvatnim zpisobem wyie uvedenou zdlohu na sluiby jednostranné
navysit, s ¢imZ podnajemce vyjadfuje souhlas. Pokud podndjemce nebude s navy$enim souhlasit, musi tuto skuteénost
pisemné& sdélit ndjemci. Za jehe souhlas snavy$enymi platbami se povaiuje mj. to, pokud podndjemce zaéne
dobravolné a bez ndmitek navyienou cenii — zdlohu sluzeb hradit.

b) Daldi sluzby (uklid venkovnich ploch, odvoz a likvidace komunainiho odpadu, 3.303,- KE + DPH K€ roéné, bude
fakturovina mésiéné ve vysi 1/12 celkové &istky.

c) Dodavka elektrické energie bude fakturovana dle skuteén& odebrané spotfeby (faktura E. ON Energie)

d) Podndjemce ma v pronajatych nebytovych prostorich zabudované odpoitové vodoméry, které jsou
majetkem ndjemce, takie spotfeba vody a TUV bude fakturovéna dle skute&né spotfeby.

Sluiby a). b). c). d) budou Gétovény s DPH



10.

11.

3. Najemce a podnajemce se dohodli, ze pokud mira inflace vyhlasena Ceskym statistickym iifadem v soudtu za
posledni tFi po sob& jdouci roky pfesahne vysi 6% bude, dohodou obou stran, formou pisemného dodatku,
stanovena nova vy3e ndjemného.

4. Pro pFipad prodleni podnajemce s Uhradou ndjemného, zaloh nebo plateb za sluiby spojenych s pfedmétem
podnajmu, stejn® jako jinych finangnich Edstek podle této smlouvy nebo v souvisiosti s ni, maie ndjemce
uplatnit u podnajemce Grok z prodlenf ve vy3i stanovené nafizenim viady €. 351/2013 Sb.

Podnajemce je povinen ufivat pfedmét podnijmu fadné, hospodsrng a vsouladu s jehc obvyklym urienim a
dohodnutym ugelem podnajmu tak, aby nedoilo k jakémukoliv jeho podkozenl, nadmérnému opotfebeni &i
znehodnoceni.

Podnijemce odpovida za $kody, které zpisobi na pfedmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené
osoby, dodavatelé, klienti, pacienti a jiné osoby, které k nému maji podobny vztah.

Podnajemce je povinen provadét b&inou a Fadnou Gdribu (vietné vymalovani prostor) a déle ostatni Udribu a
drobné opravy pfedmétu podnajmu na jeho vlastni naklady. Za ostatni (dribu a drobné opravy pfedmétu
podndjmu se povazuji mimo jiné ty, jejich? jednotlivda hodnota nepfesahuje ¢astku 5.000,- KE. V pfipadé, Ze
podnéjemce neprovede takto vymezenou udribu & opravy pfedmétu podnajmu ani po vyzvé najemce, je ndjemce
opravnén tuto udribu & opravy realizovat sam, pfipadng prostfednictvim sjednanéhe tietiho subjektu, a
podnajemce je povinen najemci takto vynaloiené naklady bez zbyteéného odkiadu po jejich realizaci uhradit.
Jakékoliv zmény pfedmétu podnajmu mimo béiné (driby, zejména pak jakékoliv stavebn| Upravy &i opravy nebo
dpravy investi¥niho charakteru, je podnajemce oprdvnén provadit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
ndjemce, a to vsouladu se stavebnim zékonem a jinymi obecn& platnymi prévnimi predpisy. Uhradu takto
vynalozenych nakladu v pFipadé, Ze jde o Gpravy Ei opravy; které v navaznosti na €l. IIf. odst. 3 této smlouvy nema
povinnost hradit na své naklady podnéjemce, mitZe podnajemce po skonéeni ndjmu poadovat pouze, pokud se
k tomu najemce v rdmci uvedeného pisemného souhlasu zavazal. Jestlie podnijemce provede takovéto zmény
sice spfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce, ale bez pisemnéha zdvazku ndjemce k Ghradé takto
vynaloZenych nakladl, ma podnajemce povinnost pii skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét podnajmu ve
stavu podle €l IV. této smlouvy.

Podnéjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyteéného odkladu potieby oprav, které ma provést ndjemce, ale i
jiné zévady na pfedmétu podndjmu. PFi poruieni této povinnosti odpovida podnajemce 2a 3kodu tim zplisobenou.
Podndjemce je pavinen snaiet omezeni v uiivani pfedmétu podnajmu v rozsahu nezbytné nutném pro realizaci
oprav pfedmé&tu podnajmu, které provadi ndjemce & oprav, které provadi ndjemce poté, co marné vyzval
podnéjemce ke spin&ni jeho povinnosti.

Podnéjemce nenf opravnén dit pfedmét podndjmu do dalitho podnijmu tfeti osobé ani umoinit uZivéni prostor
tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

Podnéjemce je povinen vykon podnajemniho prava podle této smiouvy realizovat a dale zajistit, aby navitévy &
pacienti v souvislosti s vyulivanim sluzeb podndjemce nenarudovali bezpetnost i béiny kiid vbudové a jejim
bezprostfednim okoli, a aby to neomezovalo nad miru pfimérenou pomérim jakkoliv jiné padnajemce.

Néjemce je opravnén poiadavat umoZnéni prohlidky pfedmétu podnéjmu za GEelem kontroly jeho stavu, a to
vidy za pfitomnosti podnajemece ¢&i jim apravnéného zdstupce. Tohoto opravnéni nesmi byt ndjemcem zbytené
zneuZivéno.

Podnajemce je povinen dodriovat veikerd bezpeénostni a protipoZarni opatieni 3 obecné zdvazné pfedpisy v této
souvislosti, vztahujicl se zejména ke zpusobu a Gtelu uiivani pfedmétu podndjmu tak, aby nedoslo k pofdru ani
jiné 3kodni uddlosti. Podndjemce odpovidad. ndjemci za ve¥keré jim zavindné Zkody nebo ¥kody vzniklé
nedodrienim obecné zdvaznych pravnich predpisid, zpisobené na pfedmétu podnajmu b&hem trvani podndjmu a
v souvislosti snim. Podndjemce je povinen vtakovém piipad® zajistit odstranéni Skody na vlastni naklady,
pfipadné $kodu nédjernci finan&n& nahradit.

Ochrana veZkerého majetku podndjemce umisténého v pfedmétu podnajmu pied itrétou, podkozenim,
odcizenim, zni¢enim aped., af jiZ krade#i, vandalismem, Zivelni pohromou & jinak a jeho pfipadné pojidténi
v tomto smyslu je vylu&né véci podndjemce a jeho ndklady, stejné jaka pFipadné uzavitenl pojidténl 2 odpovédnosti
2a 8kodu a pojisténi vnesenych & odloienych viéci pacienty apod. a zafizeni &i pojisténi proti $kodé zplsobené tieti
osobé nebo tieti psobou ndjemci. Ndjemce 2a tyto $kody neodpovida.

Podndjemce néleZitym a pfiméfenym zplsobem pouéi a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby, které
se vsouvislesti s ufivanim pfedmétu podndjmu podle této smiouvy vprostorach vyskytu)i o pravech a



povinnostech podle této smlouvy. Podndjemee je povinen se fidit platnym provoznim Fadem objektu, stejné jako
je povinen jeho dodriovani zajistit ze strany jeho 2améstnanci a uvedenych ostatnich osob.

.

Obé smiuvni strany mohou tuto podndjemni smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu, a to pisemné, kdy
vypovédni Thita vtomto pfipadé &ini 3 (tfi) mésice a zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhému nastnikovi této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, 2e podnéjemni vztah podle této smiouvy lze rovné pisemné okamiité zrusit ze strany
najemce s Ginky ke dni dorugeni okamitého zruSeni najmu podnéijemci (resp. s pfihlédnutim k &l IV. odst. 3 této
smlouwy), to viak pouze v pFipads, kdy podnajemce hrub& porudil & hrub& poruuje tuto smiouvu a povinnosti z nf
vyplyvajici. Za hrubé poru3eni této smiouvy se povaiuje:

a) prodleni podndjemce se zaplacenim ndjemného, zaloh za sluiby spojené s podnajmem, vyuttovéni slueb ¢i
dalkich plateb podnéjemce ve praspich ndjemce podle této smlouvy, a to pc dobu del3i jak tfi mésice

b) jednani & nedinnost podnéjemce, v jehoi disledku vznikd na pfedmétu podndjmu Skeda nebo hrozi vznik
Zkody a tento stav podndjemce nenapravi ani po upozarnéni najemce

¢} podndjemce hrubé porusil, poruluje & neplni kteroukoliv z povinnosti podndjemce, které jsou stanoveny
v této smlouvé, tj. povinnost nedat pfedmét podnijmu do daliiho podndjmu, neumoinit uflvéni pfedmétu
podndjmu tieti osobd, povinnost utivat prostory v souladu s touto smiouvou, povinnast neprovadét stavebni
tpravy prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

d) na majetek podnajemce byl prohla$en konkurs nebo zahéjeno insolventni fizeni, popf. byl zamitnut navrh na
prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku

Za fadné doruéenou vypovéd podnajemniho vztahu ze strany ndjemce podndjemci se povaluje také takova zasilka
odesland doporuéené poitou, ktera se vrati ndjemci s oznaenim adresat neznamy, adresét se odstéhoval &
s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vraceni takové 23silky zpét, a dile také takto odesland podtovni zdsilka,
ktera se nevratila, pfiéemi v tomto pfipadé se za den dorueni povaZuje 3. den ode dne odesléni podtovni zasilky
podnéajemci.

Podnajemni vztah mizZe byt rovnéz ukonien dohodou smiuvnich stran, a to kdykoliv.

Podnédjemce bere ping na védomi, Ze podnajemni vztah podle této smlouvy a jeho existence i trvani je vazana na
platnost a existenci pravntho vztahu néjemce k viastnikovi objektu — pronajimateli dle vymezeni v&l. 1 této
smiouvy. Ndjemce se zavazuje informovat podnajemce o ukonéeni pravniho vztahu s pronajimatelem {vliastnikem
abjektu} minimalné 3 mésice pfed ukon&enim tohoto pravniho vztahu.

V pfipadé skonéeni podndjmu podle této smiouvy, at jiZ jakymkoliv zplsobem, je podndjemce povinen ke dni
ukonteni podnéjemniho vztahu odevzdat ~ pFedat nijemci pfedmét podnajmu Fadné vyklizeny a ve stavu v jakém
jej prevzal, nebude-li dohodnuto néco jiného. Pfedani pfedmétu podnédjmu prob&hne na zdkladé pisemného
pteddvacitho protokolu. V pfipad®, Ze tak podndjemce neutini, je ndjemce oprdvnén podle svého uvdieni a
v zdvislosti na konkrétnich okolnostech pfedmét podnajmu nechat vyklidit a uvést do pivodniho stavu ke dni
pfevzetl predmétu podndjmu podnajemcem sdm, a to na ndklady podndjemce.

Pro pfipad prodieni podnajemce s vyklizenim a odevzdanim (pfedanim) pfedmétu podndjmu ve stavu dle
piedchoziho bodu, se strany této smlouvy dohodly na smluvni pokuté ve vysi 1.000,- K& 2za kaidy den prodleni a2
do vyklizeni a predani pfedmétu podndjmu a jeho uvedenl do stavu dle &. IV. odst. 6 této smlouvy bud
podndjemcem & najemcem. Podnajemce je pavinen hradit nijemné a Ghrady za sluiby spojené s uzivanim
predmeétu podndjmu aZ do dne skuteéného vyklizeni a pfedani najemci.

V.

Jakakoliv zmé&na této smlouvy, jeji uprava, & zrudeni mohou byt z24sadné provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané viemi U¢astnlky této smlouvy.

V otézkéach touto smlouvou neupravenych plati pfisiuina ustanoveni zak. € 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku,
v platném zné&ni a ostatnich souvisejicich pravnich pfedpisti éeského pravniho Fadu.

Smiluvni strany, jsou-li podnikateli, se dohodly na tom, e p#ipadné spory ztéto smlouvy vyplyvajici a sni
souvisejici bude ve smyslu § 89a o.s.f. rozhodovat z hlediska mistni pfisluénosti obecny soud najemce.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & netdinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, kterd zistavaji platnd a O&inna. Smiuvni strany se vtomto pfipadé zevazuji dohodou nahradit
neplatné & nedfinné ustanoveni novym platnym a G&innym ustanovenim, které nejlépe odpovida pivodné



zamy3lenému ekonomickému, pravnimi &i jinému Géelu ustanoveni neplatného/neutinného a smlouvy jako celku.
Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych prévnich predpist CR.

5. Smluvni strany vzéjemné prohlaluji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu Fédné zvaiily, jeji cely text pfedetly a
pochopily, soublasi s jejim obsahem a Ze ji uzaviraji o své svobodné vuli, nikoliv pod natlakem &i za nevyhodnych
podminek pro tu kterou smiuvni stranu, kdyZ nepoadujf v této smiouvé Zadnou dalSi zmé&nu ani dopinéni.

6. Nize podepsané oscby, prostfednictvim kterych smluvnl strany jednaji, prohladuji, e jsou oprdvnény tuto
smlouvu za shora uvedené smluvni strany platné podepsat a ¥e k platnosti této smiouvy neni potfeba podpisu jiné

osoby.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi jejimi Géastniky a uginnosti ke dni dle €l. I, odst. 1 této
smiouvy.

8. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, kaidé s platnostl origindlu, kdy kaZdy u€astnik smlouvy obdrie! po
jednom vyhotoveni.

Dolozka dle § 23 zdkona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéj$ich pfedpisd

odsouhlaseno organem kraje: Rada Zlinského kraje
Datum a &islo jednaci: 12.8. 200 ... ORIy 16
Ve Valasskych Kloboukach dne 21-09- 2016

Valagskoklobor

Kré

766 01 Vala
— 1¢o:

Valadskoklobo - Td;

ing. lvan Kovaléik, feditel Zlinského kraje, p.o.

ndjemce podnidjemce




Protokol o predani prostor slouZicich k podnikani v budové DPS II.

U Nahonu 1006, Valasdské Kiobouky

pfedavajici

Valadskokloboucka polikiinika p.o.

zastoupena feditelem Ing. Ivanem Koval&ikem

se sldlem Kratka 798, 766 01 Valadské Kiobouky
IC: 70986941, DIC: CZ70986941

(jako ,,ndjemce*)

a
pfebirajici

Zdravotnicka zachranna siuzba
Zlinského kraje, piispé&vkova organizace,
Zastoupena feditelem JUDr. Josefem Valentou
Peroutkovo nabfezi 434

760 01 Zlin

IC: 62182137

(jako ,podnajemce”)

PFfedmét pfedan(

Pfedmétem piedéni jsou prostory urfené k podnikani, nachazejici se v 1. podzemnim podlagi &asti
budovy DPS Il. —v objektu ¢.p. 1006 na ul. U Ndhonu ve Valadskych Kloboukdch a sice:

- GaraZzové stani — 21,66 m2

- GaraZzové stani — 21,20 m?

- Schodigté - 1,12 m?

- Dezinfekce — 9,48 m?

- Sklad ZM.MU.-934m

- Odpotinkova mistnost — 17,1 m®
- Kancelaf - 16,2 m?

- Kuchyh - 12,59 m?

- Kuchyiiska linka

- Chodba-3.22 m?

- Schodiste — 3,24 m*

- Hygienické zafizeni — 6,66 m*

- Filtr— 4,73 m?

- Kancelar - 17,28 m?

- Uklidov4 mistnosti — 1,00 m?

- Oviadag primyslovych vrat 8 ks

Stavy energif: studena voda 553 m>

tepla voda 260 m*
elektfina 73971 kw

Ve Vala3skych Kloboukach dne 4.10.2016

Zdravetnickd ranné slulba
ZHm

Valasskokloboucka p

Ing. Kovaléik lvan Vajsner Oldfich






