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Smlouva o najmu prostor ¢. 6458014120
VS: 6458014120

DODATEK C. 1 KE SMLOUVE O NAJMU PROSTOR
¢. 6458014120

Sprava zeleznic, statni organizace

Sl'dlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

IC: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
Bankovni spojeni: XXX Cislo uctu: xxx

Variabilni symbol: 6458014120

Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel™)
a

RegioJet a.s.

Sidlo: nameésti Svobody 86/17, 602 00 Brno - mésto

1C:, 28333187

DIC: CZ28333187 (platce DPH)

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 5816
Zastoupen/a: Ing. Radimem Jancurou, ¢lenem spravni rady

Bankovni spojeni: xxx  Cislo Uctu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Ragiolet a.s.

Nameésti Svobody 86/17
602 00 Brno - mésto

— kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX
datova schranka: 285fzhb

(déle jen ,ndjemce”)
(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

I.
Uvodni ustanoveni

V souvislosti s provedenim Uprav za Ucelem zmény uzivani pronajatych prostor se smluvni strany
dohodly na Upravé smlouvy ¢. 6458014120 uzaviené dne 25.11.2020.

II.
Predmeét dodatku

€l. V. Prava a povinnosti Smluvnich stran, se rozsifuje o odst. 16 takto:
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Smlouva o najmu prostor/pozemku ¢. 6458014120
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16. Najemce bere na védomi, ze v Casovém horizontu 2026-2028 bude probihat realizacni investicni
akce "Komplexni rekonstrukce nové odbavovaci haly v ZST Praha hl. n.“ (dale jen ,stavba"“),
pricemz najemce bere na védomi omezeni z tohoto vyplyvajici. Pronajimatel se zavazuje
informovat najemce o vedkerych podstatnych okolnostech a zménach vzniklych z dlvodu této
stavby.

Cl. VII. Doba najmu, odst. 10 nové zni:

13. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, neni-li smluvnimi
stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci
potiebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu ndjmu ndjemcem ve stanovené |h{té nezaklada
najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

Cl. VII. Doba najmu, se roz$ifuje o odst. 14 takto:

14. Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo predanim predmétu najmu pronajimateli a
soucasné bude z okolnosti zfejmé, ze najemce v predmétu ndjmu nevykonava fakticky c¢innost,
ktera byla ucelem najmu, je pronajimatel opravnén (nikoliv vSak povinen) do pfedmétu najmu po
uplynuti IhGty 5 dni ode dne skondeni nadjmu vstoupit a uvést predmét ndjmu do stavu
odpovidajicimu tomuto ¢lanku smlouvy, a to na naklady najemce a bez predchozi vyzvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro tento pfipad budou tyto naklady stanoveny pausalni
¢astkou xxx K& Soucasné se sjedndvd, ze uplynutim shora uvedené |hity prechazi vlastnické
pravo ke vSem vécem zanechanym na/v predmétu najmu automaticky na pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje za tyto véci v souhrnu uhradit najemci pausalni cenu xxx K¢, pricemz
tato cena bude automaticky zapoctena oproti jakékoliv pohleddvce pronajimatele vici ndjemci.

Narok na smluvni pokutu z ddvodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skute¢ného
vyklizeni predmétu ndjmu bez ohledu na to, zda ho proved| najemce ¢i pronajimatel.

Cl. VII. Doba najmu, se roz$ifuje o odst. 15 takto:

15. V navaznosti na realizaci uvedené rekonstrukce dle ¢l. V. odst. 15 a stavbu dle ¢l. V. odst. 16 této
smlouvy ma pronajimatel pravo najemni vztah na dobu nezbytné nutnou prerusit. Pronajimatel
pisemné oznami najemci pocatek doby preruseni najmu alesponi 3 mésice pred planovanym
zaCatkem doby preruseni. Pisemné oznameni bude obsahovat predpokladanou délku doby
preruseni. Ndjemce ma pravo na zakladé oznameni o preruseni najmu podat pisemnou vypovéd,
tato musi byt dorucena pronajimateli nejpozdéji v den pocatku doby preruseni s tim, ze najem
skonci ke dni pocatku preruseni ndajmu. Konec doby preruseni najmu oznami pronajimatel ndjemci
alespon 3 mésice predem.

Cl. VIII. Ostatni ujednani, se rozsifuje o odst. 6 takto:

6. V souladu s ustanovenim ¢l. V Prava a povinnosti odst. 1 c) pronajimatel souhlasi s provedenim
stavebnich Uprav, a to dle projektu ,Vestavba salonku pro cestujici Regiolet OJ ¢. 63, Praha Hlavni
nadrazi® vypracovaného spolecnosti APREA, s.r.o. je pFilohou ¢. 3 tohoto dodatku a v souladu se
souhrnnym stanoviskem ¢&.j. S 16251/S-38282/2021-SZ-OR PHA-OPS, souhrnné stanovisko je
pfilohou €. 1 tohoto dodatku.

Pfedbézny rozpocet stavebnich praci je pfilohou ¢. 2 tohoto dodatku.

Pronajimatel souhlasi s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni budovy bez €. p.,
v ulici Wilsonova, v obci Praha jez je soudasti pozemku parc. ¢. 2314 v k. (. Nové Mésto (dale jen
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~nemovitost") najemcem v souladu s § 28 odst. 3 zadkona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmu
v platném znéni, po dobu jejiho uzivani ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na provedené technické zhodnoceni nedojde k ukonceni
najemni smlouvy drive nez za 5 let od Ucinnosti tohoto dodatku ¢. 1, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Tim neni dot&eno pravo pronajimatele vypovédét ndjemni smlouvu z ddvodu porugeni
povinnosti ze strany ndjemce uvedenych v ¢lanku V. Prava a povinnosti Smluvnich stran, ani pravo
najemce vypovédét najemni smlouvu podle €. VII. odst. 15 této smlouvy &i z dlvodu jinych
staveb.

Pronajimatel, jakozto vlastnik nemovitosti, se zavazuje nenavysit vstupni cenu nemovitosti o tyto
vydaje.

Pronajimatel soucasné prohlasuje, Ze nemovitost je zatfidéna v souladu s § 30 zékona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pFijm{, do odpisové skupiny €. 5.

Zplsob vyporadani hodnoty technického zhodnoceni mezi pronajimatelem a ndjemcem v pripadé
skonceni najmu:

Smluvni strany se dohodly (bez ohledu na to, zda bylo technické zhodnoceni odepsano
zcela nebo zcasti), Ze po skonceni najmu pronajimatel rozhodne, zda bude technické
zhodnoceni predmétu najmu ponechano, nebo najemce na své naklady technické
zhodnoceni z pfedmétu najmu odstrani.

V pripadé rozhodnuti pronajimatele o ponechani technického zhodnoceni predmétu ndjmu prechazi
technické zhodnoceni okamzikem doruceni rozhodnuti ndjemci do majetku pronajimatele, pricemz
najemci za to pfislusi ndhrada ve vysi xxx,- K¢.

V pfipadé Ze pronajimatel rozhodne o odstranéni technického zhodnoceni a najemce na své
naklady neodstrani technické zhodnoceni do 14 dni ode dne doruceni rozhodnuti najemci (popf.
vraceni se zasilky jako nedorucitelné), ma se za to, Ze se technické zhodnoceni nasledujici den
stalo soucasti majetku pronajimatele, pficemz najemci za to pfislusi nahrada ve vysi xxx,- KC.

Pro vylouceni pochybnosti vylucuji smluvni strany pro pfipad, stane-li se po skonceni najemni
smlouvy technické zhodnoceni soucasti majetku pronajimatele, ze by se mohlo jednat o pfipad
darovani ve smyslu § 2055 a nasl. ob¢anského zakoniku, a to zejména s ohledem na od pocatku
chybéjici umysl darovat (animus donandi) na strané najemce.

III.
Ostatni ujednani

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy ¢. 6458014120. Ostatni ustanoveni této smlouvy,
kterd nejsou dotéend timto Dodatkem, z(stavaji beze zmény v platnosti.

IV.
Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smiuv,
ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,ZRS"). Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek
podléha uvefejnéni v registru smluv podle zdkona ZRS, a soucasné souhlasi se zvefejnénim tdajdl
o identifikaci smluvnich stran, predmétu dodatku, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavfeni tohoto
dodatku.

Zaslani tohoto dodatku spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tento dodatek zasldna k uverejnéni a/nebo uverejnén prostrednictvim registru smiuv,
neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.
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Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze udaje a dalsi skutecnosti uvedené v tomto dodatku, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, ve znéni
pozdé&jdich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi Cast obsahu tohoto dodatku, ktera v
disledku toho bude pro G&ely uvefejnéni dodatku v registru smluv zneéitelné&na, nese tato smluvni
strana odpovédnost, pokud by dodatek v disledku takového oznaceni byla uverejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran dodatek v registru smluv uvefrejnila.
S c¢astmi dodatku, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pred jeho
uzavienim, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pfipadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci dotéenych &asti dodatku véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, naplfuji sou¢asné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, ze takto oznaclené informace prestaly naplfovat znaky obchodniho
tajemstuvi.

Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,
které jsou uvedeny v tomto dodatku v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

2. Pokud tento dodatek nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusna ustanoveni oblanského zadkoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z tohoto dodatku nebo
v souvislosti s nim pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodari vyfesit dohodou smluvnich
stran, bude spor rfesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zakonem
¢. 99/1963 Sb., obdansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a Géinnosti dnem
zverejnéni v Registru smluv.

4.  Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku, a prohlasuji, Ze byl uzavien
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

5. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 2.

Prilohy:

PFiloha ¢. 1 Souhrnné stanovisko

Priloha ¢. 2 Rozpocet stavebnich praci

Priloha ¢. 3 Projekt Vestavba salonku pro cestujici - Regiolet

V Praze dne 5. 1. 2023 Vo dne....c.oooevinnnns
pronajimatel: najemce:

Sprava zeleznic, statni organizace RegioJet a.s.

Ing. Vladimir Filip Ing. Radim Jancura

feditel Oblastniho feditelstvi Praha ¢len spravni rady

Tento dodatek byl uverejnén prostirednictvim Registru smluv dne ...............
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