Ceska Lipa
NEMOCNICE

smlouva ¢. 2200 023

1 SMLUVNI STRANY
1.1 Nemocnice s poliklinikou Ceskd Lipa, a. s.
se sidlem: Purkyfiova 1849, 470 01 Ceskd Lipa
ICO: 27283518
DIC: C727283518
zastoupenda: Ing. Pavlem Markem, predsedou predstavenstva
zapsand v obchodnim rejstriku: vedeném Krajskym soudem v Usti nad

Labem oddil B viozka 1648

bankovni spojent: Vo st e ey AR i e S
variabilni symbol 554

datova schranka: ydifc8v
(ddle jen ,prongjimatel*) na strané jedné

a

1.2  Mgr. Marta Jirkova

Eomieny dnt D AT

IC: 01218336

bankovni spojeni:

Cislo Uctu

(ddle jen ,ndjemce" ) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikdni dle ust. § 2201 a ndsl. a § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni (ddle jen ,,OZ"): tuto

Smlouvu o n@jmu prostoru slouziciho k podnikani.
(ddle jen ,,smlouva“)

”

2 UVODNIi USTANOVENI

2.1 Pronajimatel prohladuje, ze je mimo jiné viastnikem budovy C. p. 1849
v obci Ceskd Lipa, ulice Purkyriova, stojici na pozemku parcelni &islo
728/35 v katastrainim  Uzemi Ceskd Lipa, a to na zdkladé
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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

nepenézitého vkladu nemovitého majetku do zdkladniho kapitdlu
(usneseni €. 64/06/ZK ze dne 28. 3. 2006 a v souladu s vkladem do
katastru nemovitosti rozhodnuti €. j. V-5620/2006-501).

2.2 Ndjemce prohladuje, 7e na zdkladé Zivnostenského listu &
.......................... ze dne 7.11.2012 vydaného Méstskym Uradem
Ceskd Lipa je opravnén provozovat psychologické poradenstvi a
diagnostiku.

3 PREDMET NAJMU

3.1 Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v budové &. p. 1849 v obci
Ceska Lipa, ulice Purkyriova, stojici na pozemku parcelni &islo 728/5
v katastralnim Uzemi Ceskd Lipa, nachdzejici se v nemovitosti shora
uvedené, a to nebytové prostory umisténé v 1. podzemnim podlazi
budovy détské nemocnice:

Mistnost Cislo: Vyméra [m2] [Podlazi:
mistnost &. 20 15,64 -1
WC zam. 0,33 -1
Cekdrna, chodba, WC 4,95 R
pac, hala

Celkem 20,92

(ddle jen ,predmét najmu®).

3.2 Pronajimatel prenechdvd v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy predmét ndmu ndjemci do
doc¢asného uzivéni a ndjemce jej za UCelem nize uvedenym
k uzivani prijima.
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4 UCEL NAJMU

4.1 Prongjimatel pronajimd ndjemci predmét ndjmu pro vykon hlavni

Cinnosti, jejimz predmétem je vykon psychologické poradenstvi a
diagnostika.

5 PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1 Pronagjimatel ma prdavo

5.1.]
9.1.2
6.1.8

ndjemci Uctovat a od ndjemce vymdhat Uplatu za uvzivani
predmétu ndjmu (ndjemné),

ndjemci UcCtovat a od ndjemce vymdhat Uhradu za
spotfebovanou elektfinu, vodu a teplo, za pripojeni Casti
elektroinstalace v pronagjimaném prostoru  k zdloznimu  zdroji
elektrické energie pronagjimatele, v&. udrzovdni tohoto zdroje
v pohotovostnim provozuschopném stavu, a za dalsi dohodnuté
a poskytnuté sluzby spojené sndjmem, viz. priloha &. 1 této
smlouvy.

dle vyvoje redlnych cen za energie a sluzby, a to jak ndrdstu, tak
poklesu téchto cen, upravovat po skoncCeni prislusného
kalenddrniho obdobi vysi Uhrad dle odst. 5.1.2 tak, aby Uhrady v
rediné mife odpovidaly prokazatelnym  predpoklddanym
ndkladim piistiho obdobi; tuto zménu si pronajimatel vyhrazuje
provést kdykoliv jednostranné bé&hem kalenddarniho roku, dojde-li v
tomto obdobi ke zméné ndkladi za energie a sluzby.

or .o

5.2 Pronajimatel, popfr. osoba povérend pronajimatelem, jsou opravnéni

5.2.1

5.2.2

za Ucelem kontroly dodrzovdani podminek této smlouvy, jakoz i za
UcCelem provadéni Udrzby, nutnych oprav Ci provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je
toho zapotrebi, vstoupit do predmétu ndjmu spolu s ngjemcem,
popr. osobou ndjemcem povérenou, a to v pracovnich dnech v
béiné pracovni dobé ndjemce a po predchozim pisemném
informovdni ndjemce doruc¢eném ndjemci nejméné 3 pracovni
dny predem,

ve vyjimecnych pripadech, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly
havarijni stav &i jind podobnd skuteCnost, vstoupit do predmétu
ndmu i mimo vyse stanovenou dobu anebo bez doprovodu
ndjemce, popr. osoby ndjemcem povérené; o takovém vstupu
musi pronagjimatel ndjemce neprodlené uvédomit, jestlize jej
nebylo mozné informovat predem.
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5.3 Pronajimatel se zavazuje

e |
5.3.2

53.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

sezndmit ndjemce se stavem pronajimaného prostoru,
zabezpelovat doddvky elekifiny, vody a tepla, zabezpedit
pripojeni vybranych ¢&asti elektrickych rozvodd a elektrickych
zarizeni v pronajatém prostoru k zéloznimu zdroji elektrické energie
prongjimatele a udrzovat tento zdroj v pohotovostnim
provozuschopném stavu,

sdélovat ndjemci pisemné& zmény dle odst. 5.1.3; pfi doruCovani
takovych sdéleni plati pro doijiti ustanoveni § 573 OZ,

ndjemci zpristupnit vyhrazenou pozemni komunikaci umoznujici
viezd a vyjezd sluzebnich vozidel z pronagjimaného prostoru na ulici
Purkynova a udrzovat tuto pozemni komunikaci ve sjizdném stavu,
v€. udrzovéni dopravniho znaceni, prfiméfeného osvétleni,
zqjistovani oprav povrchu anebo Uklidu snéhu a ledu, a to béhem
trvani ngjmu,

do aredlu pronajimatele umoznit viezd a vyjezd vozidel nGgjemce,
zejm. sluzebnich vozidel ndjemce, vozidel zqjistujicich doddavky
sluzeb a zdsobovdni ndjemce a ddle osobnich automobild
zaméstnancU ndjemce,

provadét na své ndklady dalsi opravy a Udrzbu neuvedené v odst.
6.3.1 a 6.3.2 a ddle opravy a Udrzbu uvedené v odst: 6.3.2, jestlize
k poskozeni doslo zavinénym i nezavinénym  jedndnim
pronajimatele.

5.4 Podpisem této smlouvy pronajimatel prohlasuje

5.4.1

Ze mu jsou zndmy vsechny vady, které na predmétu ndmu
védznou, a soucasné prohlasuje, ze tyto vady nebrdni uzivani
predmétu ndjmu k UCelu uvedenému v této smlouvé.

6 PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 NGgjemce ma prdavo

6.1.1
b.1.2
6.1.3

uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k UCelu podle této smlouvy, a to
po celou dobu ndjemniho vztahu a za podminek stanovenych
touto smlouvou,

byt pritomen vstupu zdstupce pronajimatele do prostoru ngjmu dle
ustanoveni odst. 5.2.1 a byt informovdn o vstupu zdstupce
pronajimatele dle ustanoveni odst. 5.2.2,

.

vjizdét a vyjizdét do aredlu pronajimatele

Y S —
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6.1.4

pfenechat predmét ndjmu nebo jeho cdast do podndjmu &i uzivani
treti osob& pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych.

6.2 NGjemce je povinen

6.2.1
6.2.2

6.2:3

6.2.4

6.2.5

hradit nGjemné a sluzby spojené s ndjmem podle této smlouvy,
oznamit bez zbyte&ného odkladu pronajimateli veskeré zmény
stavu a vady, které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak
zapricinénim ndjemce, tak i bez jeho viivu a vile, a soucasné je
povinen bez zbytecného odkladu pronajimateli ozndmit termin a
rozsah  oprav, které bude ndjemce provadét, nebo
s prongjimatelem projednat termin a rozsah oprav, které bude
hradit a provdadét pronajimatel; ndjemce odpovidd za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikia,

dodrzovat pri uzivani predmétu ndjmu platnou legislativu, prislusné
protipozdrni, bezpecnostni a hygienické predpisy, zejména zdkon
C. 133/1985 Sb., o pozdrni ochrané, v platném znéni, vyhl&sky &.
246/2001 Sb., o pozdrni prevenci, v platném znéni, azdkon
C.17/1992 Sb., o zivotnim prostredi, v platném znéni, a dalsi
prislusné legislativni predpisy,

respektovat a dodrzovat interni organizacni normy (ION)
pronagjimatele, které mu jsou preddny, popf. je v pliméreném
rozsahu zaclenit do vlastnich internich organizac¢nich predpisu;
potvrzeni prevzeti ION ndjemcem na zdkladé protokolu Sezndmeni
sION; o jakékoli zméné internich organizaénich norem
pronajimatele se pronajimatel zavazuje informovat ndjemce
predem, a to pisemné, nejméné 1 mésic pred datem Ucinnosti
prislusné zmény,

nahradit pronagjimateli veskeré skody na majetku pronajimatele
zpUsobené provozem ndjemce, s vyjimkou bé&iného opotiebeni
tohoto majetku; takovou Skodou se rozumi i skoda zpUsobend
zaméstnanci ndjemce, jeho klienty anebo osobami zdrzujicimi se
v pfedmétu ndjmu se souhlasem anebo s védomim ndjemce.

6.3 Ndjemce se zavazuje

83: ]

uZivat predmét ndjmu jako fadny hospoddr a zgjisfovat na své
ndaklady jeho Uklid a béznou Udrzbu; bé&Zznou Udrzbou se pro Ucely
této smlouvy rozumi c&innosti, které slouzi k zqgjisténi a udrzeni
provozuschopnosti predmétu ndjmu, zejména fremesiné Upravy a
opravy, a jejichz cena neprevysuje 5.000,- KE v&. DPH za jednu
takto provedenou Cinnost,

{5/11}
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6.3.2

6.3.3

6.3.4
6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

provddét na své ndklady opravy a udrzbu stavebnich Uprav Ci
technického zhodnoceni, jakoz i viech véci, soucdsti a prislusenstvi
predmétu ndjmu, které proved| a instaloval sédm, nebo které jsou
jeho majetkem, jako napf. zafizovaci predméty, podlahové krytiny,
vyplné stavebnich otvorU (dvere, okna, vétraci koncovky apod.), s
vyjimkou prfipadu, kdy k poskozeni doslo zavinénym i nezavinénym
jedndnim pronajimatele; technické zhodnoceni dle ustanoveni
z&kona ¢&. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, v platném znéni, & zmény
vzhledu predmétu ngjmu mohou byt provedeny jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

zdrzet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prdv v objektu, v némz se nachdzi
predmét ngjmu,

akceptovat zmény dle odst. 5.1.3,

zajisfovat na viastni ndklady veskeré povinnosti stanovené
pravnimi predpisy platnymi na Useku bezpe&nosti a ochrany zdravi
pfi prdci, pozdrni ochrany, odpadového hospoddrstvi, hygieny a
ochrany vefrejného zdravi, a vnitinimi organizacnimi normami
prongjimatele, které se svym obsahem vztahuji na ndjemce a
s nimiz byl ndjemce prokazatelné sezndmen,

zajistovat na viastni ndklady seznamovdni svych zaméstnancy
s relevantnimi ustanovenimi predpist uvedenych v odst. 6.2.3, 6.2.4
a nést plnou odpovédnost za jejich dodrzovani,

zajistit  uloZzeni jedné sady klicd od predmétu ndmu u
pronajimatele v zapeceténé obdlce (dispecink Delta — pro pfipad
havdarii apod.),

upozornit pronajimatele na viechny okolnosti, které by mohly vést
pfi jeho Cinnosti v predmétu ngjmu k ohrozeni zivota a zdravi, nebo
na okolnosti, které by mohly vést k ohrozeni provozu nebo
k ohrozeni bezpe&ného stavu technickych zafizeni a objektU
pronajimatele.

6.4 Podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje

6.4.1

ze byl tddné poucen a sezndmen sumisténim a obsahem
pozdrnich poplachovych smérnic, zejména se zpusobem vyhl&aseni
pozdrniho poplachu, s umisténim ohlasovny pozdéru, s rozmisténim
a pouzitim prenosnych hasicich pristrojo a hydrantd pozdrniho
vodovodu; ndjemce sezndmi s témito skuteEnostmi v ramci Skoleni
o pozdrni ochrané a bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci své
zaméstnance; v pripadé vzniku pozdru na pracovisti musi ndjemce
provést nutnd opatreni k zdchrané ohrozenych osob; preddni
poplachovych smérnic pfi podpisu této smlouvy je potvrzeno
preddvacim protokolem,

: ; 6/11 g e S -~ p————————
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6.4.2 ze stav predmétu ndjmu je mu zndm a ze vO0Ci nému nemd
vyhrady.

7 NAJEMNE, PAUSALNIi UHRADA ZA SLUZBY A PLATEBNi PODMINKY

7.1 Nd&jemné za nebytové prostory

Vyse ndjemného za nebytové prostory se siedndvd dohodou ve vysi
mésicné, kdy podrobnéj§i specifikace ndjemného je
uvedena v Priloze €. 1, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.
7.1.1 Pauddini Uhrada za sluzby spojené s ndjmem
SluZby spojené s najmem, jejichz Uhrada se sjiedndava v pausdlni
vysi, jsou uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy.
7.1.2 Uhrada za volitelné sluzby spojené s nd@jmem
Volitelné sluzby spojené s ndjmem, jejichz Uhrada se sjedndva
v pauddini vysi nebo ve vysi dle skute¢ného poctu hodin, jsou
uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy, v€etné siednanych cen. Cena
za volitelné sluzby je stanovena ve vysi, kterou hradi pronajimatel v
daném Casovém obdobi dodavatellm nebo vypol&tem
poskytovanych sluzeb dle Ceniku pronajimatele. Pronajimatel
doruci fakturu dle skutecného odbéru volitelnych sluzeb dle tohoto
Clanku vidy do 10. dne v kazdém mésici. Splatnost faktur se
stanovuje na 30 dni.

7.2 Celkovd mési¢ni Uhrada ndjemce za pausdini Ghradu za sluzby spojené
s ndjmem a ndjemné za nebytové prostory je stanovena v celkové
vysi 6 443,-K¢, vC. DPH a je splatnd vidy k10. dni daného
kalenddrniho mésice na bankovni Ucet pronajimatele s uvedenim

variabilniho symbolu -

7.3 Dalsi platebni podminky

7.3.1 Uhrada za spotfebu tepla, elekirické energie a vodné a sto&né
bude provadéna meésicné — pausdlem. Cena za mérnou jednotku
bude stanovena ve vysi, kterou hradi prongjimatel v daném
casovém obdobi dodavateldm plynu, elektrické energie a vody.
Imény cen jsou mozZné na zdkladé zmén dodavatelskych cen,
které hradi pronajimatel a to vzdy k 01. lednu nového roku.

7.3.2 V pripadé prodleni s Uhradou je ndjemce povinen uhradit Urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Cdastky denné.

R 7/11) S
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8

9

DALSIi UJEDNANI

8.1 Ndjemce se zavazuje neprovdadét bez souhlasu pronajimatele zadné
Upravy predmétu ndjmu, vyjma bézné udrzby predmétu ndgjmu ze
strany ndjemce dle ustanoveni 6.3.1. této smlouvy.

8.2 Ndjemce bere na védomi, Ze z ddvodu nutnych servisnich oprav a
z&sahU musi umoznit vstup do mistnosti, a to po predchozi
telefonické nebo Ustni dohodé. V mimopracovni Cas i bez
pritomnosti nGjemce.

8.3 Pokud ndjemce pouizije ke zlepseni majetku vlastni vnitini vybaveni, je
opravnén tyto véci po skonceni ndjmu odnést, nedohodne-li se s
pronajimatelem na Ohradé 0&elné vynalozenych ndkladd na
pofizeni téchto véci pri zohlednéni jejich opotfebeni za dobu jejich
pouzivani.

8.4 Pronajimatel neodpovidd za skodu na vécech a vybavenich ndjemce,
ledaze se prokdze, ze ji zavinil pronagjimatel, a to i nedbalosti.
Ndjemce bere na védomi, ze vnitfni vybaveni predmétu ndjmu ani
véci ve viastnictvi ndjemce do predmétu ndjmu vnesené
ndjemcem nejsou pojistény ze strany pronajimatele proti ndsledkim
vzniklych ndsilnym vniknutim do predmétu ndjmu a ani proti Zivelnim
pohromdm. Pripadné skody vzniklé z tohoto titulu hradi ndgjemce.

8.5 Ndjemce a pronagjimatel se dohodli, Ze ostatni Ukoly pozdrni ochrany,
vC. pravidelnych revizi, resp. kontrol nékterych zarizeni, které
vyplyvaji z provozovdni objektu, ve kterém se nachdzi predmét
ndjmu (kontrola protipozdrnich  klapek, kontrola a revize
elektroinstalace a elektrické pozdrni signalizace, kontrola pozdrniho
vodovodu, hromosvodu, periodickd kontrola lapace necistot),

.o

zqjistuje a hradi pronajimatel.

DOBA NAJMU

9.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami
a Ucinnosti dnem 1.1.2023 a uzavird se na dobu neurCitou.
V pripadé, Ze tato smlouva bude zverejnéna vregistru smiuy,
nabyva viak Ucinnosti nejdfive timto dnem.

9.2 Tato smlouva mUzZe zaniknout jednostrannou vypovédi, pfic¢emz plati, ze
vypovédni IhUta ¢ini 3 mésicO a pocind bézet prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni vypovédi.

9.3 Prongjimatel mUze pisemné vypovédét tuto smlouvu sjednomésicni
vypovédni lhdtou, jestlize:

e 8 . :;8/11} e —————— e e
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P3:]1

9.3.2

2.3.3

9.3.4
2.3.5

9.3.6

9.3.7

ndjemce uzivd predmét ndmu v rozporu s Ucelem ndjmu dle
Clanku 4 této smlouvy;

ndjemce podstatnym zpuUsobem porusuje své zavazky a povinnosti
plynouci z této smlouvy a nesjednd ndpravu ani v dodatecné
Ihdté poskytnuté pronajimatelem v jeho pisemné vyzvé dorucené
ndjemci;

ndjemce je o vice nez 3 mésice v prodleni s placenim ndjemného
a/nebo Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem;
ndjemce prestal poskytovat sluzby, pro které byl pron&jem zfizen;
bylo pfislusnym orgdnem pravomocné rozhodnuto o odstranéni
stavby nebo o zméndch stavby, jez brdni uzivani predmétu ndjmu;
ndjemce prenechd predmét ngjmu nebo jeho Cast do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele;

ndjemce zménil v predmétu ndmu predmét podnikdni bez
predchoziho souhlasu pronajimatele (§ 2304 odst. 1 OZ).

9.4 Ndjemce muize pisemné vypovédét ndjem sjednomésicni vypovédni

9.4.1

9.4.2

9.4.3

IhOtou, jestlize:

ztrati zpUsobilost k provozovdani &innosti, pro kterou si predmét
ndjmu najal;

nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpUsobily ke
smluvenému uzivani dle této smlouvy;

pronajimatel porusi povinnosti ulozené mu ustanovenim § 2205 OZ
a nesjednd ndpravu ani v dodatecné |hUté poskytnuté ndjemcem
v jeho pisemné vyzvé dorucené pronajimatel;

9.5 Pro dojiti pfi doru€ovdni vypovédi této smlouvy plati ustanoveni § 573

Z.

9.6 V pripadé preddni a vrdceni predmétu ndjmu je ndjemce povinen

10

10.1.

10.2.
10.3.

or

vyklidit predmét ndjmu a vyklizeny predat pronagjimateli ve stavu
v jokém jej prebiral, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Predmét ndjmu je pak odevzddn, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak
mu nic nebrdni v pristupu do predmétu ndjmu a v jeho uzivani.

ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se ridi ustanovenimi
OLZ, kdy pronajimatel prebird podle ust. § 1765 OLZ riziko zmény okolnosti.

Pro viechny zmény a doplnky k této smlouvé je nutnd pisemnd forma.

V pripadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane
neplatné ¢i neucinné, zUstavaiji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd
a Ucinnd. Ucastnici se zavazuji nahradit neplatné & neucinné
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Smlouva o najmu prostoru slouzZiciho k podnikani

ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a O&innym, které
svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pUvodniho, neplatného &i nedcinného.

10.4. Prdva a povinnosti z této smlouvy prechdzeji na pripadné prdvni
ndstupce Ucastniky.

10.5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazdd smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

10.6. Smluvni strany se shodné domnivaji, Ze tato smlouva podléhd
povinnému uverejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,z&kon o registru
smluv"), a dohodly se na spInéni souvisejicich povinnosti.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pred uzavienim této smlouvy vzdjemné
shodly na tom, které informace se dle zdkona o registru smluv
neuverejnuji a rozsah nezverejnovanych informaci si  vzdjemné
odsouhlasily v komunikaci pred samotnym uzavienim této smlouvy
vCetné findini pripravy textu této smlouvy uréeného ke zverejnéni
vregistru smluv. Zverejnéni findiniho textu této smlouvy této zaqjisti
pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Ceskd Lipa dne 30.12.2022 V Ceské Lip& dne 30.12.2022

razitko: razitko:

"""""""" Ing. PavelMarek ~ Mgr. Marta Jitkovéd

predseda predstavenstva
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