n ORORCIVA ZORAVOTIS POXATOVMA
. . ZAMESTHANGY RAs, PORETOVIN
N =" A STAVESNICTV

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvnl strany
Oborova zdravotni pojist'ovna zam&stnancl bank, pojlstoven a stavebnictvi

se sldlem: Roskotava 1225/1, 140 21 Praha 4

zastupce: Ing. Ladislav Friedrich, CSc. = generélni feditel

iIco: 47114321

DIC: CZ47114321

zapsana v abchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 7232
Cislo ngtu:

je platcem DPH

dale jen jako ,pronajimatel*

a

OZP servis s.r.o.

se sldlem: Praha 2, FOgnerovo némésti 2/1807, PSC 120 00

zastupce: Ing. Milo Pesek, v zastoupenl jednatele

Ico: : 26688697

DIC: CZ26688697

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 87456
Clslo uétu:

je platcem DPH

dale jen jako .ndjemce”

uzavirajl v souladu s ustanoven!m § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakonlku,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouticich podnikéni
(céle jen ,smlouva‘):

1. Pfedmét smlouvy
Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem prostor slouzicich podnikanl: prostor v 1. PP
budovy A (tj. mistnost trafostanice) v budove, ktera se nachazi na ulici Roskotova, €. p. 1225 €.
orientagnl 1, v obci Praha 4, v katastralnim ozem[ Branlk, zapsano na listu viastnictvi &. 1983,
vedeném u Katastralnlho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovidté Praha (dale jen
Prostory”).
Pronajimatel pfenechéava najemci touto smlouvou do uZivani Prostory o vymede 25,2 m? véetné
technologického zafizeni - trafostanice a najemce je v uvedeném rozsahu a za podminek
sjednanych touto smilouvou do najmu pfijima a zavazuje se platit za n& pronajimateli ndjemné dle
této smilouvy.
Prostory jsou vyznadeny na situagnim planku, ktery tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.
Smiuvni strany prohlasujl, Ze pronajat¢ Prostory jsou zhlediska technického, provezniho,
pledpisa upravujicich bezpednost a ochrany zdravi pli praci a poZéarni ochranu ve stavu, ktery
umoZfiuje jejich fadné uZivani v souladu s touto smiouvou.

. Ul ndjmu
Prostory je najemce opravnén uzlvat vyhradng pro €innosti vyplyvajici z jeho pfedmétu padnikani:
distribuce elektfiny.

. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit najemci fadny a neruseny
vykan prav vyplyvajicich z této smiouvy.
Pronajimate! je opravn&n vstoupit do Prostor, pokud to vyZaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohrotujicl podstatu Prosfor (napt. Zivelnd pohroma), nebo je zde opravnéna obava z moZnosti
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nahlého a vazného zhorseni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel najemce bez zbytelneho
odkladu informuje, pakud k tomuto tkonu jeho Gtast nebylo mo2no pfedem zajistit.

Pronajimatel prohlaiuje, %e budova, vnlZ se Prostory nachézeji, je pojisténa pro plipad
zakladnlch baznych Zivelnych a plirodnich nebezpeti a zavazuje se zachovat toto pojistént po
celou dobu najmu.

Pronajimate! nebude nahrazovat jakoukoli Gjmu na majetku ndjemce, ktery vnesl najemece do
pronajatych Prostor. Pronajimatel nebude nahrazovat poskozeni, znikeni, ztratu nebo jinou Gjmu
na vécech ulozenych v Prostordch a stejné tak nebude pronajimate! nahrazovat Ujmy vzniklé na
majetku, zdravi a Zivoté osob, zdrZujicich se vbudové a majicich vztah knajemci (napf.
zaméstnanci ndjemce apod.).

V.  Préva a povinnosti nijemce
Najemce se zavazuje uzivat Prostory s pédi fadného hospodarle.
Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umo2nit provedent téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce nahradi
ojmu, ktera nesplndnim povinnosti vznikne. Tim nenf dotZena povinnost najemce zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uzivanim Prostor a jejich obvyklym udrzovanim.
Najemce si zajisti na vlastnl n&klady tklid Prostor.
Najemce se zavazuje, Ze umoZni, aby pronajimatel, nebo jim pov&fené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za Utelem prohlidky, kdykoliv b&hem obchodni doby najemce. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v dostate¢ném predstihu.
Najemce odpovida za Ujmu, ktera vznikne jeho provoznl Einnosti v Prostordch na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemce neni opravnén provadét v Prostorach 34dné stavebni &i jiné Gpravy bez pfedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené Gpravy provadl
najemce na svoje vlastnl naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce
povinen po skondeni najmu uvést Prostory do plvedniho stavu.
Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k ulelu dohodnutému v této smlouvé a pro svou
vlastnl pottebu.
Najemce mize pfenechat Prastory nebo jejich &ast do podndjmu, jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodrzovat predpisy pronajimatele k zajisténl bezpegnosti provozu. Jako
zamé&stnavate! dale provadi v Prostordch péti o bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci {déle jen
_BOZP"} a zabezpeleni pozarnl ochrany (dale jen ,PO") dle specifikace uvedené v priloze €. 2
této smilouvy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude nahrazovat ptipadné §kody na majetku
najemce.
Najemce je povinen sv&fit pronajimateli klite od Prostor v zape&eténé obélce, pro pfipad havarie
&i jinyeh nahlych stavi dle ¢lanku l1l. odst. 2 této smiouvy.
Najemce se zavazuje, Ze neposkodi dobre jméno pronajlmatele.
V z&jmu pokojného uZivani budovy se najemce zavazuje vyloutit jakeékoliv cbtéZovan! ostatnich
najemct;, podnajemci & pronajimatele. To platl pfedeviim pro obtéZovani hiukem a zapachem.
Najemce nahradi vegkeré ujmy, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pflpadé vytky
se najemce postara o okamzitou napravu.
Nijemce je povinen fadné hradit sjednane najemné a nahradu nakladll za sluzby, jejichz
poskytovan] je s uzivanim Prostor spojeno.
Je-li n&jemce pravnickou asobou, mize v Prostorach ziidit své sidlo jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce nesmi v Prostoréch skladovat ani odkladat material, zbo2i nebo nepotfebné véci a anive
spole&nych prostorach objektu, venkovnich komunikacich a pfilehlych ploch.
Najemce se zavazuje, Ze bude technologicke zafizeni udrovat v provozu schopnem stavy,
zajistovat revize a opravy.
Najemce bude uzavirat s dodavateli smiouvy o dodavkach elektrické energie.
N4jemce bude uzavirat smlouvy § odbarateli elektrické energie, a to za podminek dle jednotlivych
smluv uzavienych v souasné dobé s pronajimatelem.
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V. Najemné a Ghrada za sluZby

1. Néajemné za Prostfory (déle jen .n&jemné") se sjedndva na &astku K& roné. Néjem
Prostor je osvobozen od DPH.
2. Najemné za trafostanici se sjednava na Eastku K& rogné bez DPH. Na uvedeng

najemné bude uplatfiovano DPH dle prévnich pfedpist 0&innych ke dni povinnosti pfiznat DPH.

3. Néjemné za Prostory a ndjemné za trafostanici jsou splatné piedem vidy do 31. ledna
plislusného kalendéainiho roku ve prospéch bankovniho uétu ¢. . vanabilni
symbol je IC najemce. Za den spinénl platebnich povinnostl najemce se povatuje den, ke
kterému byla pfisludné &astka pfipsana na Udet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou
vystavovany samostatné faktury.

4. Prongjimatel a najemce se dohodli na splatkevém kalendafi (ktery je zaroved dadovym
dokladem), ktery tvoti pfilohu &. 3 této smlouvy.

5. Dnem uskutetnénl diléfho pinén! je u najemného a najemného za trafostanici 5. ledna piislusného
roku.

6. Pro ptipad prodieni s platbou, dle tohoto Elanku, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli Grok
z prodlenl ve vy3i 0,05 % z dluzné &&stky za kaidy zapodaty den predlenl,

7. Pronajimatel miZe ndjemné a thradu za sluzby kaZdorotné zvysit o primémou roénl miru inflace
vyjadienou pfiristkem primé&mého rognlho indexu spotfebitelskych cen, vyhladenou Ceskym
statistickym ufadem pro kalendafni rok, ktery pfedchazi roku, ve kterém se najemné a uhrada za
sluzby zvySuje. Najemce zaplatl takto zvySené ndjemné a uthradu za sluzby na zakladé
splatkového kalendate (dafiového dokladu) zaslaného pronajimatelem, a to poéinaje platbou za
prvnl kalendafl mésic po doruZenl splatkového kalendate. Takto zvydené ndjemné a uhrada za
sluzby je za&kladem pro zvydeni vnasledujicim obdobl. Pravo pronajimatele na zvy3en!
néjemného a Uhrady za sluZby v dalsich letech jeho nevyuZitim nezanika.

Vi Doba néjmu
Najemnl vztah se uzavira na dobu neurgitou, ato od 1. 1. 2016.

ViIl.  Skonéeninajmu
1. Néjemnl vztah miZe skontit:
a) Dohodou smiluvnich stran.
b) Vypoved ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
i. néajemce nebo osoby, které s nim uZivajl Prosfory, pfes plsemné upozornéni hrubé
porudujl Klid nebo pofadek v budové,
ii. né&jemece zménil v Prostordch pfedmét &innosti uvedeny této smlouvé jaka ugel najmu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
iil. najemce hrubg poruduje své povinnosti viiki pronajimateli,
iv. najemce je po dobu deldl neZ jeden méslc v prodlen! s placenim najemného nebo
uhrady za sluZby,
v. najemce uZiva Prostory v rozporu s touto smiouvou,
vi. néjemce pfenechd Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
vii. néjemce ztratl zpGsobilost k provozovani &innosti, uvedené v této smlouvé jako Ucel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédl ze strany najemce, zejména jestlite:
i. najemce ztrati zpUsabilost k provozovani ginnosti, uvedené v této smlouvé jako el
najmu, pro ktery si Prostory pronajal,
ii. pronajimatel hrub& porusuje své pavinnosti vigi najemci,
iil.  Prostory ptestanou byt z objektivnich divody zplsobilé k uZivani ve smyslu 0elu této
smiouvy.
d) Vypovedi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uveden! divodu.

2. Pii vypovédi bez uvedenl divodu, nebo z ditvodu, 2e najemce ztratil zplisobilost k provozovanl
finnosti, uvedené v této smlouvé jako u&el najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najjem zanika
uplynutim vypovédni doby, ktera &inl 3 mésice a zane b&zet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvnl strané.

3. Vptipade skon&eni ndjemnlho vztahu vypovédi v ostatnich ptipadech, ti mésidni vypovédnl doba
neb&zi, ale uginky vypovédi nastavaji ihned po jejim dorugeni druhé smiuvnl strang, nebol se zde
jedna o poruSovani smlouvy zvladt zavainym zplsobem, co plsobl druhé smluvni strang
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zna&nou Gjmu. Najemce je v lakovém pfipad® povinen vyklidit pronajaté prostory v co nejkratdim
mo2ném terminu, nejpozdéji véak do 30 dal.

4. Skontenl najemniho vztahu musl byt vZdy plsemné. V pfipade skonSeni ndjemnlho vztahu
vypovéd( je pod sankcl neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jejl divod &i uvést, Ze se jedna o
vypovéd bez udanl dlivodu.

5. Strana, kterd obdrZela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovédi plsemné namitky, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy jl byla vypovéd dorudena.

6. Najemce je povinen vratit Prostory ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim K obvyklemu
opotiebenl.

7. Smluvni strany vyrovnajl zavazky z najemniho vztahu nejpozdgji do 30 dali od jeho skonéeni.

8. Vpiipadé, Ze se ucel najmu podoba &innosti vykondvané pronajimatelem, vzdava se najemce
prava dle § 2315 obtanského zakoniku.

Vill.  Pfedéni Prostor po ukonéeni ndjemniho vztahu

1. Po ukonZenl nadjemniho vztahu je ndjemce povinen Prostory neprodlend vyklidit, uvést je do
plvodntho stavu a predat je neprodleng, nejpozd&ji do tfi kalendafnich dni po skoneni
najemniho vztahu, prongjimateli. Ujednani &L VIl odst. 3, posledni veéta, tim neni dotteno.
V pilpadg, 2e ndjemce ma v Prostordch zapsané své sidlo, je souddst! uvedeni do plvodniho
stavu i poddni navrhu na zménu plisludného zapisu.

2. Pfi prodleni s pfedanim vyklizenych Prostor uvedenych do plvodniho stavu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smiuvnl pokutu ve vy3i 500,~ KE za ka2dy zapotaty den prodieni. Nebude-li
zapsané sidlo zmén&no do dvou mésich od skoncenl smicuvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvnl pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy dall zapotaty den, v ném2 ma zapsané
sidlo v Prostorach. Smiuvni pokuty jsou splatné do 14-ti dnli ode dne, kdy pronajimatel dorutil
jejich vyl&tovan! najemci. Uhradou smiuvnl pokuty nejsou dotéena dal$i prava pronajimatele,
zejména pravo na nahradu $kedy v piné vysi.

X, Kontaktni osoby
1. Pro usnadn&ni komunikace v otdzkach této smlouvy urgujf strany tyto kontaktni osoby:
a) Kontakini osoby pronajimatele (bez opravnéni k z&vaznym pravnim jednanim).

i. ve vécech smiouvy - email:
i. vostatnich vécech - email:
b) Kontakinl 0SODA NAJEMCE: v. v vreeveemmeeeesiivessesvers BN 7T T niuese T e o ey

(-1 R,
2. Smiluvni strany mohou zmémt své kontakml osoby, jsou véak povinny na takoveu zménu pisemné
upozomit druhou smluvnl stranu, a to bez zbyteného odkladu.

X.  Zavéretnd ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliky tétc smiouvy je moZno provést pouze ve formé plsemnych, vzestupné
&islovanych dodatkd.

2. Smluvnl strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanovenl této smicuvy byla jakakoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadnl &i budouc( praxe zavedené mezi smiuvnimi
stranami & zvyklosti zachavavanych abecng &i tykajicich se pledmétu plnénl této smlouvy.

3. Pokud se za trvanl této smilouvy pronajimatel vzda svého prava z ni vyplyvajiclhe nebo jej
nevykona, bude takové vzdani se nebo jeho nevykonani aplikovano pouze na ten kankrétnf
ptipad, pro ktery bylo utinéno a nebude nahliZzeno jako vzdani se tého prava v budoucnu.

4. Pisemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich predpisl dotykajl vzéjemnych vztahl, maji
uginnost fadného dorudeni i v plipadg, Ze byly odeslény na posledni zndmou adresu smluvni
strany ve smyslu této smiouvy a jejich budoucich dodatki a podta zasilku vrédtila jako
nedorutitelnou, pfip. adresat odmitl jeji pfevzeti. V pfipadé dorulovanl do datové schranky se
pisemnosti povaZuji za dorutené nejpozdgji desatym dnem jejich dodani do datove schranky
adresata.

5. Tato smiouva se #idl ustanovenimi zékona €. B9/2012 Sb., obtanskym zakonlkem, a daliimi
pravnimi pledpisy platnymi na uzeml Ceské republiky. Pfipadné spary z této smiouvy budou
rozhodovany ptisludnym soudem Ceské republiky.
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Ptilohy €. 1, 2 a 3 tvoii nedilnou soutast této smiouvy.

Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kaZzda smiuvnl strana obdr2i po jednom.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva v piném rozsahu nahrazuje dtivéjdi ndjemnl smlouvu mezi stranami, jejimZ
pfedmétem jsou Prosfory. Diivéjsl souhlas s umistnénim sidla pravnické osoby v Prostoréch
zustava v platnosti.

10. Smluvnf strany prohladuji, 2e si smlouvu Fadngé pretetly, jejimu obsahu rozuml a souhlasi s nim,
na dikaz toho pfipajujl své viastnoruénl padpisy.

woNe

Seznam pfiloh:

pliloha €. 1 — Situaéni pléanek

ptiloha &. 2 — Bezpe&nost provozu, BOZP a FO
pliloha &. 3 — Splatkovy kalendaf — dafiovy doklad

V Praze dne: ... (;l 4 {O o [{A’ / U dne: ‘j//% /F

N //7

SR S
Ing. Ladistav Friedrich, CSc. Ing. Milos PEEK /7
generalni feditel v zastoupenl fednatele
Oborova zdravotni pojist'ovna OZP servis s.r.0.
zaméstnanci bank, pojistoven a
stavebnictvi
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10.

Priloha ¢. 2
Bezpeé&nost a ochrana zdravi pii praci (BOZP) a poZarni ochrana (PO)
v Prostorach

Najemce je povinen potinat siv Prostordch a prichozich komunikacich tak, aby nedodlo ke vzniku pozaru nebo
jiné $kodné udalosti.

Néjemce byl upozomén a bere na védoml, Ze je povinen dodrZovat bezpednostni, pozami, hygienické a
ekologické predpisy v rozsahu stanoveném plislusnymi prévnimi a technickymi normami.

Najernce podpisem najemnl smlouvy soutasné potvrzuje, Ze byl fadné pouden a seznémen dle vyhlasky &.
24612001 Sb., o stanoveni podminek pozaml bezpednosti a vykonu statniho pozamiho dozoru:

a) s pozameé nebezpednymi misty,

b) s umisténim a obsahem poZamich poplachovych smémic a zplsobem vyhladenl poZamiho poplachu,

¢} sumisténim ohladovny polaru,

d) s obsahem po2amiho evakualnlho piénu objektu a mistern jeho ulozeni,

e) s rozmlstnim a pouZitim pfenosnych hasicich pistroji a hydrantl pozémiho vodovodu.

Najemce se pfi pozaru fidl pozdmimi poplachovymi smérnicemi, piipadng pokyny poZzami hlidky
pronajimatele. .
Budova, v niZ se nachazejl Prostary, je vybavena hasicimi piistroji a hydranty, jejich# kantrolu veetn revizi
zajistuje pronajimatel.

Najemce ruél za bezpetny provoz svych technickych zafizenl a spotfebicl ve smyslu platnych technickych a
pravnlch norem (EZU, certifikéty, revize apod.). Pronajimatel rudl za bezpedny stav vyhrazenych technickych
zafizeni (napl. Usttednl topenl) a siti (revize el., voda, elektrickd zabezpetovacl signalizace apod.) veetng
naklad spojenych s provadénim pfedepsanych revizl, oprav a tidrzhou; Uhrada za tuto sluzbu bude zahmuta
do ceny sluZeb.

Kii%e od Prostor, jimi2 ndjemce disponuje, budou pro plipad havarie v zapeteténé obalce, vietné telefonnine
tisla se jménem kontaktni osoby pro pfipad poZéru nebo havarie, uloZeny v recepci OZP.

Najemce dopint ve smyslu ustanovenl § 33 wyhlasky & 246/2001 Sb., do evakuainiho planu QZP
jméno konkrétnl osoby odpovédné za evakuaci osob a majetku veetné pofadl dileditosti pfipadné
evakuovaného materidlu a uréi osobu odpovédnou za plnénl povinnosti na Useku poZami cchrany dle
ustanoveni § 2 odst 2 z&kona &. 133/1985 Sb., o pozam! ochrané.

Néjemce zajistl vybaveni Prostor povinnou dokumentaci poZaml ochrany v pfipadé, Ze nebude respektovat
dokumentaci OZP (poZami tad, evakua&ni plan, pozamnl poplachové smémice, pozami tabulky a dalsi, viz
ustanoveni § 6, §6a, §6b, § 13, § 15a § 17 zakena ¢. 133/1985 Sb.).

Najemce byl upozomen, 2e objekt neni ve smyslu zékona &. 133/1985 Sh., objektem se zvysenym poZamim
nebezpedim, ani zde neni provadéna &innost se zvydenym poZamim nebezpetim a v plipadé, Ze jeho
pracovni &innost (skladovanl, archivace) pfekrodl nahodile pozam| zatiZeni 120 kg/m?, zajistuje posouzeni
pozamiho nebezpedi Prostor a budovy, v nik se Prostory nachézejl, na své naklady najemce.
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Za hajemce,

Ing. Ladislav Friedrich, CSc. Ing. Milos Pesek /

v zastoupenl jednatele



