SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou niie uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku (dale jen ,,obéansky zakonik"), uzavreli:

Mésto TiSnov, zastoupené starostou mésta Bc. Jifim Dospisilem,
se sidlem Tiénov, ndm. Miru 111, PSC 666 19, IC 00282707, DIC: CZ00282707

jako , pronajimatel”

Chirurgickd a ortopedickd ambulance MUDr. Stalmach Antonin s.r.o., zastoupena
jednatelem MUDr, Stalmachem Antoninem,
se sidlem Kukyrna 47, 666 01 Tisnov, IC: 04397851

jako ,ndjemce”

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem pozemku parc. & st. 78/1, jehoi soulasti je
budova &. p. 24 v Tisnové (dale jen ,nemovitost”). Nemovitosti jsou zapsdny u Katastralniho
Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$té Brno-venkov, na listu vlastnictvi €. 1 pro
obec a katastralni Gzemi Tisnov.

.
Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do najmu v objektu uvedeném v ¢l. . této smlouvy

nasledujici nebytové prostory:

e ordinaci & 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 137 nachdazejici se v 1. nadzemnim

podla#i o vyméFe 95,41 m’

e prilehlou éekdrnu (jeji ¢ast) k ordinaci

e spoletné prostory o vymére 65,28 m’
najemce je prijima za G&elem poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru chirurgicka a
ortopedicka ambulance.
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Doba najmu

1. Ndjem se zfizuje na dobu neuréitou od 1. 6. 2016. Pokud dojde k zavainému poruseni
najemni smlouvy ze strany najemce, ¢&im se rozumi zejména:
e zfidi-li najemce tieti osob& uZivaci pravo kpfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele

e najemce je o vice nei jeden mésic v prodleni s ihradou ndjemného nebo Uhradou
za sluiby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem dle této smlouvy;

e nijemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zdvaznym predpisem;

e najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy;

e najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres pisemné
upozornéni poruduji zésadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
jejich? dusledku vznikd na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik znacné skody,
nebo které jinak zdsadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s péci
Fadného hospodare,

tak v takovém to pfipadé je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve lhité 14 dnd,
ktera potina béZet dnem doruéeni pisemného vyhotoveni vypovédi najemci

2. Najem lze jinak ukoncit:

a) v tiimé&siéni vypovédni lhaté, kterd zatne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
-doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Ndjemce je povinen predat po ukonéeni nadjmu pronajaté prostory pronajimateli
nejpozdé&ji v den nasledujici po ukon&eni njmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani
prevzal, s prihlédnutim k béinému opotiebeni a pfipadnym Gpravam schvdlenym
pronajimatelem bez naroku na Uhradu vloZenych nékladl, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pro pfipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vy3i 2.000,- K¢ za kazdy i zapodaty den neopravnéného uZivani nebytoveho prostoru.
Smluvni pokuta je splatna do sedmi dn(i ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
Ghrad& pfisluiné &astky smluvni pokuty na adresu najemce. Ustanoveni § 2050 a § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, se nepouiije.

4. Stavebni Gpravy pfedmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce oprévnén provadét
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finanénim vypofadani ndjemcem provedeného zhodnoceni pfedmétu najmu.
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Cena najmu

1. Najemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v ¢l. Il této smlouvy, se sjednava dohodou
smluvnich stran ve vysi 142.179,- K¢ ro¢né.

2. Ndjemné je splatné v mési¢nich splatkach po 11.848,- K¢ na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Datum zdanitelného pInéni je vidy k prvnimu kalendafnimu dni v mésici.

3. Pronajimatel je oprdavnén kazdorocné jednostranné zvysit vysi najemného o miru inflace,
a to vidy k datu 1. 7 pfislusného roku. Mira inflace je vyjadiena v procentech a pro tcely
této Smlouvy se ji rozumi pfirGstek primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhladovany kaidoro&né Ceskym statistickym Gradem.

V.
Sluzby spojené s ndjmem

1. Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemné, spotieba el. energie, dodavky tepla a TUV, sluzby
poskytnuti telefonniho pristroje v¢. hovorného, svoz tuhého komunalniho odpadu, uklid,
pojistné, rezijni a spravni naklady a naklady na béZnou udribu bude najemce hradit
pronajimateli mési¢né na zakladé fakturace provedené pronajimatelem. Vodné a stocné
bude najemce hradit pronajimateli ctvrtletné na zakladé fakturace provedené
pronajimatelem. Najemce je povinen provést Uhradu fakturované castky na ucet
pronajimatele ve 14-ti denni Ih(ité splatnosti.

2. Pro pripad prodleni ndjemce s Ghradou faktury ve stanovené Ihté splatnosti sjedndvaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,2 % fakturované castky za kazdy den prodleni.

3. Vodné a stocné
Vodné a stotné bude pronajimatelem ndjemci Ctvrtletné predctovano vé. DPH dle
obdrZené faktury od dodavatele. Rozuctovani nakladl bude provedeno v poméru na
potet m? pronajaté podlahové plochy a celkové uzivané plochy objektu mezi jednotlivé
najemce.

4. Elektrickd energie
Odbér el. energie v budové polikliniky je méfen centralnim méfidlem.
Ndklady na spotfebovanou el. energii budou pronajimatelem fakturovany mésicéné jako
dil¢i pinéni v€é&. DPH dle platného ceniku dodavatele. Rozuétovani naklad( bude
provedeno v poméru na pocet m? pronajaté podlahové plochy a celkové uZivané plochy
objektu mezi jednotlivé ndjemce.
Koneéné vyactovani bude provedeno 1x ro¢né, dle fakturace dodavatelské firmy se 14-ti
denni splatnosti ode dne vystaveni faktury.

5.Teploa TUV
Naklady na odebrané teplo na otop a na ohfev TUV budou pronajimatelem fakturovany
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v jedné poloice jako spotfebované teplo. Cena tepla se urcuje dle cenovych predpist
platnych v dobé odbéru a bude fakturovana jako dil¢i pInéni vé. DPH. Vypocet vychazi z
poméru na pocet otopnych m? podlahové plochy.

Konecné vylctovani bude provedeno 1x rocné, dle fakturace dodavatelské firmy se 14-ti
denni splatnosti ode dne vystaveni faktury.

6. Sluzba poskytnuti telefonniho pfistroje v&. hovorného
Ndaklady na sluzbu poskytnuti telefonniho pfistroje v¢. hovorného budou pronajimatelem
meésicné fakturovany vé. DPH, a to v nasledujicich poloZkach:
- hovorné - rozdéleni ndkladt na jednotlivé telefonni linky bude provadéno na zakladé
mésicniho vypisu z telefonni ustfedny
- sluZzba poskytnuti pouZivani telefonniho pfistroje

7. Uklid
Uklid spoleénych prostor zajistuje pronajimatel. Naklady na uklid téchto prostor budou
rozGétovany v poméru na m’ pronajaté a uiivané plochy a budou pronajimatelem
najemci mésicné fakturovany v¢. DPH. Cena za uklid spoleénych prostor je stanovena na
2.193,-K&/mésic.

8. Béina udriba
BéZnou Gdribu a opravy nebytovych prostor zajistuje pronajimatel prostfednictvim
pracovnika - Udrzbare, ktery ma stanovisté v objektu polikliniky.
Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce hradi naklady spojené s béinym udrZovanim
pronajatych prostor, které v jednotlivosti neprevysi ¢astku 3.000,- K¢.

9. Svoz komunainiho odpadu

Svoz komunalniho odpadu v arealu polikliniky je umistén kontejner o obsahu 1100 | na
béiny komunadlni odpad. Naklady na svoz odpadu budou uGctovany najemci
pronajimatelem mésicné v¢. DPH dle fakturace dodavatele. Rozti¢tovani bude provedeno
v poméru na pocet m? pronajaté podlahové plochy a celkové uzivané plochy objektu mezi
jednotlivé ndjemce.

Ndjemce zajistuje samostatné uloZeni nebezpeéného odpadu a odpovida za jeho Fadnou
likvidaci.

10. Pojistné
Objekt polikliniky na ndm. Miru 24 je pronajimatelem Zivelné pojistén. Smluvni strany
ujednaly, Ze naklady na pojistné hradi pronajimateli ndjemce. Rozuctovani pojistného
bude provedeno v poméru na pocet m? pronajaté podlahové plochy v meésicnich
splatkach.
Pojistné neni pfedmétem DPH.

11. Reiijni a spravni naklady
Provozem objektu polikliniky vznikaji pronajimateli reZijni a spravni naklady (mzda
Gdrzbare, mzda spravnich pracovnik(i apod.). Tyto ndklady budou pronajimatelem
najemci mésiéné fakturovany vé. DPH v poméru na poget m? pronajaté podlahové plochy
a celkové uZivané plochy v objektu.
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VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce neni oprdvnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu

nebo k

bezplatnému uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému
ucelu.

- Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfisludnymi ustanovenimi
zak. ¢. 89/ 2012 Sh., ob&anského zékoniku a nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. ze dne 26.
fijna 2015.

- Najemce preda pronajimateli v zapeceténé obalce klice od uZivanych nebytovych prostor
pro pfipad Zivelné pohromy, pozaru, havarie. Pronajimatel rudi za to, Ze kli¢d nebude
zneuzito.

- V pfipadé havérie umoZni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

. Najemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vaZné zévady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.

. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak. &.
133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancii o bezpe&nosti prace a poZarni ochrané a zajistit
jejich dodrZovani.

. Ndjemce se zavazuje pfi provozovani &innosti v pronajatych prostorech dodrzovat veékeré
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ostatni pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi a
ochrany zdravi a majetku.

. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do predmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od Ustniho & pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. Najemce zodpovida pronajimateli za veikerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uZivanim pronajatych prostor, a to v ddsledku jednani jeho klientd nebo tretich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel maze vymahat po
najemci ndhradu $kody v piné vysi.
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VIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢islo 89/2012 Sb.
ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Najemce souhlasi se shromaidovanim, uchovénim a zpracovanim osobnich udajd
obsaZenych vtéto nijemni smlouvé. Zaroven je si védom svych prav podle zédkona €.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaju.

3. Najemce souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy.

4. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno na schizi Rady mésta Tidnova konané dne
30.5.2016 a schvalena usnesenim &. 05/13/2016.

5. Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

6. Piiloha smlouvy tvofi:
pFiloha €. 1 - situaéni planek budovy s vyznaéenim pronajatych prostor

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pfi€emZ smluvni strany obdrii po jednom
Z nich.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodng, vaing, urcité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavienim.

ZE. 2074

TiSnovB dne .2 .ceeimarens

06 06. 2016

V Tisnove dne .....cccceveeen

za pronajlma‘iele y za najemce
Bc. Jifi Dospisil MUDr. Antonin Stalmach
starosta mésta Tisnova jednatel spolecnosti
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