Najemni smlouva
uzavrena dle § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., Obé&ansky zakonik

l.
Smluvni strany

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v. v. i.

se sidlem: Flemingovo nam. 2, 166 10 Praha 6

IC: 61388963

DIC: CZ61388963

zastoupeny: prof. RNDr. Janem Konvalinkou, CSc., feditelem
(jako pronajimatel)

a

I0CB TECH s.r.o.

se sidlem: Flemingovo nam. 2, 166 10 Praha 6

IC: 28934024

DIC: CZ28934024

zastoupeny: Prof. Ing. Martinem Fuskem, CSc. jednatelem
(jako najemce)

se dohodly takto:

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem budovy &. p. 542 na pozemku parcely €. 638/1, oboji v
katastralnim Uzemi Dejvice, zapsané na LV ¢&. 8154, vedené u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu. Nemovitost je umisténa v budové A na adrese Praha 6,
Flemingovo ndmésti 542/2 (dale jen ,Nemovitost").
Najemce je spoleénosti sruéenim omezenym stoprocentné vlastnénou
pronajimatelem.
.
Predmét a uéel smlouvy

Pfedmétem smlouvy je uzivani nize vymezené &asti nebytovych prostor umisténych
ve stfedni ¢asti Nemovitosti.

Najemce pronajima Nemovitost pro komeréni Ucely, pfedmétem ¢&innosti najemce
je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
UCelem spole€nosti je =zajisténi vyuZitelnosti duSevniho vlastnictvi jediného
spole¢nika v oblasti vyzkumu, vyvoje a jeho vyuziti k obchodnim a primyslovym
Gcelum. Najemce bude v pronajatych prostorech provadét pouze administrativni
ukony.

Specifikace prostor: mistnost ¢. A.4.04, kancelaf o celkové rozloze 29,49 m?, &.
A.4.28 o rozloze 13,8 m°a &. A 4.27a o celkové rozloze 88,24 m?. Z celkové rozlohy
bude najemce uZivat 54,86 m? (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Celkova pronajimana plocha Pfedmétu najmu je 54,86 mZ

Umisténi Pfedmétu najmu je vyznageno v planku, || GG T

§ B  Z=¢stnanci ndjemce budou déle pfiméfené vyuZivat spoleéné



prostory, tj. socialni zafizeni a chodby. Ostatni spolecné prostory zameéstnanci
najemce vyuzivat nebudou.

Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu pouze v souladu s jeho stavebnim
uréenim a pfedmeétem &innosti.

\VA
Doba uzivani

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 s tim, Ze
nebude-li pronajimatel dané prostory potfebovat pro svou €innost, je mozno dobu
uzivani prodlouzit pisemnym dodatkem, nebo novou smlouvou.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze uZivatel hrubé porusi
povinnosti vyplyvajici ztéto smiouvy. Za hrubé poruseni se povazuje, jestlize
najemce nebo osoby snim spolupracujici i pfes pisemné upozornéni porusuji
pofadek a bezpecnostni &i pozarni pfedpisy pro uZivané prostory.

V tomto pfipadé koné&i smluvni vztah uplynutim 14 dnG od dorufeni oznameni
o odstoupeni.

Smlouvu Ize ukonéit také pisemnou dohodou U€astniku smlouvy.

V.
Najemne

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci Pfedmet najmu za dohodnutée
najemné, které &ini 400,00 K&/m?/mésic, za pronajatou plochu a dale najemné za
vybaveni, viz pfehled tabulce nize. Najemné je dle § 56a odst. 1 zékona o dani
z pfidané hodnoty od dané osvobozeno.

Celkova vyse najemného od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

- K& /rok bezDPH DPH (%) K&/roksDPH
_Najemné za plochu T 0% | ]
Najemné za vybaveni B 2% -

Celkem za dobu uzivani 329 536,

. Uhradu najemného provede najemce na Ucet pronajimatele vedeny u -
— na zakladé faktury vystavené vzdy kdatu 31. prosince

se splatnosti 21 dni.
Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je 31. prosinec.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou nebytové prostory ve stavu,
v jakém se nachazeji.

Pronajimatel je povinen po dobu uZivani prostor udrzovat nemovitost véetné
zabudovanych instalaci a energetickych systéml ve stavu, ktery nebude branit
uzivani prostor dle sjednaného Gcelu.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu uzivani neruSené uzivani nebytovych
prostor a odpovida za $kody, které uzivateli vzniknou v dusledku poruseni této
povinnosti. Pronajimatel v8ak neodpovida za zavady, které sam nezpUsobil, které
nemaji pfi¢inu v nemovitosti, nebo nebylo v jeho silach je bez zbyteného odkladu
odstranit. Pronajimatel prohladuje, Ze objekt je pojistén.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci po celou dobu uZivani dodavku elektricke
energie, vytapéni uzivanych prostor, dodavku teplé a studené vody, pfipojeni na
kanalizaci a odvoz komunalniho odpadu.
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Pronajimatel je povinen umoznit najemci po celou dobu uzivani realizaci externich
sluzeb v rozsahu, ktery si uzivatel na svoje naklady sam zajisti s pfislusnymi
dodavateli sluzeb, napf. telefony, internet, Uklid apod., tj. sluzby mimo ty, uvedené
v bodé 4. CI. VI. této smlouvy, které zajiStuje pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén provadét v prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni prace
pouze po dohodé s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan zasah do Cinnosti
najemce. Néjemce je povinen takovy zasah do svych prav ztéto smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyZaduji-li to technické, ekonomické, organizaéni nebo jiné
zavazné duvody na strané pronajimatele.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét uzivani k uzivani tfeti osob&. Najemce
neni opravnén najem prevést na jiného.

Najemce je opréavnén provést na své naklady stavebni, technologické a jiné zmény
v€. umisténi pfistroju, popfipadé zmény a dopliiky vybavy a opravy, které povaZzuje
v ramci sve Cinnosti za nezbytné, nevyzaduji-li tyto zmény Zadné zasahy do statiky
nemovitosti, nedotykaji se zadného vedeni a zachovavaji charakter pfedmétu uzivani
a nemovitosti, zejmeéna jeji vnéjsi podobu. Pfed provedenim zmén uvedenych v tomto
odstavci je uzivatel povinen vyZzadat si pisemny souhlas pronajimatele, kterému musi
byt predloZeny pfislusné plany. Pronajimatel udéli svij souhlas vzdy, nevyplyvaji-li
z pozadovanych Uprav zadna rizika. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou
formu. PFi skonCeni smiuvniho vztahu a vraceni pfedmétu uzivani pronajimateli
budou veskeré provedené Upravy vraceny najemcem na jeho naklady do plvodniho
stavu, pokud se nedohodne jinak. Ve3keré provadéné Upravy musi byt v souladu se
véemi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Veskera nebezpeci, rizika a naklady
spojené s pfipravou a provedenim pozadovanych zmén a oprav nese najemce.
Najemce je povinen obstarat veskera vyzadovana Uredni povoleni nezbytna pro
realizaci pozadovanych Uprav. Po dokonéeni praci musi byt pronajimateli predlozeny
revizni zpravy.

Uklid uzivanych prostor zajidtuje najemce na své naklady bez jakékoliv G&asti
pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit u svych zaméstnancu dodrZzovani provozniho fadu areélu,
zejmeéna zakazu koufeni, zakazu pozivani alkoholickych napoju a uzivani omamnych
latek v arealu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych
prostor pro kontrolu dodrzovani ucelu smiouvy.

Pfi ukon€eni smluvniho vztahu je najemce povinen pfedat pfedmét uZivani zasadné
ke dni ukonfeni smluvniho vztahu ve stavu vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k pfipadnym zménam odsouhlasenym poskytovatelem a obvyklému opotfebeni.
V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét uzivani do 14 dni od ukonéeni smluvniho
vztahu, je pronajimatel opravnén predmét uzivani vyklidit na naklady najemce.
Bude-li nucen vyklizeni provadét pronajimatel, uhradi najemce pronajimateli i veskeré
naklady s tim spojené vE. skladovacich.

Najemce je povinen dodrzovat platna nafizeni vztahujici se k protipoZarni ochrané,
ochrané Zivotniho prostiedi a bezpe€nosti prace. Piipadné 8kody a postihy
souvisejici s nedodrzenim tohoto ustanoveni jdou k tiZi najemce v plném rozsahu.

VIII.
Naklady na energie a sluzby spojené s uZivanim a zpUsob jejich uréeni

Naklady na energie, vodné stocné a dalSich sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu budou najemci pfefakturovany podle nize uvedenych kritérii:



2. Uhradu nakladu za energie a sluzby provede najemce na Udet pronajimatele vedeny
u * na zakladé faktury vystavené k datu 31. prosince

se splatnosti 21 dni.
3. Pronajimatel je povinen najemci na zakladé jeho Zadosti dolozit naklady na energie a
sluzby.

IX.
Ostatni ujednani

1. Vybaveni uZivanych prostor hasicimi pfistroji v poétu a sloZzeni odpovidajicim
zpUsobu pouziti mistnosti si zajistuje a hradi najemce.

2. Najemce je pUvodcem veSkerého odpadu, ktery produkuje a je povinen snim
nakladat v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné Skody a postihy
souvisejici s nedodrzenim tohoto ustanoveni jdou k tiZi najemce v plném rozsahu.

X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy z u¢astnikt obdrZi dva
a jeden je urCen pro potfeby zfizovatele pronajimatele.

3. Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatku.

4. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude Pronajimatelem uvefejnéna
v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (dale jen ,zakon o
registru smluv"), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Tato smlouva upravuje prava a povinnosti U€astnikl smlouvy s uCinposti
od 1. ledna 2023. j

N =

oo

V Praze dne 1

Pronajimatel Najemce

Poznamka: K uzavieni smlouvy byl vydan piedchozi souhlas Dozoré&i radou UOCHB AV CR, v.v.i.
dne 24.11.2022

*)  rozumi se pomér mezi pfepoétenym stavem pracovnikl ndjemce v budové pronajimatele a prepoctenym
stavem pracovniku pronajimatele v budové pronajimatele.
**) pronajimana plocha v poméru k celkové ploSe aredlu.
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