SMLOUVA

0 najmu uzaviend dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni
pozdejsich predpisli, mezi nize uvedenymi stranami

I.
Smluvni strany

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 Beneov, ICO 002 31 401,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavni¢kou, starostou mésta
(dale jen pronajimatel)

a

proFem — centrum pro obé&ti domdciho a sexualniho nasili, o. p. s., se sidlem
VLuhu715/6, Nusle, Praha 4, 1€ 257 68 255, ||
spolecnosti

(dale jen najemce)

il.
Predmét ndjmu

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory (kancelaF &. 612) nachazejici se
v 1. patfe budovy &. p. 1 (budova je sou¢asti pozemku parc. & 2 v k. 0. Beneov u Prahy),
byvala Piaristickd kolej, na Masarykové namésti v BeneSové, jejimz vlastnikem je
pronajimatel. Pfesna specifikace pronajimanych prostor(i véetné situaéniho planku je
pfilohou této smiouvy jako jeji nedilnd souédst. Celkova rozloha pronajatych prostord ¢ini
14,8 m2

n.
Ucel najmu

1. Predmét najmu bude najemce uzivat za icelem vyuziti jako kancelafe.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebn&-technického urceni
vhodny pro dcel ndjmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovida charakteru pfedmétu ndjmu
v souladu s obecné zédvaznymi pravnimi piedpisy.

V.
Dolozka

Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Benefov usnesenim
€. 998-22/2022/RM ze dne 23.11.2022. Zimér byl zverejnén od 04.11.2022 do 21.11.2022
véetné.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout Gcelu této smlouvy.

. Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrzovani
pfedmétu najmu ve stavu zpGsobilém ke smluvenému uzivéani, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouZité vody a dale zabezpec€ovéni bezporuchoveho
chodu viech daldich technologickych zafizeni nezbytnych kprovozu celého objektu
(slaboproudd, telefonni, potitatovd a bezpecnostni zafizeni, hasici pfistroje), a to
v souladu se stanovenymi normami, bezpe&nostnimi a provoznimi pfedpisy, dale pak uklid
spole¢nych prostor, chodnik( a vefejnych priichodl pfislusejicich k objektu a zajistovani
jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu apod.

. Udrzovani predmétu ndjmu zahrnuje tyto &innosti: opravy omitek, podlah, obkladt, dvefri
do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spolecnych prostorach, opravy
sanitarniho systému, ptivod( teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamk{ a oteviracich mechanismil dvefi a oken do mistnosti, svarovani a opravy
stoupatek, opravy a pfemistovani telefonnich rozvodl, opravy a vymeény telefonnich
pfistrojli, opravy rozvodd 220V — vypinace, zésuvky, rozvadécove skiiné, opravy svétel
krom& vymén zarovek a zafivek v pronajatych prostorach, opravy a Udriba systému
ustfedniho vytapéni.

. Pronajimatel zajistuje veskerou &innost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zdkona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni vSech
pozdéjsich zmén a doplfikd. V tomto smyslu zabezpedi jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany.

. Pronajimatel je opravnén pribéiné kontrolovat stav pronajatych prostor a zpUsob jejich
uzivani a ndjemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

. K provadéni jakychkoli stavebnich & technickych Uprav pfedmétu najmu je opravnén
vyluéné pronajimatel, ndjemce pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Budova je oteviena v pracovni dny od 7:00 do 17:00. Vstup do budovy mimo uvedenou
dobu je moiny po dohodé& se spravcem aredlu. V pfipadé, ze najemce ma klice od
spoleénych prostor, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL.
Prava a povinnosti ndjemce

. Ndjemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k ucelu dle smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahu.

. N&jemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluZeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
pripadné rekonstrukci nutnych k zajisténi dcelu najmu, které ma provést pronajimatel,



a umozZnit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vidy po vzdjemné
dohodé, aby nebyl, pokud moZno omezen Zadny z Uceld najmu.

4. Jakékoliv stavebni a jiné uUpravy pfedmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu
najmu a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zarizeni, jakoZ i veskeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni mize najemce provadét pouze na
zdkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Nd@jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo vypujcky tfetimu subjektu.

6. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulagnich stupid pfi odbéru tepla a el. energie.

7. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zavadu na
pfedmétu ndjmu (kontaktovat spravce budovy nebo technika Odboru investic
Ndjemce je dale povinen
zachovavat protipoZdrni, bezpecnostni a hygienické predpisy.

8. Najemce ruci pronajimateli za veSkeré Skody zpUsobené na piedmétu ndjmu v souvislosti
s jeho Cinnosti. Zptsobené Skody se ndjemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-
li to moZngé, uhradi je pronajimateli v pIné vysi v penézich.

VIil.
Najemné, jistota a cena sluzeb

1. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy$i 17.760 K& roéné (sedmndct tisic
sedm set Sedesat korun Ceskych ro¢né), tj. 4.440 K¢ ¢tvrtletné (viz pfiloha ¢. 1).

2. Jistota ve vysi 3meésicnich plateb najemného Cini 4.440 K¢ a bude najemcem sloiena na
Geet E.Heden{( u &S, VS je &islo smlouvy, a to do 14 dndi po
uverejnéni smlouvy v Registru smluv.

3. Ndjemné je splatné ve Ctvrtletnich spldtkdch a bude hrazeno prevodem na (et

pronajimatele ¢. || vs 2116000018 vidy do 15. dne druhého

meésice pfislusného ¢tvrtleti.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2023 ma pronajimatel pravo kazdoro¢né
s ucinnosti od 2. Ctvrtleti zvysit ndjemné v zavislosti na inflaci, pfiéemz pro Géely tohoto
zvyseni bude vychidzeno z indexu inflace zji$té&ného pro predchozi kalendaini rok Ceskym
statistickym uradem.

5. V najemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uZzivanim pronajatych prostor
(teplo, elektrickd energie, vodné, stotné a stotné srazkovych vod, uklid spol. prostor
a pod). Vy3e zdlohy na sluiby, které zprostfedkovava pronajimatel ndjemci je stanovena
na zékladé technickoekonomického propottu (viz pfiloha ¢. 2) ve vy 14.700 K¢ ro¢né
vCetné DPH, tj. 3.675 K¢ Ctvrtletné. Zalohy na sluzby budou ndjemcem hrazeny pfevodem
na Ucet pronajimatele Ctvrtletné dle platebniho kalendare zaloh na sluiby se splatnosti
vidy do 15. dne druhého mésice pfislusného Etvrtleti, &islo U&tu pro Ghradu sluZeb je

I \ s 2117000018,

6. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skuteénych nakladd na dané
sluzby. Upravu zdloh musi pronajimatel najemci oznamit pisemné.



7. Skutecna vySe Uhrady sluieb bude vylétovdna na zékladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfislusnou sluzbou po obdrzeni podklad od dodavatel(l sluzeb. P¥isluéné
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch piedlozi spravce budovy
najemci na jeho Zzadost k nahlédnuti.

Vyse uhrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoctou takto:
a) vyse platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového

b)

méfidla (rozpocitavace topnych ndkladd — RTN). V pfipadé svévolného poskozeni
nebo vymény RTN ndjemcem bude najemci Gétovana smluvni pokuta ve vySi 6.000 K¢
a platba za dodané a neméfené teplo v pfisluéném obdobi bude stanovena jako
primérnd bodové hodnota srovnatelnych téles umisténych v obsazenych kancelafich,
zvysend 0 10 %

naklady na elektrickou energii, vodné, sto€né a tklid spole¢nych prostor se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru souétu vymér ploch uzivanych
najemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu

naklady na sto¢né srazkovych vod se budou rozpog¢itavat alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru sou¢tu vymér ploch uzivanych ndjemcem k souétu vymer
vsech pronajmutelnych ploch v objektu

8. Najemce se zavazuje respektovat opatieni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulacnich stupid pfi odbéru tepla a elektrické energie.

9. V topném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude najemci nahlasen spravcem
objektu) nebude nadjemce v kancelafi pouZivat elektricka topnd zafizeni ani klimatizaci.
V pfipadé porudeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 KE. V pFipadé poskozeni ¢ nefungovéni snimace RTN v pronajaté
kancelafi je ndjemce povinen neprodlené informovat o této skute¢nosti spravce objektu.

w N

VIil.
Trvani smlouvy a vypovéd’

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to s G¢innosti od 01.01.2023 do 31.12.2027

s tim, Ze jeji d¢innost muZe byt pisemnym dodatkem smiluvnich stran dale prodlouzena.

a)
b)

. Najemni vztah skon&i uplynutim sjednané doby.

. Najem mlZe byt ukonéen pfed uplynutim sjednané doby:

dohodou obou stran
vypoveédi s 3mési¢ni vypovédni Ihlitou

4. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét:

9]

a)

b)

c)

a)

ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor predstavujici predmét najmu nachazi,
odstranéna, rekonstruovéna nebo prestavovina

porusuje-li ndjemce pres upozornéni pronajimatele hrubé své povinnosti viCi
pronajimateli nebo je po dobu del3i ne? jeden mésic v prodlenis placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor

pfi pfevodu nemovitosti na tfeti osobu

. Najemce mlze smlouvu vypovédét:

v pripadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je zifejmé, Ze nebude moci
dostdat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu



b) pfestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich ddvodu zpUsobily k vykonu &innosti,
k némuz byl urlen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti v najemci

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

- Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno &init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

- Smluvni strany se dohodly, Ze ve$kera korespondence zasilana najemci bude poklddédna za
spravné dorucenou, bude-li dorutena osobné nebo odeslana poStou na adresu sidla
najemce. Pro pfipad jakychkoli zmén adresy pro doruCovani se najemce zavazuje tuto
zménu do tff dni ohldsit pronajimateli. Vopatném pfipadé plati, e mu byla
korespondence fddné doruéena do patého dne od jejiho odeslani.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emi
pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce 1 vytisk.

. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zverejnéni dle vySe uvedeného zakona, s tim, e soutasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikacnich adajd v registru smluv. Smlouvu
ve verejném registru smluv zvefejni mésto Benesov.

V Benesové dne 08.12.2022 V Praze dne

domaéciho

najemce




