SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzaviena niZze uvedené dne, mésice a roku dle ust. § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sb., v platném znéni,
mezi témito stranami

Technické sluzby mésta Olomouce a.s.
Sidlem: Zamenhofova 783/34, 779 00 Olomouc,
IC: 25826603, DIC: CZ25826603,

Zastoupeni: Ing. Pavel Dostal — pfedseda predstavenstva, Ing. Milan Starnovsky —
mistopfedseda pfedstavenstva

Kontaktni osoba:
Tel.: email:

na strané jedné, dale také jen jako ,pronajimatel

Qharita Olomouq
IC: 44936427, DIC: CZ44936427,

Se sidlem: Wurmova 5, 779 00 Olomouc,
Jednatel:

Kontaktni osoba:
Tel.: email:

na strané druhé, dale také jen jako ,najemce*

takto:

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této smlouvy vlastni nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim
pracovistém Olomouc, pro obec Olomouc a katastralni uzemi Olomouce-mésto, na listu
vlastnictvi 1324 a sice: nebytovy prostor, ve kterém se nachazi prostory slouZici k podnikani
vymezeny v ¢l. . této Smlouvy.

Il
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel, coby vlastnik nemovitosti vymezené v €l. |. této smlouvy se touto smlouvou
zavazuje pfenechat najemci prostor slouzici podnikani, a to konkrétné tyto prostory ve
zvySeném prizemi budovy €.p. 77 ¢.e. 43 na ulici tf. Svobody:
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2. Pronajimatel tyto prostory pfenechava najemci k doCasnému uzivani (najmu) za ucelem
provozovani jeho podnikatelské Cinnosti, a to konkrétné pro Ostatni Cinnosti souvisejici se
zdravotni péci j. n., Ambulantni nebo terénni socialni sluzby najemce, jejiz obsah musi byt
pfiméfeny povaze a mozZnostem provozni ¢innosti v téchto prostorach, a najemce se zavazuje
platit za to pronajimatelim nize sjednané najemné a naklady za sluzby souvisejici s uzivanim
predmétu najmu.

3. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou €innost nebo zménit zpasob Ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného, anebo z toho, co
bylo mozné divodné ocCekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni
pomeéra v pfedmétu najmu nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uzivatele budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

4. Najemce stvrzuje, Ze si predmét najmu pfed podpisem této smlouvy osobné prohlédl a Ze je
ve stavu odpovidajicimu smluvenému uzivani a kjeho faktickému i pravnimu stavu nema
Zadnych namitek nebo pfipominek.

5. Pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu probéhne pisemnym pfedavacim protokolem; v tomto
protokolu budou zaznamenany zejména stavy jednotlivych méfidel ke dni pfedani pfedmétu
najmu najemci a dale budou v protokolu specifikovany klice, které najemce od pronajimatele pfi
sepisu protokolu obdrzel.

Ml
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu najemci na dobu uritou, pocinaje dnem 1.1.2023
konCe dne 31. 12. 2023 s tim, Ze pokud ani jedna ze smluvnich stran nejpozdéji 2 mésice pfed
koncem sjednané najemni doby prokazatelné druhé strané neoznami pisemné, Ze trva na
skon&eni najemniho vztahu sjednaného touto smlouvou, automaticky se sjednana doba najmu
prodluzuje o dalSi jeden rok.

2. Tuto smlouvu Ize skoncit pfed uplynutim doby, na kterou byla sjednana, témito zpusoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k urcitému datu,

b) pisemnou vypovédi pronajimatell, ktefi jsou opravnéni najem sjednany touto smlouvu
vypovédét z nasledujicich divodu:
- nhajemce prenecha v rozporu s touto smlouvou pfedmét ngjmu do podnajmu tfeti osobé,
- najemce je v prodleni s platbou jednotlivého najemného nebo jeho jakékoli ¢asti nebo
uhrad za sluzby sjednanymi touto smlouvou po dobu delSi nez 2 po sobé bezprostfedné
jdouci kalendafni mésice,

c) pisemnou vypovédi najemce, ktery je opravnén najem sjednany touto smlouvu
vypovédét z nasledujicich divodu:
- pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodl zpusobily k vykonu podnikatelské
cinnosti.



3. Pokud bude najemni vztah vypovézen z divodu uvedenych vySe v tomto ¢lanku, vypovédni
Ihita se sjednava na dobu 3 mésicl; vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé
smluvni strané. Vypovédni doba poéne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. Vypoveéd je nutno podat s uvedenim dlvodu, jinak je neplatna.

Iv.
Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

1. VySe najemného byla sjednana v pevné Castce 20.900,- KE za mésic. Naklady spojené
s dodavkami sluzeb €inni mésicné 4.500,- KE. Naklady v sobé zahrnuiji tyto zalohy: voda
K&/més., plyn K&/més. a elektfina K&/més. Pfipadné preplatky &i nedoplatky
budou vzdy jednou ro¢né& pronajimatelem najemci vyucétovany a nejpozdéji do 30. dni od
predlozeni vyuctovani navzajem uhrazeny.

2. Najemné bude hrazeno mésicné, a to vzdy tak, Ze za pfisludny mésic bude najemce platit
pronajimateldm &astku vzdy nejpozdéji do 25. dne v mésici na nasledujici kalendaini mésic
dopfedu, na tento ucet pronajimatel: Okamzikem zaplaceni je povazovan den,
kdy bude ¢astka na ucet pronajimatell pfipsana.

3. Najemné je stanoveno jako smluvni a toto ngjemné muze byt dale kazdoro¢né vzdy k 1.1.
kalendafniho roku upraveno s ohledem na vysi inflace vykazané Ceskym statistickym Gfadem za
predchazejici rok. Ktéto upravé jsou pronajimatelé opravnéni na zakladé jednostranného
pravniho jednani — oznameni o zvySeni najemného s ohledem na miru inflace. V pfipadég, Ze
mira inflace bude zaporna, event. nulova, k upravé vySe najemného dle dohody stran této
smlouvy nedochazi.

4. Predpisem pro platby uvedené vySe je tato smlouva; pronajimatelé nejsou povinni vystavovat
faktury Ci jakkoli najemce o platby upominat. V pfipadé, ze bude najemce v prodleni s platbami
najemneho nebo zalohami na naklady spojené s dodavkami sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu, je povinen zaplatit pronajimateldm smluvni pokutu ve vySi 500,- K& za kazdy
den prodleni s uhradou platby.

V.
Jistota

1. Strany této smlouvy €ini nespornym, Ze najemce zaplatil pronajimatelim pfed uzavienim této
smlouvy castku 25.400,- K&, ktera slouzi jako penézita jistota pronajimatelim pro to, aby
najemce fadné a v€as platil ngjemné, uhrady za sluZzby spojené s uzivanim predmétu najmu a
dale aby najemce fadné splnil i jiné povinnosti plynouci mu z této smlouvy, zejména aby uhradil
pfipadnou Skodu, kterou v souvislosti s touto najemni smlouvu pronajimatelim zpusobi. Pfi
skon¢eni najmu pronajimatelé vrati jistotu najemci, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnu po
skon&eni najmu; jsou pfitom opravnéni si zapod€ist to, co jim najemce pfipadné z titulu této
najemni smlouvy dluzi.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét ngjmu najemci tak, aby ho mohl uzZivat k ujednanému ucelu,
- zajistit ngjemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.




Najemce je povinen:

uzivat pfredmét najmu jako fadny hospodar k uéelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a
platit najemné a naklady za sluzby dle této smlouvy,

provadét na svuj naklad béznou udrzbu a bézné provozni opravy na predmétu najmu do
vySe 1.500,- K¢ za jednotlivou opravu,

neprodlené odstranit nedostatky na pfedmétu najmu, které vznikly c¢innosti nebo
opomenutim ze strany najemce,

oznamit pronajimatelim, Ze véc ma vadu, kterou jsou povinni odstranit pronajimatelé, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe€livém uzivani véci zjistit mohl,

ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na
dobu po skon&eni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize
nebo omezi uzivani véci,

oznami-li to pronajimatelé pfedem v pfiméfené dobé&, umozni jim najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci (pfedmétu najmu), jakoz i pfistup k ni, za u€elem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci; pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit kodé
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni,

dodrZovat veskeré pozarni, bezpecCnosti, ekologické, hygienické a dalSi predpisy tykajici se
predmétu najmu,

odpovidat za Skodu zpUlsobenou osobami, kterym umozni pfistup k pfedmétu najmu.

2. Najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimateltd. Provede-li najemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatell, je
povinen pfedmét najmu uvést do pdvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatelé pozadaji,
nejpozdéji vSak pfi skonceni najmu.

VIL.
Podnajem

1. Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uzivaci pravo (podnajem) jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatell. V pfipadé souhlasu pronajimatelll Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen
na dobu najmu sjednaného touto smlouvou.

2. Umozni-li najemce uzivat véc tfeti osobé, odpovida pronajimatelim za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sam.

VIIL.
Zména vlastnictvi

1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Strany této smlouvy nema pravo vypovédét najem jen proto, ze se zménil vlastnik véci.

IX.
Skonéeni najmu

1. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimatellim vyklizeny v den, kdy najem
konCi, a to pisemnym piedavacim protokolem. Neodevzda-li najemce predmét najmu



pronajimateldm v den skonceni najmu, maji pronajimatelé pravo na nahradu ve vysi ujednaného
najemného a nakladi za poskytnuté sluzby, a to az do dne, kdy najemce pronajimatelim
pronajaté prostory protokolarné skute¢né odevzda a dale maji pronajimatelé narok na smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den neopravnéného uzivani pfedmétu najmu, ktera je
splatna v den odevzdani pfedmétu najmu pronajimatelim.

2. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim na
bézné opotfebeni pfi béZzném uzivani a s upravami, které najemce za dobu trvani najmu po
souhlasu pronajimatelt na pfedmétu najmu provedl.

X.
Dorucovani listin
1. Strany jsou povinny si dorugovat na adresy uvedené u stran v hlavice této smlouvy. Zadna
strana se nemuze odvolavat na zménu adresy, pokud ji neoznamila druhé strané pisemnym
oznamenim.
2. Zasilka se povaZuje za doru¢enou 3. den po piedani k odeslani, a 15. den v pfipadé
dorucovani do ciziny.

XI.
Ustanoveni spole¢na

1. V pfipadé oprav, rekonstrukce nebo modernizace pfedmétu najmu provedenych pronajimateli
po dobu trvani najmu sjednaného touto smlouvou, maji pronajimatelé povinnost v predstihu 10
dnl pfed zahajenim praci informovat najemce o tom, kdy a jaké prace budou na pfedmétu
najmu provedeny. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje provadéni vySe uvedenych
praci strpét stim, Ze po dobu jejich provadéni mu nevznikd narok na jakoukoli slevu
z ngjemného sjednaného touto smlouvou, tedy i po dobu trvani pfedmétnych praci je najemce
povinen platit najemné v piné vysSi, pokud se strany této smlouvy pro konkrétni pfipad
nedohodnou jinak.

2. Strany podpisem této smlouvy vylu€uji aplikaci ust. § 2315 zak.¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni (ndhrada za prevzeti zakaznické zakladny).

3. Najemce je opravnén opatfit budovu, v niz se nachazi pfredmét najmu pfiméfenym znacenim
své provozovny, avSak po skon&eni najmu napravit puvodni stav pred umisténim, a to
nejpozdéji do 10 dnu od skoncéeni najmu.

4. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neucinné zavazuji se jej strany
této smlouvy nahradit jinym platnym ¢i ucinnym ustanovenim, které svym smyslem, ucelem a
obsahem odpovida smyslu, u€elu a obsahu nahrazovaného neplatného ¢i neuéinného
ustanoveni, a to ihned, nejpozdéji vSak do 7 dnl poté, co takova neplatnost &i neucinnost vyjde
najevo.

XIl.
Ustanoveni zavérec¢na

1. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, pfi¢emz se pro vztahy



z této smlouvy vyplyvajici nepouzije ustanoveni § 2315 ob¢.z.

2. Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemnymi dodatky. Jina ujednani
jsou neplatna.

3. Strany prohlasuji, ze maji plnou svépravnost.

4. Smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5. Strany prohlasuji, Ze pfijimaji prava a zavazky z této smlouvy vyplyvajici, na dukaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Olomoucidne ..........ccccevin...

pronajimatelé: najemce:



