Smlouva o nájmu a pronájmu nebyto​vých prostor

uzavřená dle zákona č. 116/1990 Sb. o nájmu a pronájmu nebytových  prostor, mezi:

číslo u pronajímatele:  2003021
číslo u nájemce:

Pronajímatel:                                           

Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o.

Chomutovská 1254, 432 01 Kadaň

IČO  25 43 97 74
DIČ  183-25439774
bankovní spojení   Komerční banka Kadaň
číslo účtu   276249100207/0100
zastoupení   Dušan Kučera, jednatel
(dále jen pronajímatel)

Nájemce: 

Město Kadaň

Mírové Náměstí 1, 432 01 Kadaň

IČO  261912
DIČ  není plátcem
bankovní spojení   Komerční banka Kadaň
číslo účtu  19-1725-441/0100
zastoupení   PaedDr. Jiří Kulhánek, starosta
 (dále jen nájemce)

I

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel je vlastníkem areálu nemovitosti  č. p. 1254 v ulici Chomutovská v Kadani, okr. Chomutov (v dalším textu této smlouvy je "dům").

2. Na základě této smlouvy pronajímatel pronajímá nájemci dvě místa pro psy umístěné v areálu domu. Jedná se o místa pro psy, které jsou umístěny ve výběhu pro psy . Tato místa jsou vyznačena v nákresu. Nákres je přílohou č. 1 této smlouvy.

3. Pronajímatel prohlašuje, že místa specifikovaná  v předchozím odstavci (v dalším textu této smlouvy "prostory") nejsou dána do nájmu jiné osobě ani nejsou zatížena jinou právní  vadou.

II

Účel nájmu

1. Účelem nájmu založeného touto smlouvou je užívání dvou míst pro služební psy.

III

Doba nájmu

1. Nájemní poměr založený touto smlouvou je sjednán na dobu neurčitou počínaje 1.7.2003.

2. Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět pouze z důvodů  upravených v ustanovení § 9 odstavci 2 zákona č. 116/1990 Sb.  o nájmu a pronájmu nebytových prostor, tedy jestliže:

a) nájemce užívá prostor v rozporu se smlouvou

b) nájemce, který má poskytovat pronajímateli na základě smlouvy  na úhradu nájemného určité služby, tyto neposkytuje řádně  a včas

c) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež  brání užívání prostoru

d) nájemce přenechá prostor nebo jeho část do podnájmu  bez souhlasu pronajímatele

3. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět pouze z důvodů upravených v ustanovení § 9 odstavci 3 zákona č. 116/1990 Sb. o nájmu  a pronájmu nebytových prostor, tedy jestliže:

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti pro kterou si prostor pronajal

b) prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilým ke  smluvenému užívání

4. Výpověď musí být písemná, musí v ní být specifikován důvod výpovědi a musí být doručena prokazatelně druhé smluvní straně, jinak je neplatná. Pro doručování jsou relevantní adresy uvedené  v této smlouvě, pokud by smluvní strana měla zájem o doručování  písemností na jinou adresu, je povinna tuto novou adresu písemně  sdělit druhé smluvní straně. Za doručenou se pro účely této  smlouvy považuje i taková zásilka, kterou si adresát na adrese,  která je uvedená v této smlouvě, případně kterou smluvní strana  písemně sdělila druhé smluvní straně, nevyzvedl a to třetím dnem  ode dne uložení zásilky na poště nebo u obecního či jemu na roveň  postaveného úřadu.

5. Výpovědní lhůta se sjednává v trvání tří měsíců a počíná běžet  prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž výpověď bude  doručena druhé smluvní straně.

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají roční nájemné ve výši 1200 Kč, (slovy: tisícdvěstěkorunčeských). Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:  8,00 m2 = smluvní cena 1200 Kč
2. Smluvní strany nesjednávají  zálohy za nájemné. 

3. Sjednané roční nájemné je splatné na podkladě faktury vystavené pronajímatelem ke konci účetního období, tj: k 31.12. daného roku. Splatnost ročního nájemného se stanovuje na 15 dní od vystavení faktury.

V

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen:

a) zajistit zákonné pojištění domu

b) zaplatit nájemci náklady spojené s uvedením prostor do stavu  způsobilého ke smluvenému užívání

c) prokazatelně seznámit nájemce se zásadami bezpečnosti práce  v pronajímaném prostoru formou školení o pracovní a požární  bezpečnosti, které bude provedeno dle zásad § 133 zákoníku  práce

e) nejpozději do 15 - tého dne po skončení účetního období, kterým se rozumí období od 1.1. do 31.12., vystavit daňový doklad  za nájemné 

2. Pronajímatel je oprávněn:

a) jedenkrát v kalendářním čtvrtletí prohlédnout všechny pronajaté,  kontroly se budou uskutečňovat podle dohody smluvních stran,  pokud by k dohodě nedošlo, může pronajímatel kontrolu provést  v první pracovní den v kalendářním čtvrtletí

b) pronajímatel nezodpovídá a ani jinak neručí za hmotný i nehmotný majetek nájemce

3. Nájemce je povinen:

a) hradit náklady spojené s obvyklým udržováním

b) bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav,  které má pronajímatel provést a umožnit mu provedení těchto  i jiných nezbytných oprav, jinak nájemce odpovídá za škodu,  která nesplněním těchto povinností vznikla

c) v poslední den trvání nájmu předat pronajímateli prostory ve  stavu, do jakého byly se souhlasem pronajímatele uvedeny a to  s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, o předání prostor bude  sepsán protokol, který podepíší obě smluvní strany

d) provozovat prostory v souladu s platnými právními a technický​ mi předpisy na úseku pracovní a požární bezpečnosti , zejména  zákona č. 133/1985 Sb., ve znění pozdějších změn a doplňků,  úplné znění zákona č. 91/1995 Sb., o požární ochraně, vyhlášky  č. 21/1996 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona  o požární ochraně a platná ustanovení zákoníku práce, vyhlášky  ČÚBP č. 48/1985 Sb., ve znění pozdějších změn a doplňků o bezpečnosti práce a technických zařízeních a dalších právních  a technických předpisů na úseku bezpečné práce

e) nesmí provozovat činnosti se zvýšeným požárním nebezpečím, dle  přílohy č. 1 zákona č. 91/1995 Sb., o požární ochraně a dále  vykonávat práce, při kterých hrozí zvýšené nebezpečí vzniku  požáru, zejména práce s hořlavými kapalinami a hořlavými a hoření podporujícími plyny, práce s látkami, které při styku se  vzduchem nebo vzájemně mezi sebou se mohou vznítit nebo uvol​ nit hořlavé plyny nebo páry a práce, při kterých se při výrobě  a manipulaci usazuje hořlavý prach

f) nesmí skladovat takové množství pevných hořlavých látek, které  by svou velikostí, formou nebo podmínkami uložení podstatně  zvyšovaly intenzitu a šíření případného požáru

VI

Zánik nájmu

1. Nájem zaniká:

a) zánikem prostor

b) zánikem nájemce bez právního nástupce

c) uplynutím výpovědní lhůty

d) písemnou dohodou smluvních stran

VII

Poplatky z prodlení

1. V případě prodlení při placení částky dle článku IV odstavce 3.  této smlouvy, v termínu dle článku IV odstavce 3. této smlouvy,  nákladů dle článku V odstavce 1. písmene d), v termínu dle článku  V odstavce 4. písmene c) této smlouvy, se smluvní strana porušující předmětné ustanovení nájemní smlouvy zavazuje zaplatit úrok  z prodlení ve výši půl promile denně z dlužné částky až do úplné​ ho zaplacení.

VIII

Závěrečná ustanovení

1. V případě, že jedna ze smluvních stran nebude plnit své závazky  pro ní z této smlouvy vyplývající, je druhá strana oprávnění plnění svých závazků pozastavit až do doby, než skončí prodlení  strany porušující své závazky. Plnění závazků se tak může domáhat  pouze ta smluvní strana, která není v prodlení s plněním svých  závazků.

2. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí ustanoveními zákona č. 116/1990 Sb. o nájmu a pronájmu nebytových prostor a v dalším se strany podle zákona č.  513/1991 Sb. § 262 odstavce 1. a 2. obchodního zákoníku dohodly,  že jejich vztahy se budou řídit úpravou tohoto obchodního zákoníku.

3. Změnu této smlouvy je možno provést pouze písemnou formou a to  dodatkem ke smlouvě, jinak je změna neplatná.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech provedeních, každá ze  smluvních stran obdrží po podpisu smlouvy dvě provedení.

5. Nedílnou součástí této smlouvy je příloha č. 1 - půdorys pronajatých prostor.

6. Smluvní strany prohlašují, že obsah této smlouvy odpovídá jejich  svobodné vůli a že nebyla uzavřena v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek pro jednu z nich. Na důkaz připojují ke smlouvě po  jejím přečtení své podpisy.

V Kadani dne ...........                                                                                              V Kadani dne ............

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 

Dodatek č. 1
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  účinnost dodatku od 1.1.2005

I

Předmět smlouvy

2. Na základě této smlouvy pronajímatel pronajímá nájemci tři místa pro psy umístěné v areálu domu. Jedná se o místa pro psy, které jsou umístěny ve výběhu pro psy . Tato místa jsou vyznačena v nákresu. Nákres je přílohou č. 1 této smlouvy.

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2005 roční nájemné ve výši 1935 Kč, (slovy:jedentisícdevětsettřicetpětkorunčeských). Tato částka neobsahuje DPH.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky: ( 12,00 m2 = smluvní cena 1800 Kč /12 x 3 =  450,00 Kč




         ( 12,00 m2 = smluvní cena 1980 Kč /12 x 9 =  1485,00 Kč
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

V Kadani dne 19.4.2005

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 

Dodatek č. 2
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  účinnost dodatku od 1.1.2007

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2007 roční nájemné ve výši 1980 Kč, (slovy:jedentisícdevětsetosmdesátkorunčeských). Tato částka neobsahuje DPH.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:    12,00 m2 = smluvní cena 1980 Kč 
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

V Kadani dne 18.6.2007

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 

Dodatek č. 3
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2010 roční nájemné ve výši 2370 Kč, (slovy:dvatisícetřistasedmdesátkorunčeských). Tato částka  neobsahuje DPH. Roční nájemné uhradí nájemce na podkladě daňového dokladu, který bude vystaven k poslednímu dni běžného roku.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:    3 kotce x 4,00 m2 =12,00 m2 = smluvní cena 2370 Kč 
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

V Kadani dne 15.12.2009

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 

Dodatek č. 4
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2016 roční nájemné ve výši 2610 Kč, (slovy:dvatisícešestsetdesetkorunčeských). Tato částka  neobsahuje DPH. Roční nájemné uhradí nájemce na podkladě daňového dokladu, který bude vystaven k poslednímu dni běžného roku.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:    

3 kotce x 4,00 m2 =12,00 m2 = smluvní cena 2610 Kč ( 1 kotec - 870 Kč )
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

V Kadani dne ……………………..

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 

Dodatek č. 5
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  
I
Předmět smlouvy

2. Na základě této smlouvy pronajímatel pronajímá nájemci pět míst pro psy umístěné v areálu domu. Jedná se o místa pro psy, které jsou umístěny ve výběhu pro psy . Tato místa jsou vyznačena v nákresu. Nákres je přílohou č. 1 tohoto dodatku.

II

Účel nájmu

1. Účelem nájmu založeného touto smlouvou je užívání pěti kotců pro služební psy.

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.4.2021 roční nájemné ve výši 3915 Kč, (slovy:tři- tisícedevětsetpatnáctorunčeských). Tato částka  neobsahuje DPH. Roční nájemné uhradí nájemce na podkladě daňového dokladu, který bude vystaven k poslednímu dni běžného roku.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:
3 kotce = smluvní cena 2610 Kč (3 x 870,- Kč/kotec a rok)
2 kotce = smluvní cena 1305 Kč (2 x  870,- Kč :12měs. x 9měs.)
Celkem : 2610 Kč + 1305 Kč = 3915 Kč
2. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2022 roční nájemné ve výši 4350 Kč, (slovy:čtyřitisícetřistapadesátkorunčeských). Tato částka  neobsahuje DPH. Roční nájemné uhradí nájemce na podkladě daňového dokladu, který bude vystaven k poslednímu dni běžného roku.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:  

5 kotců = smluvní cena 4350 Kč (5 x 870,- Kč/kotec a rok)
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

Kadani dne 30.3.2021
Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          PaedDr. Jiří Kulhánek

jednatel                                                                                                                    starosta 
Dodatek č. 6
ke smlouvě č. 2003021  o nájmu a pronájmu nebytových prostor. Pronajímatel : Tepelné hospodářství Kadaň, s.r.o., nájemce : Město Kadaň

Smlouva se nahrazuje:  

IV

Nájemné a úplata za odběr elektrické energie

1. Smluvní strany sjednávají s účinností od 1.1.2023 roční nájemné ve výši 5220,- Kč, (slovy:pěttisívdvěstědvacetkorunčeských). Tato částka  neobsahuje DPH. Roční nájemné uhradí nájemce na podkladě daňového dokladu, který bude vystaven k poslednímu dni běžného roku.  Pronajímatel si vyhrazuje právo  změnit výši nájemného.

Stanovení výše uvedené částky:    

5 kotců = smluvní cena 5220,- Kč (5 x 1044,- Kč/kotec a rok)
Ostatní  zde neuvedená ustanovení  smlouvy  č. 2003021  zůstávají  nezměněna.

Tento dodatek je nedílnou součástí smlouvy č. 2003021, je vyhotoven ve 4 provedeních z nichž dodavatel a odběratel obdrží vždy po 2 provedeních. 

V Kadani dne 2.1.2023

Za pronajímatele:                                                                                                     Za nájemce:

Dušan Kučera                                                                                                          Mgr. Jan Losenický

jednatel                                                                                                                    starosta 

