Najemni

Obchodni firma:

'smlouva ¢. 2937100615

0 najmu prostor

Ceské drahy, a.s.

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstriku vedeném Mestskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

sidlo:

zastoupena ve vécech
smiuvnich:

adresa pro dorucovani
pisemnosti
zastoupena ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo udtu:

variabilni symbol:

sidlo:

zastoupena ve vécech
smiuvnich:
zastoupena ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢lslo uctu:

Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Ing. Lubomir Kfivanek, feditel Regionalni organizaéni jednotky Zelezni¢ni stanice

Brno
Ceské drahy, a.s. Regionalni organizagni jednotka Zeleznicni stanice Brno,
Kounicova 688!26 611 43 Brno défe jen ROJ ZST Brno)

e

“¥( déle jen pronajimatel)
a
Ceska republika - Krajské Fediteistvi Jihomoravského kraje
Brno, Kounicova 24, PSC 611 32
Plk.Iing. Jan Fait, naméstek feditele Krajského feditelstvi policie Jihomoravského
kraje pro ekonomiku

Ing Peir KFiz, vedouci oddeiem sprévnemowtého majetku Kra ského i‘edlterst\n
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déle jen néjemce)
(spolec¢né uvadény smiuvni strany)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

(dale jen ,smlouva®)

1.
Predmét smlouvy a Predmét najmu

1. Pfedmeétem této smlouvy je najem prostor, nize specifikovanych, které se nachazeji na pozemku
p.¢. st. 590 s budovou &.p. 248 na ulici Sady 28.fijna, v k.U. Breclav (€. CSU 613584), obec Breclav, které
jsou zapsané u pfislusného Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, na
listu viastnictvi ¢. 391. Konkrétné se jedna o budovu Bieclav - provozni budova, stavba pro dopravu, objekt
vedeny v DLHM pronajimatele pod inv.¢. 1C6100594913, (objekt v SAP 1000/11/1135). VySe oznacena
budova, ve které se nachazi pfedmét najmu je vyznaéena v piiloze €.3, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu" nebo ,prostory™).

2. Pronajimatel touto smlouvou piedava a najemce prejima do najmu:

1NP (pfizemi)
0P45 Sklad
0P46 Kancelaf
0P49 WC
0P50 Sprchy
0P51 WC
0P52 Kancelaf
OP53 Predsin
0P54 Chodba
0P56 Kancelal
0P85 Chodba
0P86 Kancelar

7,30
15,70
2,80
1,00
1,00
6,60
1,70
4,50
18,80
14,20
23,00

33333333333

Celkem pronajato 96,70 m? prostor.

3. Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze €.2 této smlouvy.
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4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi predani a
pievzeti pfedmétu najmu do uzivani.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., ROJ ZST Brno. Ke
dni prfedani vyhotovi ROJ ZST Brno pfedavaci protokol.

.
Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k vyhradné ke sjednanému Ucelu “zazemi cizinecké
policie’, a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpec¢nost provozu Zeleznicni dopravy.

2. Najemce nema bez pfedchozinho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou cinnost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu a to ani v pfipade
nepodstatné zmény ve smyslu §2213 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

.
Vyse ndjemného
1. Néajemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné bez DPH, které Cini:
kanceiarské prostory:
za1m® 380,00 K&/rok, tj.za 64,20 m* 24.396,00 K&
ostatni prostory:
za1m® 160,00 K&/rok, t.za 32,50 m*  5.200,00 K&
Celkové roéni najemné cini 29.596,00 K&.
Celkové roéni najemné ve vysi 29.596,- K& (slovy: dvacet devét tisic pét set devadesat Sest korun Ceskych)
je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkédch na vys$e uvedeny ucet a variabilni symbol a to vzdy do 5.
dne druhého mésice daného &tvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvori piilohu €.1 této smlouvy a je
nedilnou sou&asti najemni smiouvy.
Najemné za obdobi od 17.9.2015 do 30.9.2015 uhradi najemce v mimofadné splatce ve vy3i 1.135,- K& dne
5.11.2015.

2. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna
pfipsanim placené &astky na G&et pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim
posty, je spinén vyplacenim &astky pronajimateli.

3. Pfedmét najmu blize specifikovany v &lanku |. odst. 1) a odst.2) této smiouvy, je dle § 56a zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist, (dale jen ,ZDPH"") osvobozen od
dané na vystupu, nebot najemci, vefejnopravnimu subjektu, slouzi k vykonu v pasobnosti vefejné spravy. V
takovém pfipadé neni najemce dle § 5 odst.3) ZDPH povaZovan za osobu povinnou k dani.

4. \/ pripadé prodieni najemce s Uhradou najemného die &lanku Ill. této smlouvy nebo s uhradou
sluzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisl. Zaplacenim urokd z prodleni neni doteno pravo na nahradu
Skody.

5. Sjednanou vysi najemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né dosaZzenym indexem
spotebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primer
roku). Rozhodujicim Gdajem pro Upravu najemného je dosaZzeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladi za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktuaini statistické informaci CSU.
Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vyse rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 meésicl
predchoziho roku.

6. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna daného kalendainiho roku a do plateb bude
promitana od II. &tvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného viivem nepromitnuté Gpravy
vySe najemného indexem inflace v mésici lednu, Unoru a bfeznu daného kalendarniho roku.

7. Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyGctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni strany
dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2. zakona &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdejsich pravnich predpisu.

8. Pronajimatel méa pravo poZzadovat Upravu vy$e najemného, pokud dojde ke zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ugel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zaklade
dohody smluvnich stran dodatkem.
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9. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni tUpravy, opravy nad
ramec bhéZzné Udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema ndjemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy predmétu najmu
bé&hem najemniho vztahu, a to ani takovych k jejichz vynalcZzeni mu prongjimatel udélil souhlas, pokud se
smluvni sirany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Gprav véetné vySe ceny a zultovani je
povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonéenl
protokolarné predat ROJ ZST Brno.

10. Najemce nema nérok na slevu najemného z diivodt negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice,
jako je napriklad vylukova €innost, zména grafikonu a pod.

V.

Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor slouZicich podnikani
1. Vy$e uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti

najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocne, poplatky za znedistovani ovzdusi
a dal&i ptipadné platby vazici se k pfedmeétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
za nasledujici pInéni poskytovana v souvisiosti s uzivanim predmétu najmu:

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod, smlouvu uzaviit s Ceskymi drahami, a.s.
Regionalni organiza&ni jednotkou Zelezni&ni stanice Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno

Vy$e Uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé vodohospodafem ROJ ZST Brno, tel. ; 3

- dodavku tepla a teplé vody: smlouvu uzaviit s Ceskymi drahami, a.s., Regionalni organlza(:ni Jednotkou
Zelezni¢ni stanice Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno y

Vy$e Uhrady dle pravniho predpisu stanovena v dohodé energetikem ROJ ZST Brno, tel. #ae¥

- dodavku elektfiny: smiouvu uzaviit se SZDC s.o. Sprava Zelezniéni energetiky Hradec Krélové
pracovisté Stfedisko spravy Zelezni¢ni energetiky Brno, Markety Kuncove 12, 615 00 Brno-Zidenijg .
VySe Ghrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZDC $.0. SZE, tel. Pgaits

- likvidaci a odvoz odpadu vzniklého z éinnosti najemce bude najemce hradit na zakiade smiouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité véci.

3. Smiouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje
uzavfit s pfisludnymi osobami pfed zapocetim pinéni a nejpozdéji do dvou mésicil od podpisu této smlouvy a
smlouvy uzaviené s externimu poskytovateli neprodlené predlozit ROJ ZST Brno.

4. Ndjemce se zavazuje kzaplaceni ucGeln& vynaloZzenych nakladi spojenych se zfizenim
samostatného meéreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladlt a
poplatkl spojenych se zgjistenim potfebného piikenu pro najemce.

5. Neuzavieni vySe uvedenych smluv (odst.3 tohoto ¢lanku) v terminu bude povaZovano za uzivani
pfedmeétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné porudeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
najemni smlouvu vypovédét s mésitni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze
najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uZivani od pfisluéného stavebniho ufadu,

b) provadét na viastni naklady bé&znou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici tdrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni,
osvétleni, véetné vymeény ovladacll a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahove krytiny, vymalovani,
obnova ochrannych natérl a provozem po$kozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni
véeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

c) provadéet stavebni Gpravy & opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZzeni postupu podle zakona €. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 266/1994
Sb., o drahach,ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich uprav &i oprav posuzuje ROJ Brno.
Stavebni prace mohou byt zapo&aty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce nemovite véci a po vydani stavebniho
povoleni pfislusnym stavebnim ufadem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru
dodavatele bude spravce nemovité véci, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci
projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé cinnosti rozdéleny na opravy a technicke
zhodnoceni. Maximaini vySe nakladi vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni Gpravy, & opravy
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nepiesahne Castku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smiouve.
PredloZena konedna vyse nakladll na stavebni prace bude opé&t rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovité véci. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, v¢etné vySe nakladi vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce
nemovité véci.

Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi predpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele. Rozpodtova dokumentace projektu stavby
bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a montaznich praci a s pouZitim
ocefovacich podkiadi URS Praha, a.s. formou poloZkovych rozpodtl; takto zpracované celkové naklady
stavby budcu pro ugely této smilouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé
smluvni strany za piedpokiadu, Ze se nedohodnou jinak.

d) pfed zapoletim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité. Stavbu méze zadit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné stavebni Gpravy schvéaleny stavebnim
Uradem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navyéeni piikonu el. energie projednat s energetikem ROJ ZST Brno. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhladku €. 100/1985 Sb., kterou se stanoveni podminky pro provoz, kenstrukci a vyrobu
ur&enych technickych zatizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zaiizeni) kazdych 5 let.
Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D",

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pierusSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z divodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je nutné sjednat po dohodé mezi obéma
smluvnimi stranami snizené najemne; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o
planovaném pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu ze shora citovanych dilvod(. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) neomezovat svou cinnosti pronajimatele nebo dal$i najemce a umoznit zaméstnancim
pronajimatele vstup de pfedmeétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

h) udrzovat na viastni naklady pfedmét najmu véetné spolecnych prostor v &istoté a oznadit jej Citelné
a viditelné nazvem najemce,

i) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu,
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu,
pokud se smluvni strany nedohcdnou jinak,

J) vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody.

2. Najemce piebira odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisti o ekologii, bezpetnosti,
pozarni ochrané, hygienickych pfedpisl, zpUsobenych wyluéné jeho ¢&innosti nebo osob, které se s jeho
védomim nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni véech poplatkQi a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ( statni
spravy z dlvodu poruseni vyse uvedenych obecné platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potiebnych sanacnich praci na odstranéni zavadovéhe stavu zplsobeného nedodrzenim
tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu ¢i
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisii pozarni ochrany, zejména zakonem CNR &.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakon o PQO) a vyhlaskou MV &.
246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon o PO") a bude uréena odpovédna osoba za cely pfredmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmeét najmu dostateénym poctem prenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozZaru v misté své dislokace HasiCské zachranné
sluzbé okresu a ROJ ZST Brno,

e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
provedl, aby k pozariim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemaohlo dojit,
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f) ndjemce se zavazuje nahlaSovat ROJ Brno zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by ginnosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozamiho zatiZzeni v ¢asti nemovité veci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpetnostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfen! predloZi k vyjadfeni pronajimateli, konkrétné
0ZO PO (odborn& zplsobila osoba v oblasti poZarni ochrany ve smysiu § 11 zakona o PO) CD ROJ ZST
Brno, a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu dfadu.

5. V piipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti
(véeingd poZarni bezpetnosti) vydanad pfisiuSnou organizaéni slozkou, se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto divodu smiouva vypovézena.

6. Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

7. Ndjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

8. Pronajimatel je povinen umoZznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet
se v8ech &innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat predmét najmu v souladu s clankem Il. této smlouvy.

9. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmeétu najmu.
10. Prenajimatet je povinen zajistit dodavku pinéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim prostor.

11. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym &asovym pfedstihem pisemné informovat najemce o
provadéni &innosti v v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, offesy,
pradnosti apod.

12 Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
najemce.

Vi
Smiuvni pokuta

1. V piipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v €lanku IV. a V. této smlouvy

(s vyjimkou odst. 1. pism. c) a odst. 3.), sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi  500,- KE.

2. Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v &lanku V. odst. 1. pism. c) této
smlouvy a odst. 3. této smiouvy, sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnésobku sjednaného
roéniho najemnéeho.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmé&tu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. odst. 1. pismeno j) této smlouvy.

4. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druh& smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V ptipadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani néjemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli
na pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu neuréitou s jednomésiéni vypovédni dobu, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Smiuvni strany prohlasuji, ze se
touto najemni smlouvou v piném rozsahu fidi od 17.9.2015. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto
smlouvu lze vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

2. Pronajimatel miiZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znaéné skody, pokud najemce neplini fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst.1) a
odst.7) této smiouvy, v &lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5), 6) a 7) této smlouvy a pokud nedojde k dohodé
s najemcem dle élanku V. odst.1) pism.g) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovedni doby je smlouva
ukon&ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

3. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét najmu predat pronajimateli.
Predani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smiuvnimi stranami,
k demuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
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4. V piipadé prodleni najemce s placenim zavazkl plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruSeni smiouvy dle §
2309 pism. b) zakona & 89/2012 Sb., obéansky zékonik a smiouva mlze byt vypovézena okamzité s ucinky
ke dni doruéenli vypovédi (1j. bez vypovédni doby).

VIII.
Ostatni ujednani
1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
Ze bude u¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smilouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé& a musi byt s vyloudenim ust. § 566 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni pevinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, Zze pronajimatel a opravnéné zapocet! svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. smiuvni strany
vyluéuji ust. § 1990 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

4. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného souhiasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudglit, a to i bez udani divodu. Za ugelem zvézeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udeéli Ci
nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

.
Zavérecna ustanoveni
1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zakonikem €. 89/212 Sb. Smiuvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpisobem se
na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

2. Pfedpokiadem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
véech jejich bodech.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, kterd pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smiuvni strany jsou vazany ve svych
pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

4. Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohednout na zméng, doplnéni &i zruSeni
této smilouvy, rozhodne pfislusny soud.

5. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskeré pripadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce teském u mistné pfislusného
soudu.

6. Smiuvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

7. Veskeré zmény nebo dopinéni této smlouvy musi byt uginéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy
neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci a s tim souvisejici Upravou splatkoveho kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi¢emz pro vylou¢eni pochybnosti smluvni
strany konstatuji, Zze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo
technickymi prostiedky ve smyslu ust. § 562 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu
se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné ¢&islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucast! této smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou predpokiadané (napf. vypoved,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem, a to na dorucovaci
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pripadnou zménu adresy, doru¢enou
druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena &i prevzata opravnénou osobou smluvni
strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za
uspésné doruceni se véemi pravnimi nasledky bude povazovan tieti den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.
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8. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezskonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt jeho
zakonnost, platnost ¢&i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich ustanoveni,
stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli
dotéena &i omezena.

10. Tato smiouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi 1 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni. VSechna vyhotoveni této smlouvy maji platnost originalu.

11. Pfilohy a scu¢asné nediing soucast smlouvy jsou:
Pfiloha &. 1 splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 planek pronajatych prostor
Pfiloha &. 3. snimek KM s vyznacenim budovy ve které se nachazi pfedmeét najmu
Pfiloha &. 4 drobné opravné a udrzovaci prace zajistované poskytovatelem

= L = 7 /.‘_" 9 o
V Brn& dne ........... 30-03-200 VBmé dne ... SO..0.90
Za najemce : Za pronajimatele :
Ceska republika - Krajské feditelstvi Ceské drahy, a.s.

_ thomoravsxehomra‘e . et e
A 2t Reglonéinf organtzaén jednotia {f¥S2=3

ng Zalemitnl stanice Bmo
: o ; .'.:'EI.;-:: ¥
L

?editel Regionalni orgazacnljedno Ky
Zeleznicni stanice Brno
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Pfiloha €.1

SPLATKOVY KALENDAR &.1 na rok 2015 k Najemni smlouvé &. 2937100615

[PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: Ceska republika — Krajské .:
g feditelstvi Jihomoravského kraje ;
| |
[ Praha 1, Nabfezi L.Svobody 1222, PSC 110 15 | Brno, Kounicova 24, PSC 611 32 ]

Organizaéni jednotka: |

Regionalni sprava majetku Brno
Kounicova 26, 611 43 Br -

i: CN
F

Bankovnf sp __._.__ L CNE =1-.-r!.r ka E [N
Cislo uctu: FEteg S o o

B
1!

Rocni sjednané najemné: 29.596,00,- K&

Termin Celkem k Uhradé Za obdobi
1. 05.11.2015 1.135,00 Ké& 17.09. - 30.09.2015
2. 05.11.2015 7.399,00 K& 01.10. - 31.12.2015

V navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smiouvé

”~ ] - 7 - F R
207 42/

V Brné dne .......o.

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s. T

— g, [calonalnl organizaln! jednotia Aarroid
| Zalazniénl stanice Bmo DEgRIeE

Kounicova 26 g3
vevee SORKE drthy, 2.8, 61143 Bmo ch
Ing. Lubomir Kfivanek ##3
feditel Regionalni orga
Zelezniéni stanice Brno
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Pfiloha c/f k NS /%7f ﬁ%r 75/

DROBNE OF’RAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
' POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbove prace, které si najemce provadl a hradl ve viastni rezii
v prostorach uzwanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby: i ;

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

.1‘

Pod!ahy '
- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti pod!ah vcetné vymény prahu a ukoncovacich Jist, dodavka

a montaZ novych podlahovych krytin (PVC, koberce. laminované kiytfny) cisténi podfah e

pod!ahovycn krytin, _
Vyp!ne okenmch a dveinich otvom

' -opravy jednomvych pohybhvych casti oken a dveil a ;quch souc‘,‘ést: a fo 'v&etné tésnéni, _
vymeény zamku, kovanf (Kliky,. Stitky, oviadacl khéky a o!rvy) zaskﬁ vani a tmeleni Gisténi vyp!m -

" okenn!ch a dvemlch -obnova néréru g
" Stinici prvKky (rolety a Zaluzie): '

- dodévky, ‘montize a opravy rolet a Zaluzii;
Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

_-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacd, zésuvek po,'fstek osveﬂovac:ch teles véetns
" dodavek a likvidace zarivek, Zarovek a vybo;ek opravy, dodavky a monraze zvonku domécrch

telefonu a elektrickych zamku;

- Zafizovaci predméty zdravotné technické instalace a souwseﬂcr vybaveni: -opravy, cisténi a

vymeény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii,
sprch, zastén sprchovych koutd, pritokovych ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, drezy,
sifont, lapadu tuki, podiahovych. vpusti, splachovaéi, bidetd, WC mis, sedatek WC,

kuchyriskych sporakd, pecicich trub, varicd, infrazarfiéa, prutokovych zdsobnikovych ohrivadt

TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kor!e na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce)
-dodavka a vyména rostu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vymena

odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, ¢iSténi a vymeéna kouiovych rour,
souvisejicl ¢iSténi kominovych priducht, kolen a kominové riZice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdeji do konce fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je pmvozu;e najemce) a plynove pmrokové

ohfivace (karmy):
-Cisténi a vyména prvka spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spahnovych.
plyna, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, které bude doloZena kopii

protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulacni kamna a primotopy):
-opravy a vymena pohyblivych privoda, opravy a vymeéna lermosiald a oviadacich prvku

Pocitacdové site a dalsi slaboproudé rozvody:
-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvkd pocitacovych siti, telefonnich rozvodi
a rozvodu jednotneho ¢asu (koncovych rozvodi, které se nachazeji v prostorach uzivanych

najemcem a jsou v uzivani néjemce);



10.
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Ceské drihy, 88 611 43 Bmo Fhng

jednotia
e ] -.F' o

Cﬂ Kounlcova 2 i *i
Ch )

Povrchové dpravy stén a stropu, ¢isténi vyplni otvora a podiah:
-povrchoveé dpravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to vcetné drobnych

zednickych oprav omr'tek pred témito t}pravam.", cisteni obkladu stén;

Nabytek:
- opravy a udrzba veskerého naby!ku vcetne vesraveného .

Deratizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekce a dezmsekce prona;atych prostor;
-pii - povinné celoplosné deratrzac: a dezinsekci thrada pomemych nakladu za prona;até

: _prosrory,

b) podle vvée nakiadi:

I,

Provedeni . vyse. ;menovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zaﬂsr’u;e najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrzbovych praci viom pfipadé, e se
tak predem s najemcem dohodnou a né;emce ob;edna Jejich pmvedem prokazatelnou

(pisemnou) ob;ednavkou

Opravu nebo vyménu predméru Ci zaﬁzem je na;emce pownen uhmdtr i v pfipadech, kdy tato

tudrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazateine doslo k poskozeni vinou

neodbomého uffvénf nebo nasn'neho poskozen! nebo nés! nék!ady na uvedenf do puvodmho,

stavu. _ : :
Veskeré zésahy do uzivaneho ma}etku nad rémec vyse uvedenych opmvnych a udrzovac:ch

praci muZe najemce provadét az po p:semném souhlasu pronajimatele. Néjernce zajistuje -
opravy a Udrzbu veskerého zafizeni a vybaveni, které v dobé négjmu. se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udfzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povazuji dalsi

‘ opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednoﬂrvych predméty tohoto vybaveni, _

Jjestlize naklad na jednu opravu nepresahne éastku 5 000 Ké. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd za souyiseﬁci opravy. _

Za drobné opravné préce se rovnéZ povazuji vymény zafizeni nebo soucasti prostor, jejich?
cena pfekroci hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelemn pii vyméné pozadovanu nadstandardni

provedeni.
Provedeni oprav spolecné uZivanych prostor n'érokuji uZivatelé u pmnajfmarefe‘ O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel. Néklady na
uZivatelskou udrzbu spolecnych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

- Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych matenalt a demontovanych komponentti

po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zafizovacich pfedméta, a to
bezprostiedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovai:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
-opravy méficu lepla a teplé vody

revize rozvodd vody, plynu a elekiroinstalace

revize komind, vétracich Sachet

pravidelné protipozami revize
zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu vedkerych rozvodd nebo

jinych vnitinich dprav, vyjma pripadu, kdy uvZivatel tyto upravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na sveé vlastni naklady.







