Smlouva o najmu nebytovych progtor
& /2022 - PTO

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢.89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znénipozdéisich predpisti ™"
(dale jen ,,obcansky zakonik")

1 Smluvni strany
Ceska zemédélska univerzita v Praze
Sidlo: Kamycka 129, 165 00 Praha-Suchdol
Zastoupena: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
bank. spojeni:  XXXXX
¢ u. XXXXX
ICO: 60460709
DIC: CZ60460709

(déle jen ,pronajimatel") na strané jedné

Protheus production, s. r. o.

Sidlo: Azalkovd 1171/24, 102 00 Praha 10 - HostivaF
Zastoupena: Ing. Janem Macku, Ph_O,, jednatelem

bank. spojeni:  XXXXX

¢ . XXXXX

ICO: 17138345

DIC: CZ17138345

Spisova znacka C 367170 vedend u Méstského soudu v Praze
(déle jen ,ndjemce") na strané druhé

(spoleéné dale jen ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych
pravnich predpis(, tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva").

2. Uvodni ustanoveni

il Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem koleje BCD - budovy & p. 1283, kterd je
souCasti pozemku parc. & 1637/1, o vyméfe 2862 m?, k G Suchdol, obec Praha, zapsaném v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV
¢. 255 (dale jen ,budova").

2. V 1 PP budovy specifikované v predchozim odstavci se nachazi nebytové prostory, mistnost cislo
S15a (sklad, 19,1 m?) a S15 (kancelaF, 9,8 m?) o celkové vyméfe 28,9 m? (dale jen ,nebytovy prostor" nebo
téz ,predmét najmu")_ Predmét najmu je vyznaéen v pGdorysu 1 PP, ktery tvofi prilohu & 1této smlouvy.
3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor
najemci do najmu.




3. Pfedmét a ucel najmu

1 Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci k do¢asnému uzivani vySe uvedeny nebytovy
prostor, aby je uzZival za podminek v této smlouvé ddle sjednanych. Nedilnou soucasti sjednaného najmu
jsou uzivaci a obdobna pridva a prava ra poskytovani sluZeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez
nichZ by ndjemce nemohl nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani
omezen (spolecné prostory objektu), ato véetné prava pfistupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem
do budovy a prava pfistupu k budové.

2 Ndjem je sjedndn za Ucelem zfizeni skladu najemce.

3. Ndjemce nebytovy prostor se viemi jeho soucastmi a pfislusenstvim prejima a zavazuje se za

s

uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladl za plnéni poskytovand v souvislosti

s

s uzivanim nebytového prostoru ve vysi a zpUsobem déle stanovenymi v této smlouvé.

4, Doba najmu
1 Najem se sjedndva na dobu neurcitou.
2 Ndjemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu najmu a jeho okoli, a to z prohlidky prostor

ucinéné bezprostiedné pred podpisem této smlouvy. Najemce prebird pfedmét najmu dle této smlouvy
bez zavad, zpUsobily ke smluvenému Ucelu ndjmu. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét najmu byl
protokolarné predan ndjemci, ktery je ode dne podpisu této smlouvy oprdvnénymi zastupci obou
smluvnich stran opravnén predmét najmu uzivat za Ucelem sjednanym v této smlouvé.

3. Najem konci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi,

0 odstoupenim od smlouvy.

4, Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterdkoli ze smluvnich stran, ato i bez udani ddvodd,

pricemz vypovéd je Uc¢innd uplynutim 3 mésich pocinaje prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
v némzZ byla pisemna vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

5. Odstoupit od smlouvy Ize pouze zdlGvod( stanovenych vtéto smlouvé nebo zdkonem.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy zejména v pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s Uhradou
najemného & sluZzeb spojenych s ndjmem o vice jak 30 dnl po datu splatnosti prislusné faktury, v pfipadé,
Ze najemce uZivd nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem & v rozporu stouto smlouvou
prenechd nebytovy prostor do uzivani treti osobé.

5. Ndjemné a uhrada za sluzby s ndjmem spojené
L Najemné za pronajaté nebytové prostory je stanoveno v souladu se zakonem ¢ 526/1990 Sb.,

o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisd dohodou smluvnich stran. Rocni vyse ndjemného a Uhrad za
poskytované sluzby spojené s ndjmem bez DPH jsou uvedeny v ndasledujicim prehledu:



za podlahovou plochu S15 9,8 m> X 1140 K&/m? 11172 K&
za podlahovou plochu SISa 19,1 m’ x 1140 K&/m? 2774 K
7a vytapéni (bez TUV, bez topnych téles) 28,9 m X 52 K&/m? 1491 K
za vodné, stocné bez pfivodu vody Ke
elekt¥ina (siednany pausal - spotfeba SOkWh/rok) 250 g
za odvoz odeadu (smés, separ., astro) bez produkce odpadu Ke
Celkova cena najemného z 1 rok: 34687 g
2 Sjednanou vysi najemného je pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym (dkonem

jedenkrat za rok zvysit v zavislosti na roc¢ni mirte inflace (tj. procentnim pfirGstku primérného rocniho
indexu spotrebitelskych cen), a to s Géinnosti od pocatku prislusného kalendarniho roku. Toto zvyseni
bude pripoc¢teno k platbé najemného a sluzeb za 2. pololeti, a to jednorazové za cely pfislusny rok.

3. Spolecné s najmem hradi ndjemce pronajimateli pomérnou ¢ast jim vynaloZenych nakladl z
dodavku tepla na vytapéni, tepla v teplé uZitkové vodé a odvoz odpadu, jejichz vyse je uvedena v odst. 1
tohoto ¢lanku smlouvy a jsou jiz zapocteny v ndjemném dle odst. 1tohoto ¢lanku smlouvy. Tyto spotfeby
sjednané jako pausalni platby je pronajimatel opravnén ménit podle aktualni cenové hladiny na trhu, ato
jedenkrat rocné s ucinnosti od zacatku nastavajiciho pololeti. Zménu ozndmi ndjemci v textu ma prvnim
dafiovém dokladu, kterého se bude zména tykat. Ndjemce spolec¢né s ndjmem hradi pronajimateli také
naklady za dodavku elektrické energie, vodného, stocného, jejichi vySe bude urcena dle skutecné
spotfeby na zdkladé samostatného méreni a ceny aktualné uctované dodavatelem pfislusného média.
Fakturu na Uhradu téchto doddvek pronajimatel vystavi kazdé pololeti spolu s ndjemnym. V ptipadé, Ze
pronajimatel instaluje dalSi méfidla spotfeby, bude tato spotifeba od okamZiku instalace méfidel Uctovana
pololetné dle skutec¢né spotreby.

4. Uhrada najemného a sluzeb s ndjmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich
intervalech v kazdém kalendafnim roce po celou dobu trvani ndjmu, a to vidy na odpovidajici pololeti
predem. Pronajimatel fakturuje Uhradu ndjemného podle nize uvedeného Casového sledu:

a) za L pololeti do 10. 2.,

b) za li. pololeti do 10. 8.,

¢) pomérna ¢ast ndjemného V¢ sluZzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronajimatelem po nabyti
Ucinnosti smlouvy.

Doba splatnosti je 14 dnl od vystaveni dannového dokladu pronajimatelem.

5. Najemné a uhrada za sluzby s ndjmem spojené budou najemcem uhrazeny na zdkladé dariového
dokladu - faktury bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet pronajimatele. Nijemné
a Uhrada za sluzby s ndjmem spojené se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani prisluSné castky
z bankovniho Gc¢tu ndjemce na bankovni Ucet pronajimatele.

6. Danovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti radného ucetniho a darnového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisli, zejména zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran
i, Najemce:
a) je povinen fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby s najmem
spojené dle ¢l. S smlouvy;
b) je povinen uzivat pfedmét najmu k dohodnutému Ucelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,

nadmérnému opotiebeni & znehodnoceni;



o) je povinen pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit
bez zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potifebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu - v opacném
pripadé odpovidd za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d je povinen nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu nidjmu a provadét na svij naklad
jeho béznou udrzbu (vymalovani mistnosti);

e) je povinen provadét ma svlj ndklad drobné a béiné opravy predmétu najmu, jeho soucasti
a pfislusenstvi, pficemZz drobnymi a béznymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZ cena
nepresahne v jednotlivém pripadé opravy ¢astku 5.000 K¢ k provedeni téchto oprav ndjemce nepotrebuje
predchozi souhlas pronajimatele;

f) neni opravnén provést zménu predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

g je povinen umoznit pronajimateli, popf. jinym oprdvnénym osobam, na jejich Zadost
av terminu jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani predmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potrebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi,
Udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

h) je povinen provadét nezbytna ochranna a zabezpelovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
predmétu najmu vcéetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci,
predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi osob;

i) je povinen v pfipadé skonceni nagjmu dle této smlouvy nejpozdé&ji ke dni skonceni najmu vyklidit
avratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim kobvyklému
opotrebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

i neni opravnén nebytové prostory prenechat do uzivani treti osobé.
2. Pronajimatel:
a) je povinen predat najemci nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém k dohodnutému uGcelu ndjmu;
b) je povinen provadét ma svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a prislusenstvi;
o] je povinen udrzovat po dobu trvani ndjmu nebytovy prostor ve stavu zpdsobilém ke sjednanému
Ucelu ndjmu a za timto Ucelem provadét pripadné opravy nebytového prostoru;
d mé pravo ma placeni sjednaného najemného a Uhrady za sluzby s najmem spojené podle ¢l. S.
Smlouvy;
3. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s fyzickym stavem nebytovych
prostor a Ze je v tomto stavu prejima.
4, Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravy tretich osob.

7. Zavérecna ustanoveni
1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢ 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkdch Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpistl, podle toho, ktera skute¢nost nastane pozdéji.

2 Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim radem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici Fidi pFislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Veskeré zmény & doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zdkladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma smluvnimi stranami podepsanych
dodatk(l smlouvy.



4, Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud zjeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze
oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. Smluvni strany budou vidy usilovat o pratelské urovnani pfipadnych sporli vzniklych ze smlouvy.
Pokud nebylo dosazeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dni po jeho prvnim ozndmeni
druhé smluvni strané, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna obratit se svym narokem k pfislusnému
soudu.

7. Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt predmétem poskytnuté informace ve smyslu zdkona ¢ 106/1999 Shb. o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti a s uverejnénim plného znéni smlouvy v souladu se zdkonem
¢ zdkonem ¢ 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv {zdkon o registru smluv}, ve znéni pozdéjsich predpist.

8. Najemce bere ma védomi a souhlasi, Ze je osobou povinnou ve smyslu § 2 pism. e} zédkona
¢ 320/2001 Sh., o financni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisd. Najemce je povinen plnit povinnosti
vyplyvajici pro ného jako osobu povinnou z vySe citovaného zakona.

9. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

a} Pfiloha ¢ 1-Vyznaceni pfedmétu najmu.

10. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost origindlu. Najemce obdrzi
jeden a pronajimatel dva stejnopisy.

11.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vainé vile. Na duikaz pravosti
a pravdivosti téchto prohldseni pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za najemce:
'
Jakub Kleindienst, kvestor Ing. Jan Mackd, Ph.D., jednatel

pravnir  dd. CzU J



Pfiloha € 1- Vyznaéeni predmétu najmu
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