PALAC BROADWAY

Dodatek ¢. 1 k

PODNAJEMNI SMLOUVE

mezi témito ucastniky

ML.IL.C.C. Prague s.r.o.
a

Filosoficky ustav AV CR, v. v. i.



Nize uvedeného dne, mésice a roku se nasledujici smluvni strany:

M.L.C.C. Prague s.r.o.

se sidlem: Jankovcova 1037/49, Praha 7, PSC 170 00

1CO: 25158783

DIC: CZ25158783

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 54258
zastoupena: Tal Roma, na zdkladé plné moci

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s.

¢ weétu CZK: [ GG

IBAN:
¢. uctu EUR:
SWIFT: -

(dale oznacovéna jen jako ,Ndjemce*) na strané jedné,

IBAN:

a

Filosoficky tstav AV CR, v. v. i.

se sidlem: Jilskd 352, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
1CO: 679 85 955

DIC: CZ67985955

zastoupend PhDr, Ondiejem Seve¢kem, Ph.D., feditelem

(déle oznadovana jen jako ,,Podndjemce®) na strané druhé,

na zakladé tuplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly, na znéni tohoto

dodatku ¢&. 1 k podndjemni smlouvé ze dne 6. 10. 2022:

Clanek I
Uvodni ustanoveni

. Najemce a Podndjemce uzavfeli dne 6. 10. 2022 podnajemni smlouvu (dale jen ,,Podndjemni

smlouva®) na prostory nachazejici se v domé ¢ép. 988, ktery je soudasti a pozemku parc. ¢.
585, na adrese Praha 1, Na Piikopé 31, katastralni Gizemi Staré Mésto, obec Praha.

Néjemce a Podndjemce se dohodli nasledujicich zmé&nach Podnajemni smlouvy a s ohledem
na to uzaviraji k Podnajemni smlouvé tento jeji dodatek.

Clanek I
Predmét dodatku

. Dosavadni znéni ¢lanku XIII. odst. 1. Podnajemni smlouvy se timto nahrazuje timto

novym znénim:

. Doba trvani. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, od 15. 10. 2022 do 14. 10. 2027.“

. Dosavadni znéni ¢lanku X. odst. 4. Podndjemni smlouvy se s Géinnosti od 1. 1. 2023

nahrazuje timto novym znénim:

. Spotfeba el. energie a spotieba vody. Bez ohledu na hrazeni Poplatkii za Sluzby, resp. Zdloh
na Poplatky za Sluzby nese Podndjemce ndklady na poplatky za spotiebu elektrické energie a
spotiebu vody, které jsou pro Kanceldiské prostory méfeny oddélené. Spotieba el. energie a



spotieba vody budou Podndjemcem hrazeny mésicné na zdklade faktury éi faktur vystavenych
Ndjemcem do patndcti (15) dni ode dne zjisténi jeji skutecné spotieby, se splatnosti ctrndcti
(14) dnii ode dne vystaveni faktury.

3. Dosavadni znéni ¢lanku XII. Podnajemni smlouvy se timto nahrazuje timto novym
znénim:

. Cldnek XII
Kauce

12.1  Kauce. Podndjemce poskytl dne 19. 10. 2022 Ndjemci na bankovni uicet EUR, vedeny

u [ ]

kauci ve vy$i trojndsobku mésicntho Ndjemného a
trojnasobku mésicnich Zdaloh na Poplatky za Sluzby, vse véetné DPH, tj. cdsthu
10 263,- EUR (slovy: deset tisic dvé sté Sedesdt ti eur) (ddle jen ,, Kauce").

122 Ucel Kauce a jeji pouziti Najemcem. Kauce slouzi Jjako zajistént plnéni a dodrzovani
povinnosti dle této smlouvy Podndjemcem a Ndjemce je oprdvnén s touto Kauci
disponovat. Pokud béhem doby trvani této smlouvy Podndjemce nezaplati jakoukoliv
Castku splatnou dle této smlouvy, je Ndjemce oprdavnén pouzit celou Kauci nebo jeji édst
k uhrazeni jakychkoliv splatnych pohledavek za Podndjemcem, zejména zapocist své
pohledavky za Podndjemcem oproti Kauci.

12.3  Doplnéni Kauce Podndjemcem. Pouzije-li Ndjemce Kauci kihradé jakékoliv
pohledavky za Podndjemcem, je Podndjemce povinen Kauci bez prodleni doplnit do
puvodni vyse, a to do tFi (3) dmii od dorucent pisemné vyzvy Ndjemce.

Kauce byla sjedndna tak, aby jeji vyse pokryvala trojndsobek mésicniho Ndjemného a
Zdloh na Poplatky za Sluzby, véetné DPH. V pFipadeé, Ze dojde k navyseni Ndjemného ¢i
Zaloh na Poplatky za Sluzby ¢i DPH, je Ndjemce oprdvnén po Podndjemci pozadovat
doplnéni kauce do nové vyse, kterou stanovi vy$e uvedenym zpiisobem. Podndjemce je
povinen Kauci doplnit do nové stanovené vyse, a to do patndcti (15) dnii od doruceni
pisemné vyzvy Ndjemce. Vyse takto navysené Kauce nahrazuje pivodni vysi Kauce
stanovenou v odst. 12.1 této smlouvy ke dni doruceni ozndmeni Ndjemce o navyseni
Kauce.

124 Vrdceni Kauce Podndjemci. Kauce bude Podndjemci vrdcena do Sedesdti (60) dmi po
skonceni kalenddiniho ctvrtlet, ve kterém dojde k ukonceni této smlouvy, za
predpokladu, Ze Predmét podndjmu bude vyklizen a vrdcen Ndjemci ve stavu v souladu
s touto smlouvou s prihlédnutim k béznému opotiebeni a Podndjemce bude mit uhrazeny
své veSkeré zavazky vuci Najemei plynouci z této smlouvy. Pripadné iiroky ze slozené
Kauce nalezi Ndjemci.

12,5 PoruSeni povinnosti Podndjemce. Porusi-li Podndjemce jakoukoliv svou povinnost
stanovenou v odst. 12.1 anebo 12.3 této smlouvy, je Podndjemce povinen zaplatit
Ndjemci smluvni pokutu ve vysi tFi procent (3 %) z cdstky Kauce stanovené v odst. 12.1
této smlouvy za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a Ndjemce je zdrover
opravnén tuto smlouvu ukoncit vypovédi.

4. Dosavadni znéni ¢lanku XVI. Zavére¢na ustanoveni Podndjemni smlouvy se dopliiuje
nové o odstavec 16. 19, s timto znénim:

»16.19 Ndajemce souhlasi s tim, Ze Podndjemce je opravnén bez omezeni provést uverejnéni
uplného znéni této smlouvy véetné viech priloh a dodatkii v registru smluv a to za podminek
wplyvajicich ze zdkona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, pricemZ uverejnéni dle tohoto
zdkona zajisti Podndjemce zpiisobem, v rozsahu a ve lhiitdch z ného vyplyvajicich. Ndjemce



bere ddle na védomi, Ze Podndjemce je povinen tuto smlouvu ¢i skutecnosti z ni vyplyvajici
uverejnit nebo poskytnout tretim osobam, pokud takovy postup vyphva z prislusnych
prdvnich predpisi. Pro iicely uverejriovani ¢i poskytovini dle predchozich vét Ndjemce
prohlasuje, Ze Zddnou dcast této smilouvy nepovazuje za své obchodni tajemstvi brdnict
Jejimu uverejnéni ¢i poskytnuti. Ujedndni dle tohoto odstavce se vztahuji i na viechny
pripadné dodatky k této smlouvé, jejichz prostrednictvim je tato smlowva ménéna &
ukonéovdna.

5. Dosavadni pfiloha ¢. 14 Podnajemni smlouvy se s a¢innosti od 1. 1. 2023 nahrazuje
novou piilohou €. 14 Podnajemni smlouvy, ktera tvofi pfilohu A tohoto dodatku.

Clanek 111
Zavéreéna ustanoveni
1. Tento dodatek nabyva ti€innosti ke dni jeho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Vyrazy s velkymi pocdte¢nimi pismeny, které jsou pouzity v tomto dodatku, ale nikoli zde
definovany, maji stejny vyznam, jaky jim je piifazen v Podndjemni smlouvé.

3. Tento dodatek byl sepsdn ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom
(1) vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tento dodatek precetly, Ze jeho obsahu porozumély a Ze nebyl
uzavien v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé,
svobodné a vazné viile pak pFipojuji své podpisy.

NAJEMCE: M.L.C.C. Prague s.r.o.

~

PODNAJEMCE: Filosoficky uistav AV CR, v. v. i.

Prilohy:

A)  Zpusob vyiictovani Zdaloh na Poplatky za Sluzby od 1.1.2023
B) Kopie plné moci pro zdstupce Ndjemce



Priloha A

Zpusob vyuctovani Zaloh na Poplatky za Sluzby od 1.1.2023



. ™\ AFI EUROPE

CZECH REPUBLIC

Zplisob vyuétovani Zaloh na Poplatky za Sluzby

1. Naklady na piimou spotitebu médii (Sluzby) tvkajici se Piredmétu ndjmu

Pronajimatel umoZni Ndjemci v Pfedmétu ndjmu odebirat tato média:
a) elektricka energie
b) studendvoda

Tato média budou Najemcem hrazena podle jejich skutecné spotieby, ktera bude méfena méfici, které
budou nainstalovany pfimo v Pfedmétu najmu. Jednotkova cena bude stanovena pronajimatelem na
zakladé vyuétovani od dodavateld téchto médii. Pokud budou dodavatelé téchto médii G¢tovat k cenam
za jednotky jakékoliv pausalni platby, budou tyto platby rozpoditdny na jednotlivé jednotky a takto bude

vypoétena cena jednotky, kterou bude platit Najemce. Blizsi popis je uveden v odst. 10.4 této smlouvy.

Pronajimatel umoini Najemci v PFedmétu ndjmu odebirat tato média:
a) chlad

b) teplo
c) tepldvoda

Ostatni energie spotfebované v Pfedmétu najmu (chlad, teplo) budou rozdétovany mezi Ndjemce podle
poméru Kalkulaéni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploge Budovy.

2. Naklady na Sluzby tvkajici se Spoleénvch prostor

Spotteba energii ve Spolecnych prostorech

Elektfina

Od celkové spotieby elektrické energie budou odeéteny ndklady na elektrickou energii, kterou hradi
Najemci podle skutecné spotieby. Takto ziskana ¢astka bude rozpoéitdna mezi Najemce podle poméru
Kalkulaéni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploie Budovy.

Ostatni energie spotfebované ve Spoletnych prostorech (teplo, voda) budou roztétovany mezi Najemce
podle poméru Kalkula¢ni plochy Ndjemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploge
Budovy.

Provoz vytahu
Celkové naklady na provoz vytah( jsou tvofeny jednak pausalni ¢astkou, kterd se plati pravidelné kazdy

mésic servisni firmé, jednak naklady na mimozaruéni servis, podle potieby. Vyie téchto nakladd je
dohodnutd v servisni smlouvé a je pro kaZdy typ vytahu jina.

M.L.C.C. Prague s.r.0., Jankovcova 1037/49, 170 00 Prague 7, Czech Republic Te! | D

IC0: 25158783, DIC: €z 25158783, zapsane u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloika 54258
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Néklady na Gdribu a provoz osobnich vytah( budou rozpoéitany mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni
plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploie Budovy.

Udriba

Celkové naklady na Gdrzbu budou rozpotitany mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy Najemce
stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Sprava

Celkové naklady na Spravu budovy budou rozpoéitdny mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy
Ndjemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy. Naklady na spravu zahrnuji
mimo jiné pojisténi, dan z nemovitosti, ucetni sluzby, mzdové naklady, kancelaiské potieby a naklady na
ostatni sluzby, které v souvislosti se spravou poskytuje pronajimateli subjekt, ktery tuto spravu zajistuje.
Uklid

Naklady na uklid se rozdéluji na naklady na venkovni, vnitini a zimni uklid a Gétuji se

podle poméru Kalkulaéni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose
Budovy.

Ostraha a provoz recepce

Na nakladech na ostrahu se podileji viichni Najemci podle poméru Kalkulaéni plochy Najemce stanovené
v Ndjemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Na ndkladech na provoz recepce se podileji vSichni Najemci podle poméru Kalkulaéni plochy Ndjemce
stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Odpad

Celkové naklady na odvoz odpadu budou rozpocitany mezi Najemce podle pomeéru Kalkulaéni plachy
Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Ostatni sluzby
V pfipadé, Ze budou Najemclm poskytovany dalsi sluzby, budou naklady na tyto sluzby rozpocitany mezi

Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné
plose Budovy.

M.I.C.C. Prague s.r.0., Jankovcova 1037/49, 170 00 Prague 7, Czech Republic Tel: | | A A RN

I€0: 25158783, DIC: Cz 25158783, zapsano u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 54258



Priloha B

Kopie plné moci pro zastupce Najemce



PLNA MOC

My, niZe podepsana spoleénost,

M.LI.C.C. Prague s.r.o.

ICO: 251 58 783

se sidlem: Praha 7, Jankovcova 1037/49, PSC:
170 00

zapsana v obchodnim  rejstitku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 54258
zastoupena: Doron Klein a Jana Domanova,
jednatelé

timto zmocnujeme Tala Romu, dat. nar.

aby nds, jakozto najemce domu &p. 988,
nachazejiciho se na pozemku parc. & 585, na
adrese Praha 1, ulice Na Piikopé 31, katastralni
Gzemi Staré Mésto, obec Praha, oznacovaného téz
jako PALAC BROADWAY nebo PALAC
SEVASTOPOL (dale jen ,Budova*), zastupoval
pii:

a) podpisu smluv o budoucich smlouvéch
podndjemnich a podngjemnich smluv, vé.
jejich  pfipadnych zmén ¢ ukonéeni a
soucasné v ramci veskerych jedndni uzavieni
téchto smluv piedchazejicim;

b) podpisu smluv v souvislosti se zajisténim
provozu a fungovani Budovy, zejm. smluv o
dodavkach sluzeb a zbozi, servisnich smluv,
smluv o dilo, kdy hodnota plnéni
v jednotlivém pfipadé nepfesahne 10 miliond
Korun ¢eskych bez. DPH (v pripadé smlouvy
na opakované plnéni hodnotu 10 miliona

korun ¢eskych bez DPH za rok);

veskerych pravnich jednanich v souvislosti
svykonem nasich prav a  povinnosti
vyplyvajicich ze smluv vyse uvedenych a ze
smlouvy najemni, na jejimz zakladé je
Budova uZivéna s vyjimkou jakychkoliv zmén
ndjemni smlouvy vé. jejiho ukonéeni;

POWER OF ATTORNEY

We, the undersigned company,

M.L.C.C. Prague s.r.o.

Identification No.: 251 58 783

with its registered office in: Prague 7, Jankovcova
1037/49, Post Code: 170 00

registered in the Commercial Register maintained

by the Municipal Court in Prague, Section C, File

54258

represented by: Doron Klein and Jana Domanova,

the executives

hereby authorize Mr. Tal Roma, date of birth:

. birth no.. residing at:

to represent us, as the tenant of the building Desc.
No. 988, which is located on the land plot No.
585, at the address Prague 1, Na Ptikopé 31,
cadastral area of Staré Mésto, Municipality of
Prague, called also as PALAC BROADWAY or
PALAC SEVASTOPOL (further only the
..Building*), in the following matters:

a) execution of the agreements on future sub —
lease agreements and sub - lease agreements
incl.  their potential amendments or
terminations, and in the same time within all
the legal acts prior to execution of such
agreements;

b) execution of the agreements with respect to
their operation and functioning of the
Building, in particular the supply agreements
on goods and services, operation agreements,
contracts on work, value of which does not
exceed CZK 10 Million w.o. VAT in an
individual case (in case of repeating supplies
CZK 10 Million w.o. VAT in a year);

c) all legal acts with respect of the performance
of our rights and duties arising from the
agreements/contracts mentioned above and
from the lease agreement, on its basis the
Building is used except of any changes of the
lease contract incl. its termination;



a déle, aby nas ve vy3e uvedenych vécech
zastupoval ve v8ech fizenich vedenych u vsech
organii samospravy a statni spravy,

véetné podani vSech ndvrhii a Zzddosti, podani
opravnych prostiedkii, vzdani se opravnych
prostiedk, apod.

Tato plna moc je vyhotovena v Ceské a anglické
jazykové wverzi. V ptipadé nesrovnalosti mezi
obéma verzemi bude rozhodujici verze ¢eska.

and further to represent us in above
mentioned matters in all proceedings before
all self-administration, and state
administration bodies,

including but without limitation, submission
of all necessary applications and petitions,
lodging appeals etc.

This Power of Attorney has been adopted in
the Czech and English language versions. In
case of any discrepancy between the

language versions, the Czech version shall
prevail.

V Praze dne / In Prague on 7 £, 2022

Tuto plnou moc pfijimam.

V Praze dne / In Prague on ﬁ Z~ 2022

I accept this Power of Attorney.

&

Tal Roma






