Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Néjemce: Nemocnice Zatec o.p.s.
Husova 2796

438 01 Zatec
ICO: 25026259
DIC: CZ25026259

Reditel nemocnice: Mgr. Ing. Jindfich Zete!
a

Podnajemce: MUDr. Marie Lukas$c¢ukova s. r. o.
Dobticany 53
438 01 Zatec
Provoezovna: Husova 2796, 438 01 Zatec

w

‘“ii"17881625

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2215 a nésl., zakona ¢&. 89/2012 Sb., obtansky
zdkonik ve znéni pozdgjsich predpist tuto podndjemni smlouvu:

L
Predmét podnajmu

Nemocnice Zatec o.p.s. je na zakladé najemni smlouvy uzaviené sMestem Zatec
dne 01.04.2004 najemcem nemovitosti zapsanych na LV ¢ 10001 pro obec a k.u. Zatec u
Katastralniho ufadu v Lounech, pracovisté Zatec, a to mimo jiné objektu &.p. 2796 na st.p.¢. 1172,
st.p.&. 1179/1 ast.p.&. 1179/2 v k.0. Zatec, ulice Husova v Zatci (objekt polikliniky).

Najemce pfenechava touto smlouvou vyse uvedenému podnéjemci do podnajmu nebytové prostory

v objektu &p. 2796 v Zatci a to:
Mistnosti o plose: ordinace, sesterna - 41,40m2

Mistnosti o plose: ¢ekarna - 10,35m2

pfitem?Z tyto nebytové prostory jsou umistény v nadzemnim podlazi ¢islo: 2
a podle planku budovy jsou oznadeny jako mistnosti &. dveti: 110,111, 172 108 budovy,, B
polikliniky.

Podnajemece touto smlouvou piebird do podndjmu shora oznacené nebytové prostory o celkové
plose: 51,75 m2.

o IL
Utel podnajmu

Podnajemce bude uZivat nebytové prostory za icelem: provozovani ordinace praktického lékare

Podnajemce se zavazuje na vlastni néklady provést upravy pronajatych prostor v souladu se zménou
uzivani (dle stavebniho zékona).



1I1.
Doba podnajmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou od: 1. 1. 2023

Néjemce i podndjemce maji pravo vypoveédét smlouvu kdykoliv bez udani diivodu, vypovédni Ihiita
&ini 3 mésice a po&ind béZet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla
vypovéd’ doruéena druhé strané.

Néjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neuréitou ve 1hité jednoho mésice,

jestliZe:

a) podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem;

¢) podnajemce, nebo osoby, které s podnajemcem uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrub& porusuji klid nebo potadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

Podnajemce miZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurditou ve Ihité jednoho
mésice, jestlize:

a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor podnajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni podnajemce nezpusobily ke smluvnimu uZivani;

Iv.

Najemné a jeho iihrada, ihrada za sluzby spojené s uzivinim
nebytového prostoru

Podle dohody obou smluvnich stran ¢ini vySe thrady za podndjem 5.483,-K¢& mésicné.

Obg smluvni strany se dohodly, Ze vy$e uhrady za sluzby a reZijni naklady, jejichz poskytovani je
s podnajmem spojeno, jsou stanoveny pauSalem ve vy$i 5.516,-K¢ mésicné.

Celkova dhrada za podnajem a sluzby ¢ini 10.999,-K¢& mési¢né dle piilohy ,,Vypocet najemného
k podndjemni smlouv&®, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Podndjemce se zavazuje, Ze bude platit celkovou thradu za podnajem a sluzby mési¢né vzdy do
25-tého dne téhoz mésice podle pfilohy ,,vypolet najemného”, ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze vidy zaSle k rukdm podnajemce fakturu celkové mési¢ni thrady za
podnijem a sluzby, jejichz poskytovani je s podndjmem spojeno, na zakladg této faktury je
podnajemce povinny do 25-tého dne téhoZ mésice provést platbu na uget najemce tak, jak shora
ujednano pokud nebude dohodnuto jinak.

Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy bude podndjemce v prodleni s placenim
sjednaného mési¢niho najemného a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je s podndjmem spojeno,
je podnajemce povinny zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky denné.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrada za podndjem bude pocinaje 1. 1. 2023 vzdy kazdoro¢né
upravena v zavislosti na mife inflace, oficidlné vyhlasené CSU tak, Ze tthrada za podndjem se zvysi
vzdy o meziroéni procentni narist inflace. Takové zvyseni thrady za podndjem, provede najemce
jednostrannym tkonem a to vypracovanim ,,Vypoctu najemného k podndjemni smlouvé® jako



piilohy k podnajemni smlouvé - a pfeda ji podnajemci.

Vypocet ndjemného k podnajemni smlouvé se stava souédsti podndjemni smlouvy.

Podnajemce je povinny novou vysi uhrady za podndjem platit ode dne uvedencho v dodatku
k podnajemni smlouve.

Rovn&Z v piipadech, kdy dojde prokazatelng ke zvyseni cen elektrické energie, vodného, sto¢ného,
nakladii na odvoz komunalniho odpadu, klidu a udrzby spoleénych prostor a ostrahy objektu
polikliniky (dale jen ,.ceny sluZeb®), je ndjemce opravnén provést zvyseni jednostrannym ukonem.
Néjemce vypracuje ,,Vypocet najemného k podndjemni smlouve® jako pfilohu k podnajemni
smlouvé a pfedd ji podnajemci. Vypocet najemného se stava souésti podndjemni smlouvy.
Podnajemce je povinny novou vy3i ceny sluZeb platit ode dne uvedeného v dodatku k podnajemni
smlouve.

Protoze shora uvedeni tihrada za elektrickou energii je provedena podle vypotu ndjemce
provedeného podle instalovanych elektrospotiebicii v pfedmétu podnéjmu, zavazuje se podnajemce,
veskeré s timto souvisejici zmény, které by méli vliv na zvy3eni instalovaného vykonu, neprodlen¢
oznamit najemci a souhlasi stim, Ze ndjemce je poté opravnén provést vypocet v piipadé této
sluzby podle novych skutecnosti.

V.
Dalsi ujednidni

1. Obé smluvni strany berou na védomi, Ze v otazkéch touto smlouvou neupravenych se jejich
smluvni vztah idi ptislusnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpisi, a to zejména
zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich zmén a dopliiki.

2. Souhlas pronajimatele suzavienim této podndjemni smlouvy za podminek danych touto
smlouvou byl ndjemci dén pisemné a tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

3. Podndjemce prohlauje, e mu byl pfedmét ndjmu odevzdan ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uZivéni, najemce se zavazuje, Ze jej bude svym nakladem udrzovat a zabezpeovat fadné plnéni
sluZeb, jejichz poskytovani je suzivanim pfedmétu podndjmu spojeno. Néjemce se zavazuje
zabezpetovat tklid a Sistotu pfistupovych chodeb a schodist' k pronajatému prostoru, jakoZ 1 pfistup
do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v ramci b&zné tdrzby téchto prostor a mist, a to tak,
aby mohl podndjemce neruSend uzivat pfedmét podnajmu v souladu s ucelem jeho uzivani.

4. Podnéjemce bere na védomi, Ze je oprdvnén uZivat nebytové prostory dané mu do podnajmu
zpuisobem stanovenym ve smlouvé, najemce je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostoram
za Gigelem kontroly v pracovnich dnech v b&znych provoznich hodinach podnajemce, a to zejména
7a téelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. Ve sporném piipad® se ma za to, Ze provozni hodinou podndjemce je doba od 8.00 hod.
do 12.00 hod., jakoZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v pfedmeétu této smlouvy pfitomen.
Soudasné je najemce opravnén vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve vyjimeénych ptipadech 1
mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu podndjemcit nebo jimi povéfené osoby, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost.

O tomto musi ndjemce podnajemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu
nijmu, jestliZe nebylo mozno podnajemce informovat pfedem. V této souvislosti bere podnajemce na
védomi, ¥e njemce bude mit v drZeni nahradni kli¢e k prostortim, které jsou pfedmétem podndjmu a
podnajemce neni opravnén provést bez souhlasu ndjemce vyménu zamkd. Podle dohody obou
smluvnich stran budou tyto néhradni kli¢e uloZeny v zapedeténé a oznacené obalce ve vratnici budovy
polikliniky o jejich ptipadném pouziti sepiSe vZdy ndjemce protokol, jehoZ jeden vytisk pteda
podnéjemci.



5. N&jemce umozni uZivat podndjemci telefonni linku ¢. 696 - paralelka. Néklady na provoz této
telefonni linky plati podndjemce podle pocitacové sestavy centralniho pocitadla a na zakladé faktury

vystavené najemeem.

6. Podnajemce je povinny oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veskeré zmény, které nastaly v a
na predmétu podnajmu, a to jak zapfi¢inéné podnéajemci, tak i bez jejich vlivu a ville a soucasné jsou
povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit ndjemci potiebu oprav které ma najemce provést a umoZznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnéjemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim
povinnosti najemci vznikla.

7. Podnajemce bere na védomi, Ze veskeré stavebni ¢ jiné upravy v piedmétu podndjmu je opravnén
provadét pouze na zdklade vyslovného pfedchoziho a pisemného souhlasu ndjemce. Ve sporném
piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu podndjmu, podstatné ménici predmét podnajmu ¢i pevna instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

8. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze podndjemce hradi béZné opravy v a na pfedmétu ndjmu na
vlastni néklady a ndjemce odpovida za funkénost technického zafizeni objektu, které souvisi se
stavbou, a to za piedpokladu obvyklého uzivéni, pfiemz piipadné opravy provede najemce
v nejkratsi mozné dobé tak, aby nebyl naruden ucel podnajmu. Pro vymezeni pojmu ,,b&Zna oprava“
plati podle dohody obou smluvnich stran analogicky ustanoveni natizeni vlady CR &islo 308/2015 Sb.
a za pojem ,,b&Zna oprava“ povaZuji ob& smluvni strany déle opravu, kterd nema vliv na zhodnoceni

predmétu podnajmu (napf. v odpisové evidenci).

9. Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v nmz se nachdzi pfedmét najmu. Podnajemce se¢
rovnéz zavazuje, Ze bude uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a v pfedmétu podndjmu
zajisti na své naklady b&zny tklid.

10. Podnajemce bere na védomi, Ze do objektu polikliniky je zak4zan vstup s domacimi zvifaty.
Nerespektovani tohoto zdkazu ze strany podnajemce bude ze strany najemce povazovano za hrubé

porusovani potadku.

11. Podnéjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti odvoz a likvidaci biologického a jiného
zdravotnického odpadu opravnénou osobou, pokud je spojen s jeho uzivanim piedmétu podndjmu.

12. Smluvni strany se dohodly, Ze ptistup k pronajatym prostoram bude v pracovnich dnech v dob&
od 06,00 do 18,00 hodin trvalé ptistupny. K moZnosti vstupu do pronajatych prostor v dobé od
18,00 do 06,00 hodin, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu, pfeda najemce podnajemci
klite od vstupnich dvefi vchodu do objektu polikliniky od vrétnice, klide od vstupnich dvefi
vchod od nasledné péce, klice od vstupnich dveti do chodby piisluin¢ho podlazi a vstupnich dvefi
tnikového vychodu pfislu§ného podlazi.

13. Podnajemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat piedpisy BOZ a PO stanovené pro objekt
polikliniky a prostory piilehlé k této nemovitosti, rovnéz tak souvisejici platné pravni predpisy.
Podnajemce se zavazuje dodrZovat protipoZarni pfedpisy v objektu, zejména zakon.&.133/85Sb., ve
znéni vyhlasky MV ¢.246/2006Sb. o poZarni ochran€.

Zejména se zakazuje pouZivat jakymkoliv zplisobem otevieny oheti v jakékoliv formé: (vonné
svieky, svicny, vonné lampy k aromaterapii, vano¢ni svitky, adventni vénce, atd).

Dale je zakézano pouzivat vlastni donesené elektrospotiebice: varné konvice, mikrovinné trouby,
ventilatory, topidla, klimatiza¢ni jednotky, radia, TV, piehravade, videa apod.“. PakliZe cheete tyto
spotiebite pouzivat, musi k nim byt vzdy platna elektro revize, kterou predloZite spravci objektu a
bude souc¢asti podnajemni smlouvy.



Dale je zakazano jakékoliv ukladani hotlavych latek, kapalin a plynd, které nejsou soucasti
zdravotnického zafizeni.

Vizdy musi ziistat volny pfistup k unikovym vychodim, hasicim pfistrojim, hydranttim a dal$im
prostiedkim PO.

Proti poZérni dvefe, které slouzi jako pozarni uzavéry, musi vzdy zistat uzaviené dle predpist.
P¥i odchodu z pracovité vzdy zkontrolujte prostor a vypnéte elektrospotiebice.

14. N4jemce souhlasi s tim, aby podndjemce umistil ve vstupni hale budovy polikliniky informacni
tabuli o své firm& & provozu v rozmérech o celkové plose max. 0,35 m2, k umisténi jinych reklam
& informaci o vlastnim provozu podndjemce je zapotiebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného

souhlasu najemce.

15. P roz&ifovani silového elektrického zafizeni musi byt patrna a zfejma vazba starého a nového
zatizeni v rozsahu CSN 33 2000-1 &l. 11.N6.3. — 11.N6.4., veskeré zasahy do elektrické instalace
tzn. &astetné rekonstrukce apod., musi byt provadény pouze se souhlasem majitele objektu a vzdy
firmou k tomu opravnénou: vyhl. & 50/78Sb. a zékona €.22/97Sb. véetné jeho zmény z roku 2000.

- na veskeré silové elektrické zafizeni, které ma charakter zdravotnich zafizeni dle CSN 33 2140 je
nutné provadét veskeré provozni zkousky el. rozvodi dle vyse uvedené CSN v rozsahu ¢&l. 15.1.-

15.5.tab.4.

- vsichni pracovnici, ktefi pfichazeji do styku s elektrickym zafizenim nebo jej obsluhuji musi byt
fadné poudeni a seznameni v rozsahu poZadavkid vyhl.£.50/78Sb.§3,84 v navaznosti na CSN
331310, CSN 33 2140, CSN 34 1720 a CSN EN 50110-1 ed.2.

- zaji§tovat veskeré revize, kontroly a prohlidky béznych el. Spottebidi, prodluZovacich 3ur,
veskerych zdravotnickych spotiebidii v&. nafadi v celém rozsahu pozadavki CSN 33 1500, CSN 33
1600, CSN 33 1610, CSN 36 4800-EN 60-601-1. Prodluzovaci pfivody a rozdvojky se

v mistnostech pro 1ékafské ucely nesmi pouZivat.

16. Skong&i-li podnijem, je podndjemce povinny pronajaty prostor vyklidit odstranit v3echny
predméty z prostoru podndjmu a ndjemci vratit pfedmet podnajmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni.

17. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré skute¢nosti uvedené v této smlouvé jsou pravdivé,
tato smlouva odpovida jejich svobodné vili, na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

18. Prava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou vyslovné v této smlouvé uvedena, se fidi
ob&anskym zakonikem a dal3imi obecn& zdvaznymi pravnimi piedpisy v platném znéni.

19. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfitemz podnajemce obdrzi jedno
vyhotovent, vlastnik jedno vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

V Zatci dne: 9. 1. 2023
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