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11.2.

11.3.

11.1.

11.2.

1.3.

111.4.

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky
zakonik

l.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Narodni centrum osetfovatelstvi a nelékafskych zdravotnickych obort

se sidlem Brno, Vinarska 965/6, PSC 603 00

zastoupeny reditelkou Mgr. PhDr. Mgr. Michaela Hofstetrova Knotkova

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Brno, Rooseveltova 575/18, 601 10 Brno

gislo uctu: 197435621/0710
I¢: 00023850
DIC: CZ00023850

dale jen pronajimatel

Najemce:

Ing. Lenka Langrova

korespondencni adresa: Bohurovice, Lodénicka 330, 783 14
ICO: 06423582

Tel.: 732215517

dale jen ndjemce

Il.
Uvodni ustanoveni

Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to konkrétné budovy bez &isla popisného, nachazejici
se na pozemku parcele p. ¢. 461/7 se zplsobem vyufZiti jind stavba, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 297 vedeném
pro katastralni Gzemi Staré Brno, obec Brno, Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno — mésto (dale jen budova B).

Pronajimatel je na zakladé Zfizovaci listiny pfislusny s majetkem dle odst. Il. 1 hospodafit. Toto pravo je zapsano
v katastru nemovitosti. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén vySe uvedenou nemovitost nebo jeji ¢ast
prenechat jinému do najmu.

Najemce prohlasuje, Ze je zpUsobily k provadéni Cinnosti, pro které si prostory definované v ¢l. lll. Smlouvy
touto Smlouvou najima a zavazuje se tuto zpUsobilost zachovat po celou dobu trvani této smlouvy.

.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu je nebytovy prostor — mistnost ¢. 006A v |. PP budovy B pronajimatele na Vinafské 965/6.
Podlahova plocha této mistnosti &ini 15,36 m?. Mistnost je vybavena umyvadlem s teplou a studenou vodou,

telefonnim vedenim a strukturovanou kabeldZi a je vytdpéna ustfednim topenim. Presnd prostorova
specifikace predmétu najmu viz priloha ¢. 1 této smlouvy.

Pro nebytové prostory specifikované v priloze ¢. 1 Smlouvy a v odstavci lll.1. Smlouvy bude déle pouZivan nazev
»pronajaté prostory“

Pronajaté prostory je najemce opravnén uzivat jako masérnu pro jeho podnikatelskou ¢innost, tj. prostor pro
provadéni masazi.

Ndjemce neni oprdvnén pronajaté prostory ani jejich ¢ast dat do podndjmu fyzické ¢i pravnické osobé, ani je
vyuzivat k ubytovani osob ani jinym c¢innostem, které nejsou v souladu s Ué¢elem najmu dle této smlouvy.
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L.5.

IV.1.

V.2,

IV.3.

Iv.4.

IV.5.

IV.6.

V.1,

V.2,

Najemce neni opravnén své najemni pravo vykonavat spolecné s tfetimi osobami. Ndjemce neni opravnén s
tfetimi osobami jakkoliv spole¢né provozovat nebo nechat provozovat jakoukoliv ¢innost ve shora uvedeném
pfedmétu ndjmu, bez ohledu na to vznikne-li mezi nim a tfeti osobou sdruzeni.

Iv.
Doba a ¢asova specifikace najmu, vypovéd’

Doba uzivani nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou, a to od 12. 1. 2023 do 31. 12. 2027.

Pronajimatel a ndjemce mohou tuto Smlouvu vypovédét z dlivodld a ve vypovédnich Ihitach uvedenych
v pfislusnych ustanovenich zdkona ¢. 89/2012 Sb. Vypovéd pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni druhé smluvni strané.

Vypovédni Ihlita se sjednava tfimési¢ni a je stejna jak pro pronajimatele, tak pro ndjemce. Vypovéd musi byt
podana pisemné a dorucena druhé strané.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze vypovéd je dale mozné dat z téchto ddvodu:

o Pronajimatel je opravnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé zdsadnich organiza¢nich zmén
spolecnosti pronajimatele nebo pfi rekonstrukci ¢i modernizaci prostoru najmu.

° Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé, Ze ztrati zpUsobilost k provadéni cinnosti, pro
kterou si predmét najmu najima, anebo kdyz se predmét najmu objektivné stane nedostatecnym pro
jeho ¢innost.

° Z dlvodl uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

° Pronajimatel splnil svoji povinnost vyplyvajici z § 19b odst. 5 ve spojeni s § 19c odst. 1 zakona C.
219/2000 Sb. a nabidl ,pronajaté prostory” jako docasné nepotfebny nemovity majetek k uzivani nebo
pouzivani jinym organizaénim slozkam statu a stdtnim organizacim. V pfipadé, Ze v budoucnu projevi o
pronajaté prostory zdjem organizacni slozka statu ¢i statni organizace nebo bude pronajimatel pronajaté
prostory potfebovat pro svoji ¢innost je toto dle Smlouvy ze strany pronajimatele divod k vypovédi a
najemce tento vypovédni divod akceptuje a pfijima. Pro tento pfipad se sjedndva jednomésicni
vypovédni [h(ta.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s placenim najemného o vice neZ jeden meésic, je
pronajimatel opravnén, po pisemném vyzvani k dhradé dluhu ve Ih(té do 15-ti kalendarnich dn Smlouvu
vypovédét, pokud zavazek nijemce nebude v této Ihté splnén. Vypovédni |hita se v takovém pfipadé
sjednava jako jednomésicni.

Smlouvu lze také ukoncit dohodou smluvnich stran.

V.
Cena najmu, sluzeb

Cena za najemné Cini:

Roc¢né 31 687,68 K¢ bez DPH

(slovy tFicetjednatisicSestsetosmdesatsedmkorunceskychasedesatosmhalérliibezDPH)
Mésicné: 2 640,64 K¢ bez DPH

(slovy dvatisiceSestsetctyricetkorunceskychasedesatctyrithalérlibezDPH)

K cené ndjemného bude pfipocitavana sazba DPH. Cena najmu zahrnuje veskeré ndklady pronajimatele
s ndjmem spojené, s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v ¢lancich v.2.,V.3.,V.4.,V.5. a V.6. této smlouvy.

Elektricka energie

a) Uhrada za spotfebovanou elektrickou energii bude provadéna zélohové. Pronajimatel stanovi pro kazdy
pFislusny kalendarni rok pfedpokladanou spotfebu elektfiny pfepoctenou na jeden (1) m? podlahové plochy
budovy A a pfedpoklddanou cenu za jednu (1) kWh. Na zakladé téchto predpokladl bude pak stanovena vyse
zalohové Uhrady za najemcem spotfebovanou elektfinu v predmétu ndjmu v pfislusném kalendafnim roce.

b) Pronajimatel se zavazuje provést rocni vyucétovani najemcem zaplacenych zaloh vidy do tficeti (30)
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V.3.

v.4.

V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

V.9.

V.10.

V.11.

V.12.

V.13.

V.14.

kalendafnich dnd ode dne obdrZeni pfislusnych dokladl od aktualniho dodavatele elektrické energie za
uplynuly kalendarni rok. Pfipadny preplatek ¢i nedoplatek uhradi ta ktera smluvni strana druhé smluvni strané
na zakladé danového dokladu v terminu jeho splatnosti (14 dni). VyuUctovani zaplacenych zaloh pronajimatel
taktéZ provede ke dni skonéeni této Smlouvy.

Voda a odvod odpadnich vod
Cena doddvané studené vody a cena za odvod odpadnich bude ndjemci uctovana v aktualnich jednotkovych
cenach (vodné, stocné), za néZ je pronajimatel odebira od svého dodavatele.

Teplo pro otop

Teplo pro otop bude Gétovano za aktudlni cenu dosaZzenou pfi jeho vyrobé v aredlu pronajimatele (teplo pro
vytapéni). Cenu tepla pro otop stanovuje pronajimatel Kalkulaci nakladd na vyrobu tepla pro pfislusny
kalendafni rok, pfi¢emz touto kalkulaci je stanovena cena v pfepo¢tu na jeden (1) m? vytapéné plochy a rok.

Uklid
Najemci bude také poskytovana sluzba uklidu pronajatého prostoru v cetnosti 2 krat za tyden.

Uhrada za sluzby (elektfina, vodné a sto¢né, elektfina, teplo pro otop, internet, tklid) bude provadéna spole¢né
s Uhradou za najemné, na zakladé danového dokladu. Dafiovy doklad je pronajimatel oprdvnén vystavit
nejdrive 1. den mésice, za néjz jsou Uhrady uctovany. Dohodou smluvnich stran bylo stanoveno, Ze danovy
doklad bude pronajimatel zasilat najemci elektronicky na e-mailovou adresu: lemur.l@seznam.cz

Splatnost vystavenych danovych dokladli byla dohodou smluvnich stran stanovena na c¢trnact
(14) kalendarnich dni ode dne vystaveni. Smluvni strany se dale dohodly, Ze dafiovy doklad se ma za uhrazeny
az dnem pfipsani fakturované castky na ucet pronajimatele nebo dnem slozeni pfislusné ¢astky v hotovosti na
podkladné pronajimatele.

Aktudlni jednotkové ceny za sluzby (elektfina, vodné a stocné, teplo pro otop, internet, uklid) spojené
s uzivanim predmétu najmu jsou uvedeny v Priloze ¢. 2 Smlouvy — Kalkulace uhrad.

Kazdou zménu cen sluZeb je pronajimatel povinen sdélit ndjemci pisemné v dostatecném predstihu tak, aby
najemce mohl Uhradu vcas provést. Ndjemce se zavazuje sdélenou vysi cen médii hradit, a to i bez sjednani
dodatku k této Smlouvé.

Najemce bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za vady plnéni dodavek elektrické
energie, studené vody, tepla na otop a internetové sité ani za pfipadné Skody témito dodavkami ¢i vadami
dodavek zpUlsobené, a to jak pfimo tak i neptimo.

V pripadé poskytovani telefonnich sluzeb pripojenim na pobockovou telefonni Ustfednu pronajimatele, je
najemce povinen hradit naklady na hovorné a pripadné dalsi sluzby telefonniho operatora mési¢né na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén vystavit dafiovy doklad nejdfive 1.
den mésice nasledujiciho po mésici, za néjz jsou Uhrady uctovany. Najemce je povinen Uhradu provést do 14
dnd od vystaveni dafiového dokladu.

Vyse najemného a sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu charakteru jako je napf. uklid, internet, apod.
mUzZe byt ze strany pronajimatele ménéna, a to ve vysi odpovidajici rlistu spotrebitelskych cen v pfedchozim
kalendainim roce.

Pokud dojde v pribéhu trvani smlouvy ke zméné sazby DPH, budou uhrady z titulu predmétné najemni
smlouvy bez dal$iho Uctovany s DPH v aktualni platné vysi.

Pro pfipad prodleni s placenim najemného sjedndva se smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy

den prodleni. Vyuctovanou smluvni pokutu se najemce zavazuje uhradit do 14-ti dnd po obdrzeni jejiho
vyuctovani. Narok na ndhradu skody tim neni dotcéen.
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VI.1.

Vi.2.

VII.1.

VII.2.

VL.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén:

UzZivat pronajaté prostory v souladu a k ucelu dle Smlouvy, a to po celou dobu ndjemniho vztahu.
Vlastnim ndkladem provadét upravy pronajatych prostor po predchozim souhlasu pronajimatele.

Vstupovat do budovy pronajimatele a do pronajatych prostor v pracovni dny pronajimatele v dobé od
6.00 hod. do 18.00 hod. Mimo tuto dobu a v dobé pracovniho klidu je najemce opravnén vstupovat do
budovy pronajimatele a do pronajatych prostor pouze ohlasenim na recepci pronajimatele po
predlozeni identifikacniho prikazu.

Parkovat v arealu pronajimatele na mistech k tomu uréenych v souladu s pravidly stanovenymi vnitfni
organizacni normou pronajimatele.

Najemce je povinen:

UzZivat pronajaté prostory pfimérené povaze a urceni téchto prostor a vyhradné k tcelu, pro ktery byly
pronajaty. Zadny zplisob zvla$tniho uZivani se nesjednava.

Neprovadét stavebni Gpravy v pronajatych prostorach bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Upozornit bezodkladné pronajimatele na potfebu provedeni oprav nebo na nebezpeci vzniku skody,
pokud tak neucini, nese pravni disledky a odpovida pronajimateli za vzniklou Skodu, kterou na zakladé
vyzvy pronajimatele v této souvislosti uhradi v pIné vysi.

Pti skonceni ndjmu predat pronajimateli, nebo osobé jim urcené, pronajaté prostory v takovém stavu,
ktery odpovida béznému pouzivani. Pfedani se provede pisemnym protokolem.

Odstranit ihned na vlastni naklady vzniklé Skody zplsobené jim, jeho zaméstnanci, pfipadné jeho
smluvnimi partnery, v pronajatych prostorach.

Nepofrizovat duplikaty kli¢l predanych protokolarné pronajimatelem.

Nadjemce je povinen pfi vykonu svého prava najmu vidy dbat o dobré jméno a dobrou povést
pronajimatele.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

Vstupovat do pronajatych prostord za Ucelem zjisténi potfeb oprav a k provedeni oprav, které nespadaji
pod bézné opravy a udrzbu v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé, pokud situace nebude
vyzadovat vstup neprodleny.

Pronajimatel je oprdvnén nafridit zastaveni stavebnich Uprav provadénych ndjemcem bez jeho souhlasu,
pokud tak uzna za vhodné, zejména pak v pripadé, Ze by hrozil vznik Skody na jeho majetku.

Pronajimatel odpovida za Skody na vécech véetné zbozi bez ohledu na jeho vlastnika, umisténych v
predmétu najmu, pokud se prokaze, Ze tyto Skody zpUsobil pronajimatel.

Pronajimatel je povinen:

Predat najemci pronajimané prostory ve stavu schopné uzivani k Gcéelu, pro néjz byly pronajaty.
Nést na své naklady opravy a servisni prace spojené s béZznym uzZivanim pronajatych nebytovych prostor.

Zajistit po celou dobu najemniho vztahu dodavky elekttiny, vody, uklid a Cistotu pristupovych cest k
pronajatym prostoram.

Umoznit najemci uzivani jedné telefonni linky mistni pobockové uUstfedny za Uhradu hovorného dle
mésic¢niho vypisu uskuteénénych hovor(.
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VIII.1.

VIILL.2.

IX.1.

IX.2.

IX.3.

X.1.

X.2.

X.3.

X.4.

X.5.

X.6.

° Umoznit ndjemci internetové ptipojeni ADSL s vyuzitim stavajicich vedeni v objektu.

VIII.
Dorucovani

VSechna vzajemna oznameni mezi smluvnimi stranami se budou zasilat na adresy smluvnich stran, uvedené
v zahlavi této smlouvy (dale jen adresa pro dorucovani) nebo predavat osobné. Pokud by néktery z ucastnik(
zménil svou adresu pro dorucovani, vyrozumi druhého ucastnika do péti pracovnich dnud po takové zméné.

V pripadé, Ze néktera ze smluvnich stran neprebira z jakéhokoliv divodu postu na adrese pro dorucovani Ci
odmita prevzit poStu, povazuje se listina adresovana této smluvni strané za dorucenou se vsemi ucinky
a pravnimi nasledky doruceni 3. den po jejim odeslani na adresu pro dorucovani.

IX. lJistota

Pti podpisu této Smlouvy sloZi ndjemce v hotovosti na pokladné pronajimatele jistotu (kauci) ve vysi 10 000,- K¢
(slovy: desettisickorunceskych).

V pripadé neplaceni ndjmu, sluzeb, Ci v pripadé zplsobeni Skody ndjemcem je pronajimatel opravnén tento
dluh z jistoty (kauce) odecist.

V pfipadé Cerpani jistoty (kauce) je ndjemce povinen tuto dorovnat do pdvodni vyse dle odst. IX. 1 této Smlouvy
do péti (5) pracovnich dnl v hotovosti na pokladné pronajimatele. V pfipadé skonceni najmu dle této Smlouvy
je pronajimatel povinen jistotu ndjemci vyuctovat a pripadné najemci navratit

X.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno, fidi se tato Zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., Ndjemnim fadem, Pravidly provozu
na komunikacich a parkovani v arealu Centra a obecné zavaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva pIné vyjadfuje jejich vali a Ze nebyla sepsana za jednostranné
nevyhodnych podminek.

Pozbude-li nékteré ustanoveni Smlouvy platnosti, zlstavaji ostatni timto nedotéena. Neucinné ustanoveni se
nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize plvodnimu zaméru.

V pfipadé sporll se smluvni strany zavazuiji fesit spory na Urovni jednani svych statutarnich zastupcl. Nedojde-
li mezi nimi k dohodé, je prislusny obecny soud strany Zalované.

Jakékoliv zmény Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou ve formé dodatkd odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zverejnéni smlouvy
v Registru smluv na zadkladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouvu v Registru smluv zverejni
pronajimatel. Ndjemce souhlasi s uverejnénim smlouvy v Registru smluv a s tim, Ze bude uverejnéna bez
anonymizace.
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X.7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soucasti Smlouvy je:

pfiloha ¢. 1 Stavebné vykresova dokumentace
pfiloha ¢. 2 Kalkulace Uhrad z titulu smlouvy o ndjmu nebyt. prostor
pfiloha ¢. 3 Najemni fad
pfiloha ¢. 4 Pravidla provozu na komunikacich a parkovani v areélu Centra

PhDr. Digitalné podepsal
Pronajimatel : PhDr. Michaela Néajemce

" Michaela  osstetrova oy
V Brné dne Hof Knotkova V Brné dne
ofstetrov Datum: 2023.01.11

a Knotkova 07:14:29 +o1'00'

PhDr. Mgr. Michaela HofStetrova Knotkova Lenka Langrova
reditelka jednatelka
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Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor —m. ¢. 006A, budova B.

Stavebné vykresova dokumentace
Pfedmétné prostory oznaceny Srafovanim
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Priloha ¢. 2 ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor — m. ¢. 006A, budova B

Kalkulace uhrad z titulu smlouvy o najmu nebytovych prostor
(mistnost ¢. 006A budova B Centra)

Zakladni udaje
Platba
Uzivana podlahova plocha

Uzivana podlahova plocha vytapéna

Pocet osob

Spotfeba studené vody
Spotfeba teplé vody
Cetnost uklidu

Jednotkové ceny

Najem

Teplo pro otop

Studena voda (vodné a stocné)
Tepla voda

Elektfina pfedpokladana cena
Uklid

VYPOCET UHRAD
NAJEM

Rocéni uhrada
Mésicni uhrada

SLUZBY
Teplo

Rocéni uhrada
Mésicni uhrada
Voda

Roéni thrada
Mési¢ni uhrada
Elektrina
Roéni thrada
Mésicéni dhrada
UKLID

Rocéni uhrada
Mésicéni dhrada

Celkem sluzby spojené s predmétem najmu

Ro¢ni uhrada
Mésicni uhrada

Vypracoval 4. 1. 2023 Simonek

MESICNI
(m2) 15,36
(m2) 15,36
1
(m3/rok) 30
(m?3/rok) 15
(pocCet/tyden) 2
bez DPH
(K&/m? a rok) 2 063,00
(K&/m? a rok) 487,90
(K&/m?) 92,73
(K&/m?) 446,57
(K&/m? a rok) 218,50
(K&/1 uklid) 46,93
bez DPH
(K¢) 31 687,68
(K¢) 2 640,64
(K&) 7 494,14
(K&) 624,51
(K&) 9 480,45
(K&) 790,04
(K&) 3 356,16
(K&) 279,68
(K&) 4 880,70
(K&) 406,73
25211,45
2 100,95
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s DPH
2 496,23
536,69
102,00
491,23
264,39
56,79

s DPH

38 342,09
3 195,17

8 243,56
686,96

10 428,50
869,04

4 060,95
338,41

5 905,65
492,14

K¢ bez
DPH,
K¢ bez
DPH,

Sazba
DPH (%)
21
10
10
10
21
21

Sazba
DPH (%)

21
21

10
10

10
10

21
21

21
21

Kés

28 638,65 DPH
K s

2 386,55 DPH
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