Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

kterou uzavftely, v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., dale jen obcansky
zékonik nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:

1. Mdésto Hlinsko

sidlem Podébradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC 00270059
DIC CZ00270059

zastoupenou Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(dale také jen ,,pronajimatel*)

a
2.  Josef Kremina
sidlem Filipov 51, 539 41 Kamenicky
IC 88868532
DIC Cz7507233151
(dale také jen ,,ndjemce*)
spole¢né také ,,smluvni strany*
I.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem budovy — stavba obcanského
vybaveni, ulice Farare Toufara ¢. p. 104, Hlinsko, kterd se nachazi na stavebni parcele
Cislo st. 2113, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovist¢ Chrudim, na listu
vlastnictvi &islo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni tizemi Hlinsko v C.

2. 'V budové specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové
vyméte 283,97 m? ktery je uréeny k provozovani pohfebni sluzby a zajistovani
smutecnich rozluckovych obfadil a je popsan v ptiloze €. 1 (dale jen ,,prostor slouzici
k podnikéani‘).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u€innosti této smlouvy je opravnén dat prostor
slouzici k podnikani ndjemci do najmu.
I1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani,
a to se vSemi soucastmi a prisluSenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouve
(dale také jen ,,pfedmét najmu).



Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce nemohl
predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elekttiny, tepla), a to v€etné prava vstupu k
prostoru slouzicimu k podnikéni a prava ptistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle ptfedchoziho odstavce.

N4ajemce prostor slouzici k podnikdni se vSemi jeho soucastmi a ptislusenstvim do najmu
pfejimé a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné v souladu
s ¢lankem IV. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze byl sezndmen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s pfistupovymi komunikacemi k nému a ze predmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu. O ptedani a pfevzeti predméetu najmu sepisi smluvni strany
protokol.

II1.
Ucel najmu

Utelem najmu je umoznit najemci uZivat prostor slouZici k podnikani pro vykon jeho
podnikani, jehoz predmétem je provozovani pohiebni sluzby. Najemce je povinen
predmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uré¢enim, a to po celou dobu
smluvniho vztahu.

Najemce nema pravo, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provozovat v
predmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z ucelu ngjmu.

Néjemce se zavazuje, ze v prubchu trvani smluvniho vztahu nedojde z jeho strany
k bezdivodnému pteruseni provozu obtadni siné na dobu del§i neZz 2 pracovni dny.
O dtvodu pferuseni provozu (udrzba, technické zadvady atd.) musi najemce pifedem, piip.
bez zbyte€né¢ho odkladu, informovat pronajimatele, a to pisemné (napf. e-mailem)
prostiednictvim odboru investic a méstského majetku.

IV.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpisob placeni

Vyse najemného se sjednava dohodou smluvnich stran celkovou ¢astkou 780.000,00 K¢
rocné zvySenou o DPH ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni zdanitelného
plnéni.

Naijemce se zavazuje uhradit najemné v mési¢nich splatkach ve vysi 65.000,00 K¢
zvySenych o DPH ve vySsi sazby dané plané ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

rv__r

Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je splatné vzdy do 15. dne piislusSného kalendainiho
mésice, a to pfevodem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky, a.s.,



)

exp. Hlinsko, é._ariabilni symbol 311 81 276. Najemn¢ se povazuje za
zaplacené okamzikem pfipsani na G¢et pronajimatele.

Nezaplati-li ndjemce najemné¢ do 5 dnt od jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zédkonny trok z prodleni ve vy3i uréené dle platnych pravnich piedpist.

Smluvni strany nesjednavaji v souvislosti s najmem zadné vzajemné sluzby ani dodavky.
Sluzby nezbytné pro provozovani podnikatelské ¢innosti v pronajatych objektech, tj.
zejména dodavky elektrické energie, paliv, vody z vefejn¢ho vodovodu, odvadéni vod do
vefejné kanalizace, sluzby telekomunikaci, ¢isténi komintd, odvoz odpadkt a uklid, si
najemce zabezpeduje sam na vlastni naklady.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni dolozce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, po¢inaje 1. bfeznem 2024, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou ptirtstkem pramérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym Ofadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
oznamit do 15. Ginora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce je povinen:

uzivat predmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a pfedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnocenti;

fadn¢ a vCas uhradit pronajimateli sjednan¢ najemné;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit bez
zbyte¢né¢ho odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu —
v opaéném piipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na sviyj naklad jeho
béznou Gdrzbu (vymalovani mistnosti);

provadét na svlij ndklad drobné a béZné opravy piedmétu najmu, jeho soucasti
a ptislusenstvi, pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci,
jejichz cena nepfesdhne v jednotlivém pfipadé opravy castku K¢ 10.000,-; k provedeni
téchto oprav najemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouzivanych
v pfedmétu najmu (spotiebice), oznamit pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu Gmysl
zménit pfedmét podnikani a vyZzadat si jeho souhlas;

sjednat pfislusny druh pojisténi na zafizeni a vybaveni umisténé v pfedmeétu najmu;
provadét zménu pfedmétu najmu (stavebni Upravy) pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele a na svtij naklad;

zajistit komplexni uklid budovy a pfistupovych komunikaci k pfedmétu ndgjmu, vcetné
tklidu sn¢hu a posypu;

v souladu s ust. § 2305 ob¢anského zakoniku si vyzadat souhlas pronajimatele k umisténi
reklamy ¢i informacni cedule na budové. Soucasti Zadosti musi byt graficky navrh
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a ndkres umisténi na budové. Pfi skonceni ndjmu ndjemce reklamu odstrani a uvede
dotcenou ¢ast budovy do ptivodniho stavu.

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do prostoru slouzicimu k podnikani za ucelem kontroly uzivani
predmétu najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potifebnych revizi predmétu
najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi, udrzby a oprav a dale t¢émto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochrannd a zabezpecCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetn¢ dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochran¢ zdravi pfi
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéz povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

pIn¢ odpovida za vnitini vybaveni — zafizeni v pronajatych prostorach, dale uvedeném v
inventurnim soupise, ktery je ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy,

v piipadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej ptevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

piedat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu zptisobilém k dohodnutému ucelu
najmu a v tomto stavu ho udrzovat;

vyznacit najemci pronajaty prostor, urit pristupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostfedkti pozarni ochrany, jimiz je prostor vybaven;

provadét na svij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize predmétu najmu
1 ostatnich ¢asti a zatizeni budovy;

pojistit budovu proti Zivelnim Skodam;

provadét opravy prostoru slouziciho k podnikdni nad ramec povinnosti najemce
stanovenych v této smlouvé.

Néjemce neni opradvnén pienechat predmét ndjmu do podnajmu tieti osob& bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o Cast pfedmétu
najmu, jeho soucast ¢i piislusenstvi.

Najemce umozni i ostatnim provozovateliim pohiebnich sluzeb provadéni smutecnich
rozlu¢kovych obfadll v pronajatych prostorach.

VI
Doba najmu

Néjem podle této smlouvy se sjednadva na dobu uréitou, a to od 1. ledna 2023 do
31. prosince 2027.

N4jem kon¢i:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén;

b) pisemnou dohodou,



¢) pisemnou vypovéedi.

N4jemce miiZze ndjem vypoveédet i pred uplynutim ujednané doby:

a) ztrati-1i zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo

Pronajimatel mé pravo najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikéni nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze ptrestoze
jej pronajimatel vyzval k népravé, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305
obcanského zakoniku, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného.

Vypovédni doba je tfimésic¢ni a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

PoruSuje-1i ndjemce své povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem a tim plisobi zna¢nou
ujmu druhé strané, pficemz na poruSovani byl ndjemce pronajimatelem pisemné
upozornén a napravu nesjednal ani v pfiméfené nadhradni 1hité ne kratsi nez patnéct (15)
dnti od obdrzeni vyzvy, mize pronajimatel vypovédét najem i bez vypovédni doby. Za
zvlast zdvazné poruSeni povinnosti se povazuje uzivani prostor v rozporu s ucelem
smlouvy, poSkozovani pfedmétu nijmu nad miru pfiméfenou okolnostem, pieruSeni
provozu na dobu delsi neZ 2 pracovni dny bez zdvazného diivodu, prenechdni prostor
nebo jejich Casti do uzivani tieti osob&é bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaseni
insolvenc¢niho fizeni na ndjemce.

Pfi skoneni ndjmu odevzda ndjemce prostory slouZici k podnikani v takovém stavu,
v jakém je ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Naklady
na opravy nad obvyklé opotiebeni uhradi ndjemce pronajimateli do 15 dnii po ukonceni
najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Préva a povinnosti vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi obcanskym zakonikem.

Zmeény a dopliiky této smlouvy je moZzné €init pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemnych oc¢islovanych dodatk.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uveiejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladn¢ informuje najemce, nebyl-li kontaktni tidaj
najemce uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetejnéni.



4. Smluvni strany berou na védomi, ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty (90)
den od jejiho uzavfeni, je nasledujicim dnem zruSena od pocatku s u¢inky pfipadného
bezdiivodného obohaceni.

5. Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné ¢islo, e-mailova adresa, telefonni
Cislo, ¢islo Uc¢tu fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany dohodly,
ze smlouva bude uvefejnéna bez téchto Gdaji. Dale se smluvni strany dohodly, ze
smlouva bude uvetejnéna bez podpist.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem zvetejnéni v registru smluv.

7. Smlouva byla vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi pronajimatel
a jedno najemce. Soucasti smlouvy je piiloha ¢. 1 a ptiloha ¢. 2.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvaleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢. 366-2022 ze dne 28. 12. 2022

vyvéieno dne: 13. 12 2022

sejmuto dne: 28. 12. 2022

Hlinsko dne 29. prosince 2022




