Smlouva o0 najmu prostoru slouzicimu podnikani
(a 0 poskytovani specialnich sluzeb)

2021/3054/0SM .DOBCH
(dalejen ,, Smlouva”)

uzaviena na zékladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdgj&ich piedpisi (ddlejen,, NOZ" nebo , Ob&ansky zakonik*)

Smluvni strany:

PRONAJIMATEL: M &stska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 48 Praha8 - Liben

1CO: 00063797

DIC: CZ00063797

zastoupeny: spolecnosti Osma sprava majetku a sluzeb a.s.

zastoupeny Radomirem Nepilem,
na zéklad¢ plné moci
(dalejen , Pronajimatel*)

a
NAJEM CE:
obchodni firma: WENKARD s.r.o.
se sidlem: Mazurska 484/2, 181 00 Praha
1CO: 01769693
zastoupeny: Ing. Vladimirem Sloupem, jednatelem

(dadlejen jako ,, Najemce")
(Pronagjimatel a Ngjemce spolu dohromady dalejako, Smluvni strany")

1. Postaveni Smluvnich stran

Prongjimatel prohlasuje, ze mu bylo svéteno pravo hospodaieni s nize definovanymi
nebytovymi prostorami situovanymi v budové ¢. p. 484, ktera je soucasti pozemku pare,
¢. 1285/8, v k. U. Troja, na adrese Mazurska 2, 181 00 Praha 8 (déle jen JVemovitosf'
nebo , Budova''}.

1.2. N&emceje obchodni spolecnosti zalozenou dle ceského prava.

2. Predmét Smlouvy |

2.1. Prongjimatel timto pifenechdava N&gemci k uzivani do ngmu nebytové prostory
specifikované v tabulce nize, za ucelem sjednanym v ¢l. 3. této Smlouvy. Ngemce timto
nebytové prostory prijima od Pronajimatele do uzivani, za ucelem a za podminek
stanovenych v této Smlouve, za coz se zavazuje po celou dobu trvani ngmu hradit
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FPronagjimateli ngjemné (dle nize uvedené deflnlce) ve vys a ve Ihutach SJednanych v ¢l.
44. av Cl.5. této Smlouvy, jakoz i Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s ndgmem
nnebytovych prostor.

FPronajimatel sougasné N&jemci prenechavak uzivani i dal & Spolecne prostory, Jak jsou
ddefinovany niZe, které Ngjemce bude uZivat spolecné s dalSimi Ngemci a také Sdilené
rprostory. Sdilenymi prostory se rozumi takove prostory, které nesou Spolecnymi
fprostorami, a Ngemce je uziva a sdili spolu s jinym ngemcem/jinymi ngemci (napf.
rrentgen, c¢ekarna, atd.). Pro Ucely stanoveni ngemneho je podil vymeéry Sdilenych ploch
[pripoc¢itavan k pronagjimané nebytové prostoie. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli
rpochybnosti berou na védomi, ze zanllenepIochy se plati najemnel veskere daIS| platby
((duzby). ZaSpole¢né prostory, Jak je tento pOJem definovén nize, se najemne nehrad|
IPronajimatel  timto prenechdva Ngjemci do uzivani (naj mu) nebytove prostory 0 celkové

wyméie 12505 m?, nachazejici se v 5. N.P. Nemovitosti, konkréiné v prostoréch
ss nasledujicim  oznatenim a vymérou:

) . fSdilena plocha -
(. plochy IPlocha nr &. plochy IPlocha m?___|
£562 22170
5563a 339
5563b W3
563c 12730 5564 chodba 77’55
567 230,32
568 228,96
569 119,02

[piicem? piesné umisténi nebytovych prostor v Nemovitosti je zakresleno na padorysném
jplanku, ktery tvori Prilohu ¢. 1 této Smlouvy (dale jen , Nebytové prostory“ nebo
, PFedmét najmu“).

2.2. K pravu Ngemce uzivat Nebytoveéprostory Jako Predmét ngj mu dalenal e2| pravo uZivani

2.3.

2.4.

spole¢nych prostor v Budové (napt. WC, spolecnechodby, apod) pokud takoveprostory
ngjsou urceny k vylucnému uzivani pouze neékterému subjektu odlisSnému od N§emce
‘(dadlejen , Spole¢né prostory*). .
Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, .vie‘_pro _pdtfeby
vypoétu podilu Ngemce na Uhradéch za pinéni poskytovana v souvidlosti s uzivanim
Nebytovych prostor jako Predmétu n§mu av souvislosti - s uzivanim Spolecnych  prostor
(véetné¢ stanoveni zaloh natato pInéni), jegichz celkovad vySe bude rozpocitavana mezi
jednotlivé kone¢né smluvni uzivatele podle vyméry jimi prongimanych nebytovych
prostor, budou Smluvni strany k vyméte Predmétu ndmu pripogitavat plochu 65,28 m?,
predstavujici  absolutné¢ vyjadieny podil celkové zapocitatelné podlahové plochy
Spolecnych prostor, jenz pripada na Nebytove prostory. Pro vylouceni ptipadnych
pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, ze tato idealni plocha nepredstavuje
Predmét naymu.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor Pronajlmatel bude

r{‘l ¥ 1A

N4 emci poskytovat, resp. zgjisti pro Ngemce poskytovani nasledu“cn:h pI néni (sluzeb):
- Teplo ateplavoda

- Elektrickaenergie
- Vodné a sto¢né

- UKlid Spole¢nych prostor (napt. naklady na hygienicky materid ve époieén):/c-h



2.5.

3.2.

3.3.

prostorach, myti oken atd.)

- Odvoz odpadu (komunalni, tiéidény - papir, plasty, sklo)

- Ostatni sluzby (napt. vréatnice, ostraha, vytahy, spravaBudovy atd.)

- Telekomunikacni sluzby (uzivani telefonni linky ¢. XXXXXX )
Uplny vyeet plnéni poskytovanych Pronajimatelem spolecné s ngmem, véetné vyse
jgich zalohovych plateb, je uvedeny v evidencnim listu/splatkovém kalendéii, (ptipadné
aktualizovaném v souladu s ¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4. této Smlouvy), ktery je Prilohou ¢. 2
této Smlouvy.
Predmét nggmu, byl Ngemci predan do uzivani ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy, coz
Ngemce nize stvrzuje svym podpisem. Smluvni strany konstatuji, ze Prongjimatel pred
uzavienim této Smlouvy seznamil Ngemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych
prostor, ten jg shledal jako prosty vad, jakoz i zcela zpusobilé pro sjednany zpiasob
uzivam, a stimto védomim av takovém stavu Nebytové prostory, jakozto Predmét
ngmu, prevzal od Prongjimatele do uzivani. Ngemce s nad ramec ujednani obsazenych
v této Smlouvé nevyminil Zzadné zvlastni vlastnosti Nebytovych prostor.

Uéel najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Ngemce budeuzivat Nebytové prostory vyluéné za Gcelem
vykonu podnikatelské ¢innosti, k jgimuz provadéni je Ngemce opravnén na zékladé
prislusného zivnostenského opravnéni, popi. jineho opravnéni k vykonu podnikatel ske ¢i
jiné cinnosti, vydaného na zékladé zvlastniho zakona, konkrétné k: poskytovani
zdravotnich sluzeb - kardiologie.

Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti se gednava, Ze Ngemce |e opravnén
v Nebytovych  prostorach  vykonavat v pfiméfenem  rozsashu rovnéz  kancelaiské,

administrativné - evidencni, popt. i jiné ¢innosti, za predpokladu, ze piimo souvisgi s
¢innostmi, za ucelem jgichz vykonu byly Nebytové prostory prongjaty Ngemci podle
¢l. 3.0dst. 3.1.této Smlouvy.

K vykonu ¢innosti uvedenych v¢l. 3 odst. 3.1. této Smlouvy je Ngemce opravnén S
umistit do Nebytovych prostor svou provozovnu, sidlo své praxe, pobocku ¢i jinak tyto
prostory registrovat v evidenci vyzadované zvlastnimi pravnimi predpisy. Ngemce neni
opravnén bez predchoziho souhlasu Prongimatele opatiit Nebytové prostory Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. Pro vylouc¢eni pochybnosti Smluvni strany uvadéji,

Ze za predchozi souhlas Prongjimatele se nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjédii

k zZadosti N§emce o0 udéleni souhlasu s umisténim Stitu, ndvéstim nebo podobnym

znamenim v pisemné nebo jinéforme.

Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani Nebytovych prostor bude Ngemce hradit
Prongjimateli sjednané ngemné v celkové castce 30 012 K¢ (slovy: tricet tisic dvanact
korun ¢eskych) mésicné (dale jen ,Naemné").

Bylo dalesgedndno, Ze Pronajimatel nebude k Ngemnému Uctovat DPH v zéakonné vysi.
Ngemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH.V ptripad¢, Zze se ngemce stane platcem DPH,
je Prongjimatel opravnén Uctovat k ngemnému DPH v zakonneévysi. Ngemce je povinen
Pronajimateli tuto zménu pisemné oznamit nejpozdéji do deseti (10) dnii od pravni moci
prislusného rozhodnuti finan¢niho Ufadu o registraci Ngemce k DPH. Dojde-li ze strany
ngemce k poruSeni této oznamovaci povinnosti, nalezi Prongimateli smluvni pokutave
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4.2.

4.3.

4.4.

vyd 30.000, Ké&.

Smluvni strany se dohodly, Ze za plnéni poskytovanayv souvidosti s ngjmem Nebytovych
prostor ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.4. té&to Smlouvy bude Pronajimatel Uc¢tovat Ngemci na
meésicni  bazi nasledujici zalohové castky:

Druh plnéni Céastka
Teplo a tepla voda 6 338 K¢
Elektricka energie 2408 K¢
Vodné a stocné 443 K¢
Uklid Spolegnych prostor 1002 K¢
Odvoz odpadu 87 K¢
Ostatni sluzby 11 111 K¢&
Telekomunikaéni  sluzby 293 K¢
Celkem 21682 K ¢

Toto plati do zmeény evidenéniho listu/spldtkového kalendae dle¢l. 4. odst. 4.3. a 4.4.
této Smiouvy.

Sjednava se, ze vySe jednotlivych mésicnich zaloh za poskytované sluzby bude uréena
jako 1/12 pomérné castky (vypoctené na zakladé podilu Nebytovych prostor na
zapocitatelné  vymére vSech pronajimatelnych prostor v Budové ana zékladé podilu
Nebytovych prostor nazapocitatelnévymére Spolecnych prostor v Budové ve smyslu ¢l.
2. odst. 2.3. té&to Smlouvy) z celkové c¢astky vynaozené na dodavku prislusné sluzby do
Budovy v predchozim kalendainim roce. Prongjimatel jednou roéné provede vyuctovani

zaloh na poskytované sluzby. Rozdil zjistény pii vylGcétovani  podle této Smlouvy
(doplatek, anebo preplatek) bude splatny ve lhat¢ specifikované v predmétném

vyUctovani.

VyS Ngemneho, podle¢l. 4. odst. 4.1. této Smlouvy, muze Prongimatel jednostranné

upravit tak, Ze ji zvyd o ¢astku odpovidajici ro¢ni mite inflace vyhldSené Ceskym
statistickym Gfadem za predchozi kalendarni rok. Uprava mize byt provedena nejdiive
s (einnosti  od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho  po kalendarnim mésici, ve
kterém byla roéni mira inflace zvefginéna na internetovych  strankach  Ceského
statistického Gfadu. Valorizace podle tohoto odstavce bude Prongimatelem oznamena
Ngemci bez zbyteiného odkladu po vyhlaSeni roéni miry inflace Ceskym statistickym

Uradem, Céstka odpovidajici zvy3eni od pocétku kalendarniho roku do konce mésice,

v némz byla zvefginéna roéni mira inflace Ceskym statistickym Gradem, je splatna
jednorézové na zakladé dokladu vystaveného Prongimatelem.

N§gemce bere navédomi, ze vy§ zdohové Uhrady za plnéni poskytovanav souvidosti

sngmem podle ¢l. 4. odst. 42. této Smlouvy, v souvidosti s plnénimi, kter4 jsou
Pronajimateli dodavana/poskytovana externim dodavatelem/poskytovatelem duzeb, je
Pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat i v prubéhu kalendairniho roku, ato stejnym
pomérem as Gcinnosti nejdiive od stejného data, od néhoz bude zvyseni ceny uplatnéno
viuci Prongjimateli prislusnym externim dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. ZvySeni
zdlohové Uhrady za plnéni poskytovana Vv souvislosti s ngmem oznami Prongjimatel

Naemci zpravidla 5 pracovnich dnu pred dnem UGc¢innosti prislusného zvySeni, spolu
s predloZzenim nového eviden¢niho listu/splatkového  kalendare.




5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Splatnost Najemného a Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti

s uzivanim Nebytovych prostor

Smluvni strany se dohodly, Ze Ngemce bude provadét uhradu Ngemného a zaloh za
pinéni (sluzby) poskytovanav souvislosti s nggmem podleél. 2. odst. 2.4. této Smlouvy,
doptedu na mésicni bazi, a to vzdy ngpozdéji k 5. dni prislusného kalendarniho
mésice, naktery se tyto platby hradi, s tim, Zze za den uskutecnéni zdanitelného plnéni ve
smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, bude povazovan vzdy prvni
den tohoto kalendarniho meésice. Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti se gednéva, ze
pokud tato Smlouva nabyla G¢innosti v jiny, nez prvni den prislusného kalendarniho
mésice, Uhrada shora uvedenych plateb za prvni kalendaini mesic trvani této Smlouvy se
provede ke dni nabyti Ucinnosti této Smlouvy, piicemz tento den bude zarovein povazovan
za den uskutecnéni  zdanitelného pInéni.

VySe jednotlivych plateb hrazenych Ngemcem dle této Smlouvy, terminy jgich
splatnosti, jakoz | udae pro identifikaci plateb, jsou uvedeny v evidencnim
listu/spldtkovem  kalendati, najehoz podkladé bude Ngemce dané platby provadét. P
kazdé, jednostranné provedené zméné Ngemného anebo Uhrad za plnéni poskytovana
v souvidosti sngmem podle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy, je Prongimatel povinen
vystavit novy evidencni list/splatkovy kalendar. Dnem jeho doruceni Ngemci se nové
vystaveny evidencni list/spldtkovy  kalendar stava nedilnou soucasti této Smlouvy,
pricemz v plném rozsahu nahrazuje drive vydany a Ngemci doruceny evidencni
list/splatkovy kalendér.

Veskeré uhrady dle této Smlouvy bude Ngemce provadét na bankovni (cet
Pronajimatele uvedeny v zhlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud se Ngemce ocitnev prodleni s Uhradou Ngemného
anebo v prodleni s Uhradou n¢které zalohy za plnéni poskytovana souvislosti s ngmem,
piip. jakeéhokoli jiného pinéni vici Prongimateli (doplatek vyuctovani), je Prongimatel
opravnén se na Ngemci doméhat vedle zé&konného Uroku z prodieni i Uhrady smluvni
pokuty ve vysS odpovidagjici 0,05 % z dluzné castky za kazdy, byt jen zapocaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadech, kdy prodieni Ngemce s Uhradou Ngemného
anebo prodleni s Uhradou nekteré zdlohy za plnéni poskytovand souvislosti s ngmem,
prip. jakéhokoli jiného plnéni vaci Prongimateli (doplatek vyuctovani) preséhne 30
kalendarnich dnt ode dne splatnosti prisilusné castky, bude takové prodleni povazovano
za zavazné poruseni této Smilouvy.

Veskeré faktury a dalSi platebni doklady vystavené na zékladé této Smlouvy musi
obsahovat vsechny nalezitosti danového aucetnihodokladu, stejné jako ostatni nalezitosti
vyzadované jinymi préavnimi piredpisy. Pro vylouc¢eni piipadnych pochybnosti se
siednava, ze platby hrazené N&emcem prostiednictvim bankovniho prevodu se povazuji
za uhrazené dnem pripsani dluzné ¢astky na bankovni Ucet Prongimatele.

N§gemce je opravnén vratit Prongimateli veskeré faktury, které neobsahuji nélezitosti
danového nebo Ucetniho dokladu anebo obsahuji jiné zavady ve svém obsahu, aviak musi
tak ucinit bez zbytecného odkladu po jegich doruceni. Prongjimatel je povinen podle
povahy zavady fakturu bez zbytecného odkladu opravit nebo nové vyhotovit.
Opravnénym vrécenim faktury piestava bézet pavodni Ihuta jgi splatnosti. Nova lhita
splatnosti pak bézi ode dne doru¢eni nové vyhotovené nebo opravene faktury Ngemci.



6.2.

6.3.

6.4.

Jistota

K zgisténi jakychkoli ptipadnych pohledavek Pronagjimatele viaci Ngemci, jez vznikly
nebo vzniknou z ngemniho vztahu na zakladé této Smlouvy a v souvidlosti s nim,
zeiména pohledavek na uUhradu dluzného N&gemného, dluznych Uhrad za plnéni
poskytovanav souvislosti s ngmem (vcetné zaloh a nedoplatka za vyuactovani), na dhradu
I v budoucnu splatnych penézitych sankci podle této Smlouvy (vcetné uroka z prodieni
nebo poplatka z prodleni a smluvnich pokut sjednanych v této Smlouve¢), na nahradu
nakladu hrazenych Pronajimatelem za Ngemce, nahradu Skody, ucelné vynalozené
naklady spojené s vyméhanim pohleddvek za Ngemcem, naklady na vyhotoveni

znaleckych posudktu apod., se gedndva povinnost Ngemce dozit na bankovni Ucet
Prongjimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy penézni jistotu ve vyS trojnasobku

Ngemného (dalejen ,Jistota’), ato do 31.5.2021. Prodleni Ngemce se dozenim Jistoty
ve siednané vys muze byt Prongimatelem povazovano za zavazné poruSeni této
Smlouvy.

Ngemce bere na védomi, Ze Prongimatel je oprdvnén po N§emci pozadovat, a to
| opakovang, doplnéni prostredki slozenych do Jistoty nad ¢éstku uvedenou v ¢l. 6. odst.
6.1. této Smlouvy, tak, aby vydedna castka Jistoty vzdy odpovidala celkové ¢astce
Ngemného v aktudlni vyS urcené podle této Smlouvy, jenz bude zaokrouhlen na celé
tisice korun ¢eskych nahoru. Ngemce je rovnéz povinen doplnit vys Jistoty do vyse
stanovené dlecl. 6 odst. 6.1. nebo dodate¢né do vySe dle¢l. 6. odst. 6.2., pokud jgi vyse
v disledku jgiho opravnéného vyuziti Pronajimatelem klesne nad vyS stanovenou touto
smlouvou, a to dle podminek uvedenych v ¢l. 6 odst. 6.5. O nové vys Jistoty, jakoz i 0
vyS castky, o kterou je nutné prosttedky slozené do Jistoty ve smyslu tohoto odstavce
doplnit, bude Prongjimatel Ng&emce pisemné informovat. Ngemce je povinen doplnit
prosttedky slozené do Jistoty do 30 kalendarnich dnti ode dne doruceni oznameni
Pronajimatel e podle predchozi véty tohoto odstavce.

V pripadé, ze jakakoli pohledavka Prongjimatele za Ngemcem, jez bude odpovidat
vymezeni v ¢l. 6.1, se ocitne vice jak 15 kalendatnich dnt po splatnosti, je Prongimatel

opravnén, nikoliv vSak povinen, zinkasovat vSechny své splatné pohledavky  Vaci
Ngemci z prosttedka dozenych do Jistoty. Splnéni podminky existence zavazku

Ngemce po splatnosti, jez je uvedena v predchozi vété, se nevyzaduje Vv souvidosti

s Uhradou pohledavek Pronajimatele za Ngemcem z prostredka sloZzenych do Jistoty pri
skonceni ngemniho vztahu z této Smlouvy.

Po ukonéeni ngemniho vztahuje Pronajimatel povinen vrétit N§emci prostredky slozene

do Jistoty, resp. jgich nespotiebovanou ¢ast, do 30 kalend&nich dnt ode dne, kdy dojde
ke spinéni podedni zdale uvedenych podminek, tj. Ngemce po skonceni namu
Nebytové prostory, jez jsou predmétem ngmu podletéto Smlouvy, vyklidil av fadnem

stavu protokolané¢ predal Pronagjimateli, a zaroven dolozil Prongimateli, ze podal

u piisusnych organt zadosti 0 zruSeni veSkerych registraci Nebytovych prostor ve
zvlastnich evidencich, jakozto sidla své provozovny, vykonu praxe, pobocky apod. a
zaroven dodo k uhrazeni posedniho vyuctovani pripadného nedoplatku na zdlohach na
plnéni dle ¢l. 2. odst. 2.4. této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze Jistota nebude
uro¢ena a Ngemce nema pravo na uroky z Jistoty ve smyslu ustanoveni § 2254 odst. 2
NOZ.



6.5. O prlpadnem pou2|t| prostredku §ozenych do Jlstoty Je Pronajlmatel povmen Najemce
plsemne vyrozumét, ato s uvedenim konkrétnich polozek na jE‘jIChZ thradu bny tyto
prostredky nebo jegich ¢ast pouzity. Neednali se o pouziti prosttedki z Jistoty
v souvislosti s ukon¢enim ngjemniho vztahu, je v pripadé pouziti prostredka z Jistoty
Najemce povinen doplnit vys prosttedki dlozenych do Jistoty do puavodni vyse
(vyplyvajici z ¢l. 6. odst. 6.1 této Smlouvy po veskerych pripadnych Upravach podlecl.
6. odst. 6.2. té&to Smlouvy) do 30 kalendarnich dni ode dne doruceni pisemneho
vyrozumeéni Prongjimatele o pouziti prostiedkt z Jistoty. Prodleni Ngemce s doplnénim
prostiedki slozenych do Jistoty podletohoto odstavce bude Pronajimatelem povazovano
za zavazne poruseni této Smlouvy.

7. QOstatni prava a povinnosti Smluvnich stran

7.1. Ngemce je opravnen prenechat pronajlmane ‘Nebytové prostory, nebo i jeich ¢ast, do
1bezp|atneho nebo upIaIneho uzivani tretim osobdm jen na zékladé predchoziho
Ipisemného  souhlasu  Prongjimatele. Piipadné poruSeni této povinnosti  bude
Pronajimatelem povazovano za zavazné poruSeni této Smlouvy.

7.2. Ngemce se zavazuje umoznit Pronagjimateli, resp. jim povéienym osobam, na jeho
zadost, pristup do Nebytovych prostor, ato po predchozim oznameni dva pracovni dny
-predem (mozno i e-mailem nebo telefonicky). Pristup Prongimatele, resp. jim
-povérenych osob, do Nebytovych prostor je mozny pouze za pritomnosti Ngemce, resp.
osoby jim povérené, s vyjimkou pripada nutnosti neodkladného ieSeni havarijnich situaci.

7.3. Nagemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti (pacienti), odbératelé, dodavatelé a jiné
s Ngemcem spolupracujici subjekty, maji po predchozim oznameni Pronajimateli préavo
-ptistupu do Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do
Spolecnych prostor i v dobé no¢ni a ve dnech pracovniho volnaa pracovniho klidu.

7.4. Ngemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat porddek a cistotu v pronajatych
Nebytovych prostorach.

7.5. N§emce se zavazuje provadét drobnéopravy a béznou Udrzbu prongatych Nebytovych
.prostor ajgich vnitiniho vybaveni vyluéné nasvé vlastni naklady a déle hradit vechny
dalSi néklady spojené s obvyklym uzivanim Nebytovych prostor v souladu s natizenim
vlady ¢. 308/2015 Sh., prip. s jinym G¢innym pravnim  predpisem.

7.6. Négemceje povinen bez zbytecného odkladu oznamit Prongjimateli potiebu Gdrzby nebo
oprav, jgichz provedeni ma byt ve vySe uvedeném kontextu zgisténo Prongimatelem,
-jakoz i umoznit Prongimateli provedeni takové udrzby ¢i oprav, jakoz i pripadnych
-jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, pokud potieba jgich
provedeni vyjde ngevo. V opacném piipadé odpovida Ngemce Prongjimateli za Skodu,
ktera mu nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadeéni oprav nebo udrzovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na moznosti Pronajimatele a cinnost Ngemce v pronajatych Nebytovych prostorach.

7.7. VeSkeré stavebni a jiné uUpravy v prongatych Nebytovych prostorach je Ngemce
opravnén provést pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.8. Naemce se zavazuje pii ukonceni nagimu podle této Smlouvy protokolarné piredat
Nebytoveé prostory zpét Prongjimateli ve stavu, v jakém je pievza pii zahgeni ngmu, s
- prihlédnutim k béznému a obvyklému opotitebeni uzivanim pro sjednany ucel uzivani.

7.9. N&emce je povinen pti své ¢innosti v Budové, véetné Nebytovych prostor, dodrzovat
. prévni piedpisy vydané na Useku protipoZarni ochrany, jakoZ i vnitini predpisy vydané
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Pronajimatelem & spravcem Budovy, sjeichz znénim byl N&emce seznamen, napi.
zverginénim nanasténce u recepce, v kanceléri spravee, nebo jinym vhodnym zpasobem.
V tomto ohledu odpovida N&emce rovnéz za vdechny osoby, které se s jeho vedomim
zdrzuji v Nebytovych prostoréch, resp. v jinych ¢astech Budovy. Za bezpecnost provozu
elektrickych spotiebi¢ti, umisténych v Nebytovych prostorach, odpovida N§emce.
V pripadé vyhlaseni pozarniho ¢i jiného poplachu jsou vSechny osoby zdrzujici se
v Nebytovych prostorach nebo v jinych ¢éstech Budovy s védomim Ngemce povinny
fidit se evakuacnim planem Budovy a dbat pokyna prislusné osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

7.10. Ngemce je povinen zgjistit pii vykonu veSkerych ¢innosti v prongatych Nebytovych
prostorach  dodrzovani veskerych predpisi 0 bezpecnosti aochrané zdravi pii préci,
zejména predpisi k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni (zakonik prace a
prislusné navazujici pravni piedpisy a normy).

7.11. Ngemce je povinen zgjistit dodrzovéani veSkerych opatieni prijatych Prongiimatelem, i
sprdvcem Budovy, za ucelem fadného zgisténi provozu a ostrahy Budovy, popt. casti
Budovy, v nichz se nachdzi Predmét ngdmu, se kterymi bude Ngemce vzdy vcas
seznamen. O jakychkoliv fadn¢ odiavodnénych vyjimkach rozhoduji na Zadost Naemce
osoby f&dné povéiené Prongjimatelem, ato pisemnou formou.

7.12. Ke dni uzavieni t&to Smlouvy je Ngemce povinen piedlozit Prongjimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi  spotiebici, jgichz provoz je vazan na
zvySenou spotiebu elektrické energie a vody. Ngemce se zavazujes vyzadat predchozi
.pisemny souhlas Prongjimatele pro rozsiteni vybaveni Nebytovych prostor o dalSi
elektrické spotiebice, které bez davodnych pochybnosti mohou podstatné zvysit spotiebu
energie nebo vody v Predmétu namu. Pripadné poruSeni této povinnosti  bude
Pronajimatelem povazovano za zavazné poruseni této Smlouvy. Prongimatel se
zavazuje, ze bezdivodné nebudeodmitat ani zadrzovat udéleni souhlasu podle predchozi
Véty.

7.13. Prongiimatel neodpovida za pripadné Skody na vnitfnim vybaveni Nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soucinnost pii feSeni Skodnich udalosti krytych
Ipoji&Enim Budovy.

-

8. Doba najmu

88’1, Tato Smlouvaangemni vztah v ni Sednany se uzaviraji na dobu neurgitou.

82. "Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét z jakéhokoliv ditvodu nebo
i bez udani divodu. Vypovedni ihatadini, pokud neni dalestanoveno jinak, tii kalendarni
mésice, a zacne bézet prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po kalendarnim
mésici, ve kterém byla pisemnavypovéd dorucenadruhé Smluvni strang.

8.3. Prongimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovedi
se zkracenou vypoveédni [hiatou v trvani jednoho kalendarniho meésice, jez zatind bézet
.prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla
vypoveéd doruc¢ena Ngemci, ato v pripadé:

(a) zavazneho porusSeni této Smlouvy Ngemcem;
“(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢asti zajinym nez sjednanym Ucelem, nez
Jjaky je uveden v ¢l. 3 této Smlouvy:;
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8.4.

8.5.

9.1.
| 9.2

9.3.

() ze Ngemce zmeénil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém
v Nebytovéem prostoru piredmét podnikani s tim, ze tato zména podstatné ovlivnila
mozné vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez predchoziho pisemného
souhlasu Ngemce;

(d) ze odborna specializace Ngemce se zmeénila natolik, ze Nagemce ztratil
zpusobilost opravnéné uzivat Nebytoveé prostory pro Ucely sjednané v ¢l. 3 této
Smiouvy;

(e ze Ngemce, resp. osoby, které se sjeho povéirenim, popi. védomim, nachézeji
v Pfedmétu ngimu, anebo ve Spolecnych, pres pisemné upozornéni Pronajimatele
hrubg porusuji klid nebo porédek v Budové nebo v jejim bezprostiednim  okolf;

() ze Njemce, resp. osoby, které se sjeho poveérenim, popi. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spolecnych prostoréch, pies pisemné
upozornéni  Pronajimatele porusuji pii vykonu c¢innosti v Nebytovéem prostoru
anebo ve Spolecnych predpisy vydané na Useku bezpecnosti préace a technickych
zarizeni nebo predpisy vydané na Useku protipozarni ochrany, anebo 1 vnitini
predpisy provozu Budovy vydané Pronajimatelem, ¢i spravcem Budovy s jgichz
znénim byl Ngemce seznamen;

(9) ze Ngemce bez predchozino pisemnéno souhlasu Prongiimatele prenecha
Nebytové prostory jako celek nebo jen jeho ¢ast do uzivani tieti osobg;

(h) Ngemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych Gprav
Predmétu ngmu nebo Spolecnych prostor bez predchoziho pisemného souhlasu
Prongjimatel e

(i) ze Nemce provozuje bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Predmétu nggmu el ektrické spotiebice, jez bez davodnych pochybnosti zvyauji
spotiebu elektrické energie nebo vody nad kapacitni moznosti stavu technické
infrastruktury v Predmétu n§mu anebo v Budoveé;

() Pokud dojde ke zméné vlastnickeé struktury Ngemce, je-li pravnickou osobou.

Ndemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoné¢it pisemnou vypoveédi se
zkracenou vypovédni  [hatou v trvani jednoho kalendarniho mésice, jez zacina bézet

prvého dne kalendarniho mesice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla

vypovéd dorucenaPronajimateli, ato v pripadé:

(a) ze se Nebytovy prostor stane bez zavinéni Ngemce nezpusobily k jakémukoli
uzivani anebo nezpusobily k uzivani pro Ucely sjednanév ¢l. 3 této Smlouvy;

(b) ze Prongimatel hrubé porusuje své povinnosti stanovené zékonem ¢i v této

Smlouvé a pres pisemné upozornéni Ngemce okamzité nezjednd napravu
zavadneého stavu ¢i odstranéni jeho Skodlivych nésledka.

Pro vylouceni pochybnosti se gednava, ze tuto Smlouvu je mozné ukongit i pisemnou

dohodou Smluvnich stran.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G¢innosti dnem 1.1. 202 1.
Tato Smlouva je vyhotovenav podtu &tyiech (4) stejnopist s platnosti origindlu, z nichz

2 vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 2 vyhotoveni Ngjemce. Radné podepsané stej nopisy

maji stegnou platnost a zévaznost.
Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
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94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, §22100dst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta, § 2227,
§ 22300dst. 1, 8§ 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obc¢anského zadkoniku, a veskera ustanoveni
pravnich predpisi, ktera jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran obsazenou
v této Smlouvé. V pripadé nahrazeni uvedenych piedpisi budou vylou¢ena ustanoveni
novych predpisi, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni
strany dalevyslovné¢ vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obc¢anského zédkoniku o nahrade
za prevzeti zakaznické zakladny apro vylouceni veSkerych pochybnosti  uvadgji, ze
nesednay moznost pievodu ngmu Prostora ve smyslu ustanoveni 8 2307 Obc¢anskeho
zakoniku. Ngemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V pripade, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo sestane neplatnym, nezakonnym
nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni ztstanou nadale platnd a vynutitelna.  Smluvni
strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim s obdobnym hospodaiskym ¢i pravnim smyslem, a to do ¢trnacti (14) dnu
po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato
Smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdivodného
obohaceni vzniklého na strané Ngemce uzivanim Nebytovych prostor bez pravniho
diavodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mésicné maximalné castku ve vysi mésicniho
Ngemného. V takovém pripadé tedy plati, ze plnéni, kterés Smluvni strany poskytovaly
dletéto Smlouvy, bylo poskytovano po pravua Smluvni strany si ngjsou z titulu pripadné
neplatnosti  této Smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato Smlouva, jei vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zgména ustanovenimi Ob¢anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této Smlouvy nebo v souvidosti s ni, budou Smluvni strany feSit smirnou cestou, f{j.
konsensem. Nepodati-li se v piiméiené dob¢ vyreSit spor smirnou cestou, je kterdkoli ze
Smluvnich stran opravnéna predlozit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému soudu
Ceské republiky.

S vyjimkou uvedenou nize, zadnaze Smluvnich stran té&to Smlouvy neni opravnéna bez
souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvgjicich ztéto Smlouvy. Prongiimatel je vsak opravnén postoupit své pohledavky
vaci Ngemci podle této Smlouvy tieti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zgjisténi svych zavazku vaci tretim osobam stim, Ze o tomto piedem pisemné uvédomi
N4 emce.

Tato Smlouva muze byt doplnéna, zruSena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takovédoplnéni, zruSeni nebo ukonceni musi byt podepsano obéma Smluvnimi
stranami.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran v zdlezitostech ji upravenych
a nahrazuje vesSkera predchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
IPtedmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostitedkt dle této Smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jgich
uplatnéni. Jakekoli jednotlivé nebo céstecné uplatnéni prdva nebo népravného
prostiedku nebude prekdzkou pro jakékoli dalSi nebo jiné jgich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢i ndpravného prostiedku. Pravaa ngpravné prostiedky
upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji z&dna prava a napravne
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prostiedky, na néz vznika pravo z pravnich piredpisu.

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouve nepovazuji zaobchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 NOZ a udéluji svoleni k jgich uziti a zverejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

9.11. Smluvni strany se dohodly, ze proml¢eci Ihatacini 5 let.

9.12. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach udcinnosti nékterych smluv,
uverginovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dalejen, Zakon o registru smluv®).

9.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvereginéni této Smlouvy v registru smluv dle
Zakonao registru smluv zagjisti Pronajimatel.

9.14. V&echny prilohy této Smlouvy tvori jgi nedilnou soucast.

Priloha¢. 1 Orientac¢ni padorysny planek - umisténi Nebytovych prostor
Prilohac. 2 Evidencni list/splatkovy kalendar

Smluvni strany podepsaly tuto Smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:
Za Prongjimatele: Za Ngemce:
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