SMLOUVA O NAJMU

e t Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,.pronajimatel*
a

dale jen ,,ngjemce*

uzaviraji niZe uvedené¢ho dne podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ngjmu a podnagjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 856, ul. Lovosicka,
v Praze 9, coz dokladd vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pienechat niZze
uvedenou gardZ najemci do najmu.

1.2. Spravcem garaZe je na zakladé mandatni smlouvy firma — GardZe Lovosicka s.r.0., se sidlem
Sokolovska 324/14, Praha 9 — Vyso€any PSC 180 49 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci
jsou uvedeny v piiloze ¢&. 1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory: garaz &. 856/345

v objektu ¢p.856, ulice Lovosicka, v Praze 9, k.i. Prosek
o celkové vyméie 18,22m’

a najemce tyto prostory pfijima.
I1. U&el najmu

2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za uc¢elem : garaZovani motorovych vozidel

I11. Doba ndjmu, zinik najmu

3.1. Najemni smlouva se uzavird nadobu neuréitou, suéinnosti odedne uzavieni této
smlouvy.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni divodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zac¢ind béZet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3,V piipadé, Ze ndjemce uZziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje uCel najmu, neplati fadné sjednané nijemné a ceny za plnéni spojené s ndgjmem, ¢i
pronajima prostory dal§im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukon¢it tuto ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni
vypov&dni lhlitou, kterd za¢ind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po ukoncCeni ndgjmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  prfedmét najmu



pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pievzal k uZivani, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni - vletné dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda piedmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 200,- (slovy: dvéstékorunceskych), a to az do vyklizeni, s tim, Ze
préavo na nahradu vzniklé skody zlstava pronajimateli zachovéno.

IV. Ndjemné

4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét naymu dle ¢lanku [. této smlouvy. VySe najmu je stanovena
dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem &. 526/90 Sb., zakona o cenach, v platném znéni, ve vy$i
K¢ 1.000,- ( slovy :jedentisickorun¢eskych) za mésic bez DPH.

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vySe ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v piipadg,
kdy roéni mira inflace za predchazejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici nagjemné o Castku, ktera je sou¢inem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
n4jemni smlouvy a polovinou inflace pfisludného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejiovany s uréitym zpozdénim, nemulZe
pronajimatel Gpravu najemného pro béZny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ndjemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale a? po zvefejnéni udaji Ceského statistického \itadu zpétn& k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zédklad¢ inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto pfipadé zvySovano pisemnym oznadmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Ngjemné je splatné v mési¢nich splatkiach, ve vy$i K¢ 1200, a to vzdy do 15. dne pfislusného
meésice na ucet ironaiimatele ¢. vedeny u

var. symbol

44. Pro ucely této smlouvy se za den dhrady povaZuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s ndjmem fadn¢ a vcas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle natizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich piedpisa.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb., zdkona o dani z piidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba piipsana na uUcet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendainiho mésice
ptislu$ného roku, za ktery je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskuteénované na zéklade této smlouvy podléha zakladni sazbé DPH, ktera
bude pfipo¢tena k ndjemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dané je tedy ¢astka uvedena v odst.
4.1. tohoto ¢lanku a DPH z této ¢astky ¢ini K¢ 200,-./ mésic. V piipadg, Ze dojde ke zméné vyse najmu, je
pronajimatel opravnén aktualizovat tento odstavec oznamenim najemeci ¢i kalkulaci, kde bude uveden
zaklad dané a vySe dané. Tato kalkulace se stane piilohou této smlouvy.



V.
Uhrada za pInéni spojené s najmem

5.1. Ndjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoc¢né, dodavku tepla, odb&r clektrické energie ve spoleénych prostorach, tklid spoleénych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku zélohu na najjemné. Vyse zalohy
na ndjemné bude uvedena ve vypoctovém list¢ vystaveném spravcem. Tento vypoctovy list se stane
piilohou €. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypodtovém listé jsou zavaznym podkladem pro fakturaci
thrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto &¢lanku smlouvy.

5.3. Zaloha na najemné jsou splatna s terminem platby prvniho najemného, v souladu s odst.4.3. ¢LIV.
této smlouvy. TotéZ plati i o zpisobu tihrady.

5.4. VyucCtovani za plnéni spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésicd po skonéeni
piisluSného obdobi. Piebytky zdloh na ndjemné spravce vyplati ndjemci do 15 dnii po uplynuti
Jjednomési¢niho reklamacniho obdobi nebo dorugeni vyuétovani. V piipadé, kdy zalohy na najemné
nekryji v plné mife vyhdtované plnéni, ma spravce pravo inkasovat od ndjemce ve stejné lhité jako
v pfedchazejici vét€ tohoto odstavce dodatetné zaloha na ndjemné v takové vysi, aby byly pokryty
naklady vycislené ve vyiétovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapocitat zaplacené zalohy na najemné vi¢i vyuétovani dle odst. 4 tohoto
¢lanku.

5.6. Zalohy na n4jemné nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypodtovém listé a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi najemce
ptimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojena s ndjmem nejsou povazovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce piebird gardz v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu. Najemce je
opravnén  provést drobné tpravy garadZe, piipadné upravy podléhajici stavebnimu ohlaseni nebo
stavebnimu povoleni na vlastni naklady pouze se souhlasem pronajimatele. Najemce se zavazuje, Ze pfi
uzivani garaZe budou dodrZzovany viechny hygienické, bezpec¢nostni a protipoZarni piedpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen udrZovat gardz ve stavu zpisobilém ke smluvenému uGelu uZivani. Je
povinen zabezpeCovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych prostor, udrZovat prostory
garaze vné 1 uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat v prostorach klid a i na n¢ho se
vztahuji pfisluna ustanoveni provozniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢ podléhaji ohlaseni stavebnimu
ufadu. Niklady na tupravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li najemce touto Upravou
predmét ndjmu, souhlasi s tim, ze ke dni skonceni ndjmu nebude pozadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.



7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf.
malovani), véetné zavadéni poplasného zafizeni, za ucelem zprovoznéni predmétu najmu podle této
smlouvy.

7.4. Najemce odpovida pronajimateli za S8kody, které wvzniknou v souvislosti s uZivanim
pienechaného nebytového prostoru.  Najemce odpovida pronajimateli téz za $kodu, zpfisobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.5. Najemce miize prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6.Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych najemcem nebo dal§imi osobami. Pojisténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.7 Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIIIL. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ngjemce slozi a prokaze, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, zalohu na najemné, ktera bude slouZit

jako kryci poloZzka na ndjemné, a to ve vy$i trojnasobku mésiéniho_nai <ho na ucet ¢ [EGIGN
var.symbol . Tato castka bude

ndjemci vracena v plné vysi, nejpozdéji do 30 dni po skonéeni ndjmu, a to pouze v piipade, Ze
nijemce nebude mit viaéi pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového
prostoru. Ugelem sloZeni zalohy na ndjemné na njemné je zajiSténi uvhrad splatnych pohledavek
pronajimatele vi¢i ndjemci a uhrad, spojenych s vyklizenim piedmétného nebytového prostoru pri
skonCeni najmu, pokud jej ndjemce fadné nevyklidi a neodevzdad pronajimateli sam.
Pronajimatelovo opravnéni, uzit na uhradu dluzného najemného, zcela nebo z &asti, najemcem
sloZenou zélohu na najemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnt ode dne splatnosti dluzného najemného.
Nijemce je povinen do 14 dnid od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouziti sloZené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zalohu na smluvné uréenou pivodni vydi. Pronajimatelovo opravnéni, uzit na
thradu pfipadnych nakladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skondeni
ndjmu zcela nebo z ¢asti, najemcem sloZzenou zalohu na ndjemné, vznikda dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan najemcem. Méstska ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZzenymi na vySe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené lhiit¢ je vyplati najemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce uhradi pronajimateli jednorazovou platbu ve vysi mésiéného
nagjemného za mimosmluvni uZivani pfedmétu ndjmu pred uzavienim této smlouvy, a to spoleéné s
platbou prvniho najemného.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fFidi obfanskym zakonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb. o niajmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich predpistl.

8.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednéani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za ndpadné¢ nevyhodnych podminek. Pravost a pavodnost své vile potvrzuji smluvni strany



podpisem.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran,
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V Praze dne: ... [ .50 . /7 V Praze dne: 14. 7. 2011
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Pronajimatel :

Ing. Jan Jarolim
starosta MC Praha 9



PFiloha & 1 ke smlouvé o niajmu nebytového prostoru (dale jen NP) — prava a povinnosti spravee:

Garaze Lovosicka, s.r.o.
se sidlem Sokolovsks 14/324, Praha 9, zastoupena jednateli p-Milanem Tutkem a p. Janem Poupé
I1C: 27169561,

ve vztahu k ndjemcam nebytovych prostor spravee:

b

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

Predepisuje vy3i nsjemného NP a stanovuje vysi jistin na plnéni poskytovans s najmem NP dle platnych pravnich
predpisti nebo pokynu Méstské &asti Praha 9

Vybira predepsané najemné a za T : €ni poskytovana s najmem NP a vybrané ¢astky vede na Gctu
Meéstské ¢asti Praha 9 ¢.

Fyzicky piedavé a piebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich ptislusenstvi pi Jejich pievzeti a predavani

PoZaduje piistup do NP za ucelem kontroly, zda je NP uzivan fadnym zphsobem a zjednava ndpravu v piipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v ptipadech rozporu s fadnym zpisobem uZivani.

Upomin4 dluzné najemné, thrady za pInéni poskytovana s najmem NP, v&etné dluZnych &astek z vyactovani jistin.

Zastupuje Mé&stskou &4st Praha 9 v soudnich sporech ohledné& vymahani dluznych ¢astek najemného z NP a thrad za
plnéni poskytovans s najmem NP, Zalob na pfivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Vyjadiuje se k zadostem najemci o stavebni tipravy v NP,

Provadi tikony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



