NÁJEMNÍ SMLOUVA 
uzavřená v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

I. Smluvní strany

1.1. pronajímatel: Městské centrum kultury a vzdělávání
zastoupené ředitelem Ing. Michalem Madarem
se sídlem Tyršova 424, Týn nad Vltavou
IČO: 28 105 222
bank. spojení: ČSOB, a.s.

č. účtu: 230200999/0300

email: reditel@kultura.tnv.cz
 (dále jen pronajímatel)
a
1.2. Nájemce Sportovní klub Judo
zastoupený Miroslavem Petříkem
se sídlem Přívozní 225, 375 01 Týn nad Vltavou
IČO: 48200115
bank. spojení: Komerční banka
č. účtu: 43-3769210297/0100
(dále jen nájemce)
II. Úvodní ustanovení

2.1. Město Týn nad Vltavou je vlastníkem budovy čp. 424, Sokolovna na stp. č. 729 a Statutem ho svěřilo do správy Městského centra kultury a vzdělávání.

.

III. Předmět nájmu a účel nájmu

3.1. Předmětem nájmu jsou tyto nebytové prostory: tělocvična, posilovna a klubovna, sestávající se z místností ve 2 NP č. 201 (tělocvična), č. 207, 206 (chodbičky k šatnám), č. 213, 205 (šatny) a č. 211, 212 (WC+sprchy), ve 3NP č. 301 (klubovna), č. 302 (posilovna) č. 304 (úklidová místnost), č. 305 (WC), č. 306 (předsíň posilovny)
3.2. Předmět činnosti, k jehož výkonu je předmět nájmu určen: trénink juda a sportovní příprava
IV. Doba nájmu

4.1. Nájem nebytových prostor je sjednán na dobu určitou od 1. 1. 2023 do 31.12.2028.
2. Rozvrh hodin tréninku juda, tzn. rozpis dnů a hodin, ve kterých bude probíhat trénink, podepsaný zástupci smluvních stran, se stane nedílnou součástí této smlouvy.

4.3. Nájem nad stanovený rozvrh hodin je možný jen se souhlasem pronajímatele.
V. Nájemné a služby

5.1. Celkové roční nájemné činí 80.000,-  Kč (slovy: osmdesáttisíc korun českých), pronajímatel není plátcem DPH. Čtvrtletní platby nájemného činí 24.000,- Kč za 1. a 2. čtvrtletí, 12.000,- Kč za 3. čtvrtletí a 20.000,- Kč za 4. čtvrtletí.
5.2. Nájemce je povinen hradit sjednané nájemné za pronajatý prostor vždy nejpozději do posledního dne příslušného kalendářního čtvtletí, za nějž se platí, na účet uvedený v čl. 5.3. smlouvy. 
5.3. Platby nájemného za pronajatý nebytový prostor je nájemce povinen poukazovat bezhotovostně /nebo složenkou/ na účet č.:230200999/0300 var. symbol: 12016
Zaplacením se rozumí připsání na účet.

5.4. V případě nesplnění povinnosti platit nájemné včas je smluvními stranami

sjednána smluvní pokuta ve výši 0,5% z dlužné částky, kterou pronajímatel uplatní za každý započatý kalendářní den prodlení s kteroukoli platbou dle této smlouvy s tím, že právo na náhradu škody zůstává nedotčeno a pronajímatel se může domáhat náhrady škody přesahující smluvní pokutu.

5.5. S ohledem na míru inflace se smluvní strany dohodly, že sjednaná výše nájemného dle čl. 5.1. této smlouvy bude každoročně zvyšována vždy tehdy, pokud tak pronajímatel rozhodne, podle míry inflace za uplynulý rok oficiálně vyhlášené Českým statistickým úřadem. Nový výpočet nájemného bude nájemci písemně oznámen do 31. 3. kalendářního roku s účinností od 1. 1. kalendářního roku a od tohoto oznámení je nájemce povinen platit toto valorizované nájemné. Valorizaci nájemného (rozdíl mezi dosavadním nájemným zaplaceným od 1. 1. kalendářního roku a nájemným zvýšeným podle míry inflace s účinností od 1. 1. kalendářního roku) nájemce zaplatí spolu s platbou již valorizovaného nájemného. Takto stanovené (valorizované) nájemné bude výchozí částkou pro výpočet nájemného v následujícím roce.
5.6. Nájemné nad stanovený rozvrh hodin činí 150,- Kč na hodinu. Nájemce je povinen uhradit toto nájemné na základě faktury, která bude vystavena vždy po ukončení příslušného měsíce dle skutečně pronajatých hodin nad rámec rozvrhu.
VI. Práva a povinnosti pronajímatele

6.1. Pronajímatel se zdrží všech činností, které by bránily nájemci řádně užívat pronajaté prostory v souladu s předmětem smlouvy.

6.2. Pronajímatel je oprávněn zasahovat do pronajatých prostor, pokud to bude nutné k provedení prací při rekonstrukci, opravách nebo údržbě ostatních částí domu a nájemce je povinen tento zásah po nezbytně nutnou dobu strpět. 
6.3. Pronajímatel je oprávněn podle svého uvážení provádět kontroly dodržování povinností nájemcem. Nájemce je povinen pronajímateli tyto kontroly umožnit. 
6.4. Pronajímatel provádí úklid pronajatých místností č. 201, 205, 206, 207, 211, 212, 213 2x týdně, vždy v pondělí a ve středu, tzn. vysaje tělocvičnu, ostatní místnosti vytře. Jednou týdně setře prach na parapetech, vyčistí zrcadla. 
6.5. Pronajímatel je oprávněn požadovat po nájemci dočasné vyklizení jím užívaných prostor (netýká se nábytku a vybavení v klubovně a v posilovně) v době mimo rozvrh hodin tréninku juda.
6.6. Pronajímatel je oprávněn pronajmou nájemcem užívané prostory třetím osobám v době mimo rozvrh hodin tréninku juda, je však povinen zohlednit hygienické požadavky na provoz tělocvičny a konstrukci dřevěné odpružené podlahy v tělocvičně pod žíněnkami
6.7. Pronajímatel je povinen zajistit řádnou ochranu pronajatého prostoru.
6.8. Pronajímatel ručí za případné poškození, odcizení, jakož i jiné škody na věcech v majetku nájemce pouze v době, kdy pronajme nájemcem užívané prostory třetím osobám a pouze v případě, že mu předtím nájemcem stanovený zástupce osobně pronajaté prostory předá. O předání bude proveden zápis v němž bude uveden datum, jména zástupců a jejich podpis.
VII. Práva a povinnosti nájemce

7.1. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor a v tomto stavu je přebírá, což stvrzuje podpisem této smlouvy. 

7.2. Nájemce je oprávněn umístit v pronajatém prostoru své technické vybavení i speciální kusy nábytku při dodržení platných norem a kolaudačního rozhodnutí. 
7.3. Nájemce je povinen pronajaté prostory užívat pouze ke smluvenému účelu a předmětu

činnosti, a to způsobem obvyklým a povaze místností přiměřených, při dodržování veškerých

právních zejména požárních, bezpečnostních a hygienických, včetně společných prostor domu. Odpovědnost za dodržování těchto předpisů nese nájemce.

7.4. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu upozornit pronajímatele na potřebu větších oprav a nájemce je povinen umožnit jejich provedení. V případě, že tak neučiní, nese odpovědnost za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Pronajímatel je oprávněn posoudit potřebu opravy.

7.5. Nájemce je povinen zajistit řádnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Nájemce je povinen udržovat pronajatý prostor po celou dobu nájmu minimálně ve stavu, v jakém mu byl pronajat. Je povinen udržovat prostor vně i uvnitř v pořádku a čistotě. Nájemce je povinen dodržovat v domě klid, dobré mravy a obecně závazné právní předpisy. 

7.7. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět úpravy pronajatého prostoru.

7.8. Nájemce je oprávněn přenechat pronajatý nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu třetím osobám jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

7.9. Nájemce je povinen odstranit na svůj náklad v přiměřené době veškeré škody v pronajatém prostoru způsobené nájemcem, jeho členy či osobami, které za ním přicházejí. Nájemce je zároveň povinen zajistit vše potřebné k odvrácení hrozících škod, havárií apod. a ihned vyrozumět správní firmu.

7.10. Nájemce je povinen hradit nájemné za podmínek uvedených v této smlouvě.

7.11. Nájemce je povinen dbát na to, aby spotřebiče, stroje a přístroje a další vyhrazená technická zařízení byly obsluhovány odborně zaškolenou obsluhou a zapínány tak, aby nedošlo k přetížení elektroinstalace či jiné škodě z nevhodné manipulace. Nájemce je povinen 
seznámit s provozním řádem Sokolovny své trenéry a odpovědné osoby. Nájemce je povinen při užívání a provozu předmětu nájmu dodržovat veškeré právní, zejména pak protipožární, bezpečnostní a hygienické předpisy. Odpovědnost za dodržování těchto předpisů nese nájemce. Nájemce je povinen na úseku požární ochrany provozovat činnosti v předmětu nájmu v souladu s prohlášením o začlenění do kategorie činností podle požárního nebezpečí a zákona č. 133/1985 Sb. o požární ochraně ve znění pozdějších předpisů. Nájemce se zavazuje oznámit neodkladně pronajímateli vznik každého požáru v předmětu nájmu a škodu jím způsobenou a uhradit veškerou škodu způsobenou pronajímateli nebo třetím osobám, pokud se prokáže, že škoda způsobená požárem byla zapříčiněna činností nájemce. Nájemce se dále zavazuje provádět práce, které mohou vést ke vzniku požáru, pouze na základě písemného vyjádření pronajímatele a umožňovat po dohodě zpřístupnění předmětu nájmu za účelem provedení kontrol k zajištění požární bezpečnosti. 
7.12. Nájemce je oprávněn užívat jako přístupové cesty do pronajatého prostoru společné prostory domu.
7.13. Nájemce zajišťuje úklid jím pronajatých prostor ve 3NP.
IX. Zánik nájmu

9.1. Smluvní vztah zaniká:

a/ dohodou smluvních stran

b/ výpovědí

c/ zánikem předmětu nájmu

d/odstoupením od smlouvy (přičemž nájem nezaniká od počátku)

e/ splněním rozvazovací podmínky

f/ uplynutím doby nájmu 

9.2. Smlouvu mohou smluvní strany písemně vypovědět, pokud se nedohodnou:

a) o změně výše či splatnosti nájemného nebo

b) o změně rozsahu služeb.

9.3. Nájemce může smlouvu písemně vypovědět, pokud:

a) nemá zájem dále předmět nájmu užívat,

b) ztratil způsobilost k činnosti, k jehož výkonu je předmět nájmu pronajat,

c) přestal být předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k předmětu činnosti, k jehož

výkonu byl pronajat,

d) pokud se s pronajímatelem nedohodl o změně účelu nájmu nebo předmětu činnosti v předmětu nájmu.

9.4. Pronajímatel může smlouvu písemně vypovědět, pokud:

a) nemá zájem, aby nájemce předmět nájmu užíval,

b) nájemce ztratil způsobilost k činnosti, k jehož výkonu je předmět nájmu pronajat nebo

c) má být nemovitost, v níž se nachází předmět nájmu, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání předmětu nájmu.

9.5. V případě výpovědi z důvodů uvedených v čl. 9.2. až 9.4., je výpovědní doba tříměsíční a začíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi s výjimkou pro pronajímatele v případě výpovědi z důvodů uvedených v čl. 9.2 a 9.4. písm. a), c), kdy může pronajímatel písemně vypovědět smlouvu pouze ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna

doručí nájemci výpověď.

9.6. Pro případ, že nájemce nedodržuje účel nájmu nebo předmět činnosti v předmětu nájmu

nebo neplatí řádně nebo včas sjednané nájemné nebo podnajímá pronajatý prostor nebo jeho část třetím osobám bez předchozího souhlasu pronajímatele nebo je pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin, může pronajímatel smlouvu vypovědět s třicetidenní výpovědní dobou, která začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Předchozí výzva k nápravě druhé smluvní straně a poskytnutí lhůty k nápravě nejsou třeba.

9.7. Nájemce může smlouvu vypovědět bez výpovědní doby, pokud třetí osoba uplatňuje vlastnické nebo jiné právo k předmětu nájmu nebo žádá vyklizení předmětu nájmu a pronajímatel i přes písemnou žádost nájemce neposkytne nájemci ochranu k nerušenému užívání předmětu nájmu.

9.8. Pronajímatel může smlouvu vypovědět bez výpovědní doby, pokud nájemce užívá předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení předmětu nájmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovaně ruší v užívání ostatní oprávněné uživatele bytů či nebytových prostor v nemovitosti, nebo provádí stavební úpravy bez souhlasu pronajímatele nebo umístil na nemovitost vývěsní štíty nebo reklamu bez souhlasu pronajímatele, a ani přes písemnou výzvu pronajímatele k nápravě s upozorněním na možnost výpovědi nezjedná do sedmi dnů od doručení výzvy nápravu. Hrozí-li však vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo vypovědět smlouvu písemně bez výpovědní doby, aniž by vyzval nájemce k nápravě s upozorněním na možnost výpovědi.

9.9. Strana, která nájem vypoví, neposkytne druhé straně odstupné.
9.10. Nájemce je povinen vyklidit a protokolárně odevzdat vyklizený pronajatý prostor pronajímateli ke dni skončení nájemního poměru ve stavu, v jakém ho převzal, popř. v jakém byl kolaudován, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, jinak se sjednává smluvní pokuta ve výší 100,-Kč každý den prodlení až do vyklizení, aniž je dotčeno právo na náhradu škody.
Nájemce souhlasí s tím, že v případě, že ani ve lhůtě 10 dnů od skončení nájemního poměru nepředá pronajímateli vyklizený předmět nájmu, pronajímatel je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu a protokolárně ho převzít při respektování ustanovení občanského zákoníku o svépomoci. Tímto není dotčeno právo pronajímatele na úhradu smluvní pokuty, náhradu škody a dalších souvisejících nákladů.

9.11. Smluvní strany vylučují obnovení nájmu v případě pokračování užívání nebytového prostoru nájemcem po skončení nájmu, aniž by musel pronajímatel vyzvat nájemce k odevzdání nebytového prostoru.

X. Závěrečná ustanovení

10.1. Nájemce stvrzuje svým podpisem, že je seznámen s požárně nebezpečnými místy, s obsahem požárních poplachových směrnic, s umístěním hasicích přístrojů a požárními únikovými cestami, jakož i ohlašovnou požárů.

10.2. Umístit na nemovitosti vývěsní štít může nájemce jen po předchozím písemné souhlasu pronajímatele.

10.3. Smluvní strany prodlužují trvání subjektivní promlčecí lhůty ze tří na šest let.

10.4. Sjednáním smluvních pokut není vyloučeno domáhat se náhrady škody, a to i náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty.

10.5. Písemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichž obsahem je spojen vznik, změna nebo zánik práv a povinností upravených touto smlouvou (zejména výpověď) se doručují do vlastních rukou. Povinnost smluvní strany doručit písemnost do vlastních rukou druhé smluvní straně je splněna při doručování poštou, jakmile pošta písemnost adresátovi do vlastních rukou doručí. Účinky doručení nastanou i tehdy, jestliže pošta písemnost smluvní straně vrátí jako nedoručitelnou a adresát svým jednáním doručení zmařil, nebo přijetí písemností odmítl.

10.6. Obsah této smlouvy může být měněn nebo doplňován pouze po dohodě smluvních stran formou písemného dodatku k této smlouvě. Smluvní strany vylučují, aby nabídka s nepodstatnými změnami učiněná jednou smluvní stranou jako protinávrh druhé smluvní straně byla brána jako přijetí nabídky, pokud ji druhá strana neodmítne. Nájemce nemůže mít důvodné očekávání v uzavření písemného dodatku ke smlouvě, dokud o něm nerozhodne příslušný orgán pronajímatele.

10.7. Tato smlouva je sepsána ve 2 stejnopisech, z nichž po podpisu nájemce obdržel 1 výtisk

a 2 pronajímatel.

10.8. Vztahy, výslovně neupravené touto smlouvou se řídí zákonem. č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění, , jakož i ostatními právními předpisy.

10.9. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, jejímu obsahu porozuměly, a že tato smlouva je sepsána určitě, srozumitelně, svobodně, vážně a volně, což smluvní strany stvrzují níže svými podpisy.

10.10. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu.

………………………………………….                        …………………………………..........

                  Pronajímatel                                                                           Nájemce

V Týně nad Vltavou dne 19. prosince 2022
� Příloha: Rozvrh hodin tréninků juda
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