Najemni smlouva
Uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona & 89/ 2012 Sb., obcansky zikonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Sidlo Nemocnic¢ni 429, Horni Brana 381 Ol Cesky Krumlov

ICO: 260 95 149

rejstifkovy soud Krajského sdudu v éesk}?ch Budéjovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupena Mgr. Vojtéchem Remeném, MBA a MUDr Danou Kopfivovou, pfedsedou a ¢lenem
piedstavenstva

dale jako Pronajimatel

a

FOKUS Ceské Budéjovice, z.4. = .

Se sidlem: Novohradska 1058/71, 370 08 Ceské’ Bude]ov1ce :
ICO: 270 23 583 ,

Zastoupen: Mgr. Tomasem Tra]erem DiS., redltelern

dale jako Ndjemce

I.
Pfedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pfedmét najmu, tak jak je dile ve smlouvé
specifikovan, k do¢asnému uzivani a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli ndjemné a platby za
sluzby touto smlouvou stanovené.

1I.
Piedmét néjmu
- Prongjimatel ::‘JhL“W;D, zeje plastalker por ":‘T,‘ para. & et 2273 /1 ii%7 soudisti ie budova obdanské

vybavenosu C.p. 424, vse zapsané v listu Vlastmctv1 c. 6027 pro obec a k a. Cesky Krurnlov vedeném u
Katastralniho afadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechiva ndjemci v budové obcanské vybavenosti €. p. 424, kter je soudasti parcely &. st.
2273/1 do nijmu nebytové prostory v piizemi budovy, a to o velikosti 50,61 m* (dale jako ,,pfedmét
najmu®), tak jak je specifikovano v piiloze €. 1 této smlouvy.

Nijemce je seznamen se stavem pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy. Uéelem ndjmu je
provozovani cinnosti poskytovani zdravotnich sluzeb — spolku pro pomoc a podporu osobim
s dusevnim onemocnénim.

ClL IIL
Utel najmu
N3jemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem provozovini ¢innosti zapsaného spolku
pro pomoc a podporu osobam s dusevnim onemocnénim.

Nijemce nema zejména pravo provozovat jinou cinnost nebo ménit zpisob ¢ podminky vykonu
cinnosti, nez jak vyplyva z ucelu ndjmu, pokud by tato zména zpisobila zhotrSeni poméri v nemovitosti
a/nebo by nad pfiméfenou mitu poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitosti.

Nedodrzeni ucelu najmu je povazovano za podstatné poruseni smlouvy a toto muze byt divodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z divodu lezicich na strané najemce.

Iv.
Doba najmu
Nijem se sjednava od 1.1.2022 na dobu neutcitou.



V.
Nijemné, poplatky za sluzby poskvtovang v scuvislosti s ndjmem
V}’rée najemného a thrad za sluzby poskytované pronajimztelem a spojené s uzivanim nebytovych prostor
jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Nijemné za nebytové prostory uvbdenp v bods I \,mloavy ¢ini 40.956 Kc¢/rocéné, tedy 10.239,-
K¢/ ctvrtletné.

Smluvni strany se dohodly, Ze na]emre budc plauf ]‘rona;,mateh poplatky za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor v nasledujici vysi: -

b) vodné/stoéné 2.520,- K&/rok/ 630,- K&/étvrdet,
¢) teplo, TUV 14.400,- K&/rok/ 3.600,- K&/étvrtiesd
d) el energie 5.080,- Ké/rok/1.270,- K¢/ étvetletd):

Celkem poplatky za sluZby spojené s nZjmem 5.5% K¢ Ctvrtlemné.

Cena za najem a poplatky za sluzby spojené s pro;.lfi_jmem nebytovy"ch prostor jsou uvedeny bez DPH.
P1i fakturaci poplatkd za sluzby bude k cené pfipocteno DPH v zakonem stanovené vysi.

Nijemné a poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s nijmem jsou splatné étvrtletné patnactého (15)
dne prvaiho mésice daného ctvrtled na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem

zailacem' se rozumi den, kdy byla piislusna finanéni castka pfipsana na ucet pronajimatele. ¢. uctu

V piipadé, ze nijemce nezaplati pronajimateli fadné a vcas najemné ¢i dhrady za sluzby s najmem spojené,
muze pronajimatel pozadovat po néjemci zaplaceni smiuvai pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné castky za
kazdy kalendafni den prodleni. Tim neni dotéeno pmv pronajimatele na zakonné sankce a nahradu
skody v plné v¥si. ‘-

B

VI.
Podnajem

Nijemce neni oprivnén poskytnout tfeti csobé moznost uzivat pfedmét najmu ani jeho Cast bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpasobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravaén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostori za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zptsobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajatjch prostorii pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném casovém predstihu.
Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykolv o to pozada.
Nijemce neni opravnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu pfimo na plochu nemovitosti, ve které se
pfedmét najmu nachazi.
Nijemci se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu spocivajici
v najemnim pravu do sdruzeni existujicim za ucelem spolecného podnikani.
Nijemce je povinen neprodlené ozndmit pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouzictho k podnikani, v¢etné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zptsob vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych predpist.



Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a nijemnich priv.v objektu, v ném?z se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle &l FESmilotivy Nijemce je soucasné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho cinnosti (v¢. pnpadnych zakazniki, dodavateld, obsluhy apod) v zadném pnpade nenarusil piijezd
a odjezd zdravotnického personjlu a pacientd. Néjemce je powinen zajistit, aby saim nebo jeho dodavatele
neparkovali na ]mych mistech M»Ob]ﬂktll prona]unai:e;le nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze rmsta urcena pro parkovam Zamestnancu a Vere]nostl)

Pronajimatel neodpovida najemci za-skodu.zpésebencu ;ttetlml_-osobaxm na pfedmétu najmu nebo na
vecech vnesenych nijemcem do. pfedmétu sdjmu- Nijemee je povinen zajisti a po celou dobu trvani
najemniho vztahu udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu
zplsobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innosti, vykonivanou nijemcem v pfedmétu najmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedlozit pronajimateli k.nahlédnuti. Najemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se zivnostenskym zakonem.

... . VIL A

_ » " Ostatni ujednani = "
Odevzdani pfedmétu najmu a jeho tdrzba
Pronajimatel pfedava najemci pfedmét nijmu ve stavu zpiisobilém ke sjednanému uZivani. Najemce
prohlasuje, Ze sipfedmét nijmu prohlédl a ve stavu zpisobilém ke sjednanému uZivini jej od
pronajimatele pfijima.
Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinjch
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. IT Smlouvy. Nijemce je sou¢asné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho cinnosti (v¢. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v Z4dném ptipadé nenarusil piijezd
a odjezd zdravotnického personilu a pacienti. Nijemce je povinen zajistit aby sam nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimaiele, nez-i misesch k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista uréena pro parkovini zaméstnancd a vefejnosti).
Nijemce se dile zavazuje zajistit fidnou péci o pfedmét najmu, udrZovat jej v &istoté a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto i dal3f osoby, které vstupuji do pfedmétu nijmu za éelem kontaktu s nijemcem,
respektovali veskera bezpecnostni a jind v této smlouvé zminénad opatient, vyplyvajici z obecné zivaznjch
pfedpisi.
Najemce se zavazuje zajistit na své niklady v prona]atych nebytovych prostorach veskeré drobné opravy,
pravidelnou ddrzbu a pravidelny uklid.

Najemce zajist'uje Gdrzbu pfedmétu najmu na své niklady. Za Gdrzbu se povazuje obvyklé udrzovan,
kteté je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze pfedmét najmu vyuzivat ke sjednanému tcelu
dle. této smlouvy.

Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouZit Géelu nijmu podle
této smlouvy.

Pronajimatel nemd privo béhem najmu ménit pfedmét nijmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
najemce.

Pokud pronajimatel potifebuje béhem néjmu provést opravu pfedmétu néjmu kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen na]emce tuto opravu strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezeni v uzivani pfedmétu ndjmu.

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni’ ﬁpravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru &
technickému zhodnocen{ pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni najmu pfevezme ¢i nepfevezme stavebni nebo jiné Gpravy,
v jakém rozsahu, jakym zptisobem a za jakych podminek.



Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stzvehni @i jiacr Oprave trvoléko charakteru ¢ technické
zhodnoceni predrnetu najmu provede ndjeirce ry vlosint ooy owvédnost, v laemnim nikladem a v souladu
s platnymi priavnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisnje vimalniciid fmzndni prostiedty <o stavebnich nebo jinych

b

Uprav pfedmétu nijmu po dobu tivini pdjemnino vz - padls této smlouvy nijemce.

Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. téta smlouvy pojistil na vlastni naklad proti
zivelnim pohroméam a zavazuje se toto pojistén{ rachovivat pa celou dobu platnosti ndjemniho poméru
dle této smlouvy. :

Nijemce se zavazuje byt pojistén na svj naklad proi skodam zpisobenym provozem své cinnosti.
Nijemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢i jakékolts- jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak véci, které
se nalézaji v prostorich pfedmétu ndjmu. Timto ustanovenim viak neni vyloucena zakonna odpovédnost
pronajimatele Ci tfetich osob.

DodrZovani obecné zavaznych norem

Na]ernce se zavazu]e dodrzovat zejména bezpecnostni, “rotlpozarm ekologické a jiné pravni predpisy
SPO]CIIC s uzivanim predmetu na]mu

Nijemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi zadosti a za pritomnosti najemcem urceného zastupce ke vstupu
do vSech casti pfedmétu niajmu za Gcelem kontroly jejich uzivani, dodrzovani bezpeénostnich a
protipozarnich opatfeni a pfedpisti nebo za ucelem zabranéni skodam.

Nijemce je povinen v pfedmétu nijmu udrzovat velné tnikové cesty, volny pistup k nouzovym
vychodiin, rozvodnym zafizenita clektrické cneigie’ akuzdvérdm vody 2 plvan pokud se
v pronajimanych nemovitestech vyskytuji. ‘

Piipadné sankce, ulozené pronajimateli organy vefejné spravy z ditvodu poruseni povinnosti najemce, je
najemce povinen uhradit pronajimateli do ti (3) dnid poté, kdy jej k této Ghradé pronajimatel vyzve a
ulozeni sankce dolozi pfedlozenim originali pfislusného rozhodnuti organu verejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Nijem mize skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) vypovedi

c) vypovédi s kratsi vypoveédni lhitou
Vypovédni lhtta v piipadé vypovédi bez udani diivodu ¢ini i (3) mésice, a po¢ina bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypoveédi druhé strane.
Nijem muZe také skoncit na zakladé pisemné vypovédi se zkricenou vypovédni lhéitou, kterou mize
smluvni strana ucinit v téchto piipadech:

a) Pronajimatel muaze v piipadé, kdyz:

— Nijemce je v prodleni shradou penézitého plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendainich dni a ziroven nijemce dluh nehradil ani v dodatecné lhaté tficeti kalendatnich dni,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

—  Niajemce uZival pfedmét najmu v rozporu s jeho Géelem a zavadny stav neodstranil ve [hité 30
dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.



= Nijemce proved] na piedmétu nijmu stavebni Gpravy bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a zdvadny stav neodstranil ve lhité 30 dnid od doruceni pisemné vzvy k napravé.

— Najemce px;:énechal pfédrﬁét ‘héjfﬁli?{;iéﬁk“)?iehb cast do pddnéjmu tieti osobé bez pfedchoziho
plsemneho souhlasu pronajimatele zavadny stav neodstraml ve Thiité 30 dnd od doruéent pisemné
vyzvy k napravé.

— Niéjemce porusi hrubjm zptsobem ‘své: povinnosti, které mu Vypl}'IVaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhiité 30 dnt od doruceni. plsemne vyzvy k naprave.

b) Na]ernce miZe v pnpade kdyz

— DPiedmét nijmu je bez viny nijemce nezpisobilj kv této smlouvé dohodnutému téelu a
pronajimatel a zivadny stav neodstranil ve Ihiité 30 dnd od dorudeni pisemné vyzvy k niprave.

— Pronajimatel porusi hrubym zptsobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zikona nebo z této
smlouvy, a zdvadny stav neodstranil ve lhité 30 dni od dorudeni pisemné vizvy k népraveé.

Vypovédni lhita ve vSech vyse uvedenjch prlpadech je shodna pro obe srnluvm strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovédi druhe smluvni strané.

Na] emce je povinen pfedmét nijmu vykhdlt a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. N4jemce je povinen uvést pfedmét najmu do stavu pavodniho s piihlédnutim k
béznému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takovi dohoda musi byt pisemna.

Vpnpade prodleni na]ernce s predamm piedmétu na]mu po skonceni doby ndjmu je pronajimatel
opravnén pozadovat po na]emc1 smluvni pokutu ve Vys1 4.000 K¢ za kazdj den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno privo na nihradu $kody ani narok na zikonné sankce.

Od prvniho dne po uplynutt Vypovedm lhuty plat1, ze jakékoliv véci, nachazejici se v pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravr\ene a najemce neni epravnén uplatnit po pr ona]mateh zadné naroky z divodu
jejich poskozem ztraty Ci zniCent, ke kterym doslo v désledku zavinéni tfetich osob.

V piipadé, ze ke dni skonceni ndjemniho vztahu nijemce nevyklidi ptedmét najmu, souhlasi s jeho
vyklizenim prona]lmatelem do prov1zormch nihradnich prostor. Ucelné vynaloZené naklady
pronajimatele spojené s vyklizenim pfedmétu najmu v takovém piipadé hradi najemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se bude Hdit pré'vm'm tadem Ceské tepubliky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v teéto smlouvé upraveny, se fdi zikonem ¢. 89/2012 Sb. obéansky zikonik v platném znénf a piedpist
souvisejicich. Pro ptipadné spory jsou piislusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyuctovani najemného a thrad za sluzby poskytované s ndjmem budou druhé
smluvni strané zasfliny na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana pfedtim pisemné oznamila. Odepre—h adresat pisemnost bezdivodné pfijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pn]mun bylo odepieno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedorucent z jakéhokoli diivodu zpét, plati, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena tieti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

Nijemce, je povinen oznimit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je nijemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli
]akekohv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zikona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktuilnim znéni.

Pokud budou jakikoliv ustanoveni této smlouvy uznana neplatnjmi & nedcinnymi, zbjvajici ¢ast smlouvy
zlistane nadale plné v platnosti a G¢innosti, pokud zistane funkénim nastrojem k dosazeni zimért obou
stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatni a nevykonatelni ustanoveni vzajemneé



v
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pfijatelnym platnym zikonnym a vykonatelgym usirniovenita, kieré bude odriZer zdméry smluvnich stran
obsazené v ptivodnim ustanoveni. '

Tato nijemni smlouva miZe bjt ménéna nebo depifiovana pouze na zikladé pisemné dohody obou
smluvnich stran formou dodatic.

v

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, Jddyi kozda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto smlouvu ddkladné piecetly, viem jejim ustanovenim dokonale porozumely a

nezadaji zadnjch zmén, vysvétleni ¢ doplnéni 2 na ditkaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem pfipojuji nize své podpisy.

Priloha: specifikace predmétn ndjras

YLy, as.
Horni Brana

Y Krurntov
amen, MBA
stavenstva

FOKUS

Ceské Budéjovice, z. 0.
Novohradska 1058/7
37001 5 Budg

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.




Nebytové prostory:

Kancelaf 3201 m”
Mistnost 07.90 m*
WC, predsinka 04,80 m~

Chodba 05,90 m?

Préfoha: specifikace predrdln nipni






