Smluvni strany:

1.

Mésto Broumov

tiida Masarykova 239, 550 01 Broumov
ICO: 00272523, DIC: CZ00272523
zastoupené Arnoldem Vodochodskym, starostou
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo actu: 9005-1823551/100

jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel®)
a

CETIN a.s.

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libed, 190 00 Praha 9

zastoupend Ing. Pavlem ProkeSem, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéfeni
spoleCnost zapsand v obchodnim rejstiiku  vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. B 20623

jako najemce (dale jen ,najemce”)

pronajimatel a nijemce dale jen spolecné jako ,,smluvni strany“, jednotlivé . smluvni strana®

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢ansky zakonik™), tuto

1.

NAJEMNI SMLOUVU
(dale jen ,smlouva™)

Clanek L
Piredmét nijmu

Predmét najmu tvofi (vie dle katastru nemovitosti v obci i katastralnim Gzemi Broumov, ¢asti
obce Broumov): prostory v 1. NP budovy s €.p. 72, ktera je souéésti pozemku parc. &. st. 163
(dale jen ,budova®), vSe zapsano na LV & 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Nachod. Prostory v 1. NP budovy jsou o
celkové vyméte 24,29 m?, pii¢emz rozsah prostor s uvedenim ploch jednotlivych mistnosti
budovy je uveden v evidenénim listu prostoru €. 72/2 (dale jen ,,pfedmét najmu*), ktery bude
najemci predan ke dni zahajeni nidjemniho vztahu. Evidenéni list tvofi pfilohu ¢. 1 této
smlouvy. Predmét najmu je vyznacen v situanim planku, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této
smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu do najmu za Gcelem vymezenym v ¢lanku
II. této smlouvy a ndjemce piredmét ngjmu do najmu za timto Géelem pfijima, pficemz
shledava, ze vyméra pfedmétu ndjmu je vypoétena bezchybng.

Souasné s uzivanim pfedmétu najmu je nijemce opravnén ke sjednanému dcelu pouzivat
zafizeni, tvofici soudst ¢i ptisluSenstvi pfedmétu nadjmu, kterd jsou ve vlastnictvi
pronajimatele, tak jako ¢ast pozemku ve dvofe, kterého je budova souédsti k parkovani
nejvyse dvou osobnich vozidel ndjemce. Na tato zafizeni, resp. na vymezeny pozemek se
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Clanek TV.

Prava a povinnosti najemce
Néajemce se zavazuje dodrzovat ucel najmu stanoveny v této smlouve.
Najemce se zavazuje starat se o pfedmét najmu s pé&i fadného hospodate, zabezpedit pfedmét
najmu proti poskozovani a niceni.
Najemce je povinen provadét a hradit béZnou adrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim pfedmétu najmu. Mezi najemcem a pronajimatelem je sjedndno, Z7e se mezi
smluvnimi stranami bérnou udrzbou a drobnymi opravami rozumi zejm. ty, které jsou
vymezeny v ustanoveni § 2, resp. § 3 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v aktudlnim znéni (s odchylkou
uvedenou v § 5 uvedeného natizeni vlady, kde se ¢astka ,,1.000,- K&* pro ucely této smlouvy
nahrazuje ¢astkou ,,5.000,- KE&¥).
Stavebni upravy, opravy a udrzba piedmétu nidjmu provadéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni &i vy8&i Zivotnost pfedmétu najmu, resp. prispivat k zabezpedeni hlavniho €i
vediejsiho piedmétu ¢innosti pronajimatele. Upravy provedené ndjemcem uvedené v &l. ITL
odst. 1 této smlouvy nejsou smluvnimi stranami povazovany za takové, které zajisti
zhodnoceni ¢i vy$8i Zivotnost pfedmétu najmu. Provedeni veskerych Gprav musi najemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho piedchozi souhlas s jejich provedenim.
Najemce se, pfi védomi autonomie vile, vzdava, s Gcinnosti ke dni budouciho skonéeni
nijmu, prava na protihodnotu toho, ¢im se ptipadné provedenymi zménami na ptedmétu
najmu zvysi ke dni skonceni najmu hodnota pfedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje, ze
v ptipadé ukonceni ndjmu vypovédi dle ustanoveni ¢l. VIL odst. 5 nebo 6 této smlouvy
najemci uhradi naklady nezbytné na odstranéni Uprav provedenych najemcem dle &l. III. odst.
1 této smlouvy, nedojde-li mezi smluvnimi stranami k jiné dohodé&.
Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy vyzadujici stavebni povoleni pouze na zakladé
samostatné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi pronajimatelem predmétu néjmu a
najemcemn.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
piedmét najmu ani jeho ¢ast do uzivani tfeti osobg.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na
budovu, ve které se pfedmét najmu nachazi, zadné tabule, reklamni zafizeni ¢i jiné predméty,
s vyjimkou tabuli informujicich o nazvu provozovny; vzdy je viak povinen tyto umist'ovat
v souladu se stavebnimi predpisy a pozadavky pamdtkov€ ochrany. Strany maji za to, Ze
reklamni zafizeni umisténa na budové, ve které se pfedmét najmu nachazi ke dni nabyti
ucinnosti této smlouvy, byla umisténa se souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli za pfitomnosti ndjemce do pfedmétu najmu
za ucelem kontroly plnéni této smlouvy a za u¢elem kontroly protipoZarniho zabezpeceni a
plnéni ostatnich podminek dle této smlouvy
Najemce se zavazuje zajistit provedeni veskerych opatifeni, vyplyvajicich z pfedpist
0 bezpetnosti prace a ochrané zdravi pti préci, hygienickych ptedpist, ochrany majetku,
protipoZami ochrany a provozné technickych ptedpisii vztahujicich se k jeho vykonu ¢innosti
v piedmétu najmu, a zavazuje se uzivat pfedmét najmu v souladu s témito pfedpisy. Nijemce
se zavazuje pieddvat pronajimateli informace tykajici se pfedmétu najmu vyplyvajici ze
zpracovanych revizi, nebo obsazené ve sdélenich organt kontrolujicich pfislusné piedpisy.
Néjemce jc povinen respektovat a nezasahovat do prav pronajimatele, jako hlavniho uZivatele
budovy, ve které se predmét najmu nachdzi a do prav tfetich osob uvedenou budovu
uzivajicich.
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Clanek V.

Najemné a tthrada za sluzby
Néjemce je povinen platit za pfedmét najmu najemné, jehoZ vyse ¢ini 17.960,- K& (slovy:
sedmnact tisic devét set §edesat korun ¢eskych) roéné, tedy 4.490,- K& (slovy: Ctyfitisice Ctyfi
sta devadesat korun &eskych) Etvrtletné (dale jen ,ndajemné”). Pronajimatelem bude
vystavovan dariovy doklad — splatkovy kalendar, ktery se stdva nedilnou piilohou €. 4 této
smlouvy. Ndjemné je v souladu s §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v aktualnim znéni (dale jen ,,ZDPH®), osvobozené od dané z pfidané hodnoty. Mezi
smluvnimi stranami je sjednano, 7e dnem uskuteCnéni zdanitelného plnéni v pfipadé plateb
najemného dle odst. [ tohoto ¢lanku smlouvy je vidy 1. den pfislusného kalendéiniho Ctvrtleti,
za které se najemne¢ plati.
Néajemné se plati Ctvrtletné, vzdy nejpozd€ji do 5. dne druhého kalendainiho mésice
ptisludného kalendainiho &tvrtleti na zakladé splatkového kalendafe. Platba najemného je
uskute¢néna ptipsanim na et pronajimatele a pod variabilnim symbolem, které jsou uvedeny
ve splatkovém kalendari dle pfilohy €. 4 této smlouvy.
V pripadé¢ prodleni najemce s placenim najemného je tento povinen pronajimateli zaplatit vedle
dluzného najemného také urok zprodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 ob¢anského zakoniku, ujednén ve vyse vysi 20 % p. a. Takto ujednany Orok z prodleni
se pouzije i v pfipadé¢ prodleni ndjemce s placenim jinych penézitych plnéni dle této smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji, ze se najemce nedostane do prodleni v ptipad€, Ze neobdrzi fadny
daniovy doklad — splatkovy kalendal vystaveny pronajimatelem a zaslany na adresu sidla
najemce uvedenou v obchodnim rejstiiku u najemce.
Pronajimatel ma pravo valorizovat vy3i ndjemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendaini rok. Zvyseni najemného muze byt poprvé uplatnéno od 01.01.2024 dle zdkladu —
vy$e najemného — platného pro rok 2023 (Index ristu inflace stanovi CSU svym vymérem
zpétné za uplynulé roéni obdobi). Pro dalsi valorizaci bude brana za zaklad vyse najemného
za rok ptedchazejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi. Vyse ndjemného bude zménéna na
zdkladé splatkového kalendafe vystaveného pronajimatelem a zaslaného na adresu sidla
najemce uvedenou v obchodnim rejstfiku u ndjemce.
Vyse najemného byla sjednana na zakladé ustanoveni Smémice Rady mésta &. SRM/06 ze dne
01.07.2020.
Pronajimatel prohlasuje, Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v datovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pouze bankovni ulet, ktery oznamil spravci dané, aby jej tento
mohl v souladu se ZDPH zveiejnit zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup (dale jen
,,0znameny ucet”), Bude-li na dafiovém dokladu uveden jiny nez oznameny ucet, najemce je
opravnén poukazat ptislusnou platbu na kterykoli oznameny i¢et pronajimatele. Uhrada platby
na ktervkoli oznameny uéet (tj. ucet odlisny od uétu uvedeného na dafiovém dokladu) je
smluvnimi stranami povaZzovana za Fadnou thradu plnéni dle smlouvy.
Zveiejni-li piislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zphsobem umoziujicim dalkovy
pfistup skute¢nost, 7e pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt platba za
zdanitelné plnéni uskute¢néné pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku poskytnuta zcela
nebo z&asti bezhotovostnim pievodem na Géet vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo
tuzemsko (§ 109 ZDPH), je najemce opravnén zadrZet z kazdé fakturované platby za
poskytnuté zdanitelné plnéni dan z pfidané¢ hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako
ruditel) uhradit za pronajimatele ptislusnému spravei dané.
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Pronajimatel a nadjemce jsou opravnéni smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni diivodi.
Vypovédni doba v piipadé vypovédi dle odst. 4 tohoto ¢lanku této smlouvy &ini tfi (3} mésice,
v piipad¢ dle odst. 5. a 6. Sest (6) mésic.

Béh vypovédni doby dle odst. 4, 5., 6. této smlouvy poéina prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho mésici, ve kterém doSlo k doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.
Narok na navraceni pomérné vyse uhrazencho nijemného ma ndjemce pouze v piipadé
vypovédi dle odst. 5. a 6 tohoto ¢lanku této smlouvy.

Pronajimatel muze smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby, a to v piipadé, Ze je najemce
vice nez o 15 dni v prodleni s placenim najemného/ihrady za sluzby dle €l. VI této smlouvy
a ani po pisemném upozornéni nezjedna do t¥iceti (30) dni od doru¢eni upozornéni napravu.
Doruc¢enim pisemné vypovédi najemcei dochdzi ke skonéeni najmu.

10. Nejpozdégji ke dni skonceni ngjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,

a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim na obvyklé opotiebeni, a to vietné
odstranéni Gprav, které provedl najemce dle €l. II1. odst. 1 této smlouvy, nedohodnou-lise
smluvni strany jinak. N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 250,-
K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu najmu.

Clanek VIIIL.
Ochrana osobnich adaji

Za G¢elem plnéni prév a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem piedavaji nebo mohou piedavat
osobni Udaje (déle jen ,Osobni tidaje) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Natfizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢ 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni
smérmice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochran¢ osobnich udaji) (dale jen ,,GDPR*)
subjekti udaju, kterymi jsou zejména zdstupci, zameéstnanci nebo zdkaznici druhé smluvni
strany ¢i jiné osoby povérené druhou smluvni stranou k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych v souvislosti s touto smlouvou, Piejimajici
smluvni strana je tak vzhledem k predavanym Osobnim udajim v pozici spravce.

Utelem predani Osobnich tdaji je pinéni této smlouvy, smluvni strany prohladuji, Ze
piedavané Osobni Gdaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ucelu, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohladuji, Zze pro piedani Osobnich 0daji druhé smluvni strané disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s €. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, ze za ucelem plnéni této smlouvy, mize dochazet
k pfedani Qsobnich (daji z prejimajici smluvni strany tfeti osob&, zejména osobé,
prostfednictvim které piejimajici smluvni strana vykondva ¢&i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.

Pfedavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni vedkerych zdkonnych podminek
nezbytnych pro ptedani Osobnich (daji vi¢i subjektim udaji, zejména informuje subjekty
udaju o skutec¢nosti, ze doslo k pfedani konkrétnich Osobnich tdaji piejimajici smluvni
strang, a to za ucelem plnéni této smlouvy. V piipadé, Ze piejimajici smluvni stranou je
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ndjemce, preddvajici smluvni strana sezndmi subjekty udajii rovnéZz 1 s podminkami
zpracovani Osobnich 0dajl, véetné rozsahu zvlastnich prav subjektu ddaji, které jsou
uvedeny v Zasadach zpracovani osobnich udaji  dostupnych na  adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti uvedené v tomto
odstavci je predavajici smluvni strana povinna piejimajici smluvni strané na vyzvu pisemné
dolozit.

Clanek IX.
Kontaktni udaje
Pronajimatel:
Adresa pro doru€ovani: tiida Masarvkova 239, 550 01 Broumov

Kontaktni osoba (véci smluvni, fakturacni):
Tel.:
E-mail:

Kontaktni osoba (véci technické): I_
Tel.:
E-mail:

Nijemce:
Adresa pro doru¢ovani: CETIN as.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha
9
Kontaktni telefonni linky:
+420 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti;
+420 800 130 027 bezplatna tel. linka, na kterou je Pronajimatel povinen hlasit

Najemci havarijni a $kodni uddlosti & incidenty zjisténé
v Budové, véetné Grazii (linka Bezpecnostniho dohledu);

+420 800 250 012 bezplatna tel. linka finanéni ac¢tarny Najemce pro informace
o platbach;

Kontaktni e-mail:

nemovitostif@cetin.cz e-mailova adresa pro véci smluvni a spravy nemovitosti;

nmec.fdextalai@cetin.cz e-mailova adresa dohledového centra pro véci  technického
charakteru;

Datové schranka: qa7425t.

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzdjemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaji podle
tohoto €lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné sdéleni
druhé smluvni strang.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy precetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

"
V Broumoveé ............... 2022 V Praze dne ( 2 2022
Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Broumov CETIN a.s.

Amofd Vodochodsky Ing. Pavel Prokes
starast manaZer realitnich sluzeb
na zaklade povéreni
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