Niajemni smlouva
Uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

sidlo Nemocnic¢ni 429, Horni Brana, 381 01 (V:esk}'z Krumlov

IC 260 95 149

rejstifkovy soud Krajsky soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupen MUDr. Jindfich Florian a Viclav Grubmiiller, pfedseda a ¢len pfedstavenstva
dale jako Pronajimatel

d

MUDr. Irena Kubalova, prakticky lékaf pro dospélé, s.r.o.
sidlo Nemocniéni 429, Cesky Krumlov 381 01

1CO: 28154827

dale jako Ndjemce

I.
Piedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat nijemci pfedmét najmu, tak jak je dle ve smlouvé
specifikovan, k docasnému uzivani a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli nijemné a zalohy na
sluzby touto smlouvou stanovené.

11.
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely. parc. ¢. 504/1, jejiz soucasti je budova obcéanské
vybavenosti, vie zapsané v listu vlastnictvi na LV & 6027 provobec a k. éesk;’z Krumlov, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechava nijemci v budové obcanské vybavenosti bez ¢. p., kterd je soudasti parcely ¢.
504/1 do vyluéného uzivani nebytové prostory v 2. nadzemnim podlazi, a to ordinaci, sesternu, denni
mistnost, socialni zatizeni a cekarnu, vSe o velikosti 72 m” tak jak je specifikovano v piiloze ¢. 1 této
smlouvy, a dale do nevylué¢ného uzivani spolecné uzivané prostory, a to chodby, schodisté, vytah, socialni
zatizeni pro pacienty (dale jako ,,pfedmét ndgjmu®),

Naijemce je sezndmen se stavem pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy. Uéelem najmu je
provozovani ¢innosti poskytovani zdravotnich sluzeb — ordinace praktického lékate.

ClL I11.
Ucel naymu
Nijemce je opravnén uzivat piedmét nijmu vyhradné za acelem provozovani ekonomické ¢innosti —
ordinace praktického lékate, a s ni souvisejici administrativni ¢innosti.
Nijemce nema zejména pravo provozovat jinou cinnost nebo meénit zpisob ¢ podminky vykonu

cinnosti, nez jak vyplyva z Gcelu najmu, pokud by tato zména zptsobila zhorseni pomér v nemovitosti
a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitosti.

Nedodrzeni Gcelu najmu je povazovino za podstatné poruseni smlouvy a toto mtze byt davodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z divodu lezicich na strané najemce.

IV.
Doba najmu
Nijem se sjednava na dobu neurditou a pocina bézet podpisem této smlouvy.



V.
Najemné, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem
Vyse najemného a uhrad za ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem a spojenych s uzivanim
nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Nijemné za nebytové prostory ordinace uvedené v ¢l. IT Smlouvy ¢ini 1.000,-K¢&/m?/roéné, a poplatek
za uzivani spolecnych prostor ¢inni 5.000,- Ké/rocné. Nijemce je tedy povinen platit 6.417,-K¢&/mési¢né.

Smluvni strany se dohodly, Ze investice Najemce, kterou se podilel na vybudovani pfedmétu najmu ve
vysi 400.000,- K¢, se bude zapocitavat proti najemnému, a to az do doby uplného zapocteni investice,
cimz dojde k tzv. odbydleni investice Najemce do majetku Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude platit Pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor v nasledujici vysi:

a) vodné/stocné 3.912,-K¢/rok (326, K&/mésic),
b) teplo, TUV 23.738,- K¢&/rok, (1978,15 K¢&/mésic)
c) el energie 2.491,- Ké/rok (207,60,-K¢/mésic):

Celkem zalohy na sluzby spojené s najmem 2.511,75 K&/ mésic.

Cena za najem a ceny za sluzby spojené s pronajmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH. Pii
vyuctovani cen sluzeb bude ke konecné cené pfipocteno DPH v zakonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Zze vzdy od 31. bfezna kazdé¢ho kalendatniho roku (pocinaje 1.1.2019) upravi
pronajimatel s Gcinnosti 7yetne od 1. ledna daného roku vysi najemného o ¢astku odpovidajici oficialne
vyhlasené mife inflace Ceskym statistickym ufadem (index — obecny rist cenové hladiny v Ceské
republice) za uplynuly rok (popfipadé pomérné v mésicich). Takto upravené najemné se povazuje za
najemné sjednané. Najemné se v tom piipadé upravuje na cely kalendafni rok nasledujici po roce, kterého
se udaje o inflaci tykaji. Pronajimatel vystavi najemci vzdy za obdobi leden az bfezen vyuctovani inflace,
které bude splatné do ctrnacti (14) dni ode dne jeho doruceni najemci.

Najemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné meésicné patnactého (15)
dne piislusného mésice na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem zaplaceni se

rozumi den, kdi bila iﬁsluéné finanéni castka piipsana na et pronajimatele. | | G

Skuteéné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdorocné najemci do 31.3. a ve Ihat¢ 30 dna
bude provedeno vyrovnani pripadnych nedoplatka a pfeplatki.

V ptipadé, ze najemce nezaplati pronajimateli fadné a vcas najemné, vyuctovani inflace ¢i dhrady za
sluzby s najmem spojené, muze pronajimatel pozadovat po najemct zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % =z dluzné castky za kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotceno pravo pronajimatele na
zakonné sankce a nahradu skody v plné vysi.

VL
Podnajem

Niajemce neni opravanén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat pfedmét najmu ani jeho cast bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté ncbytové prostory vlastnim nikladem udrzovat ve stavu zptsobilem
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostora za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpusobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostor pronajimatel najemci oznami v dostatecném casovém predstihu,

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.



Najemce neni oprivnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu pfimo na plochu nemovitosti, ve které se
pfedmét najmu nachazi.

Najemci se zakazuje bez predchoziho souhlasu pronajimatele vklidat majetkovou hodnotu spoéivajici
v najemnim pravu do sdruzeni existujicim za Gcelem spole¢ného podnikani.

Nijemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouziciho k podnikani, véetné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zpusob vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych pfedpist.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachdzi pronajaté prostory. Nijemce je povinen vyuZivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. IT Smlouvy. N4jemce je soucasné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho cinnosti (v¢. pfipadnych zakaznikt, dodavatelt, obsluhy apod) v zadném pripadé nenarusil prijezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacienti. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista urena pro parkovani zaméstnancti a vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida najemci za $kodu zptsobenou tfetimi osobami na pfedmétu najmu nebo na
vécech vnesenych nijemcem do pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajisti a po celou dobu trvani
najemniho vztahu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za skodu
zpusobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innosti, vykonivanou najemcem v pfedmétu najmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani ptedloZit pronajimateli k nahlédnuti. N4jemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se zivnostenskym zikonem.

VIII.
Ostatni ujednani

Odevzdani pfedmétu najmu a jeho udrzba

Pronajimatel pfediva najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani. Najemce
prohlasuje, ze sipfedmét najmu prohlédl a ve stavu zpisobilém ke sjednanému uzivani jej od
pronajimatele prjima.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachizi pronajaté prostory. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. IT Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby predmét
jeho cinnosti (ve. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v zidném piipadé nenarusil pifjezd
a odjezd zdravotnického personilu a pacienti. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista urcena pro parkovani zaméstnanci a vefejnosti).

Najemce se déle zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, udrzovat jej v &istoté a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto 1 dald{ osoby, které vstupuji do pfedmétu najmu za Géelem kontaktu s najemcem,
respektovali veskerd bezpecnostni a jind v této smlouvé zminéna opatieni, vyplyvajici z obecné zavaznych
ptedpist.

Nijemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych nebytovych prostorich veskeré drobné opravy,

pravidelnou udrzbu a pravidelny uklid.

Nijemce zajist'uje udrzbu pfedmétu najmu na své niklady. Za ddrzbu se povazuje obvyklé udrzovani,
které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze ptedmét nijmu vyuzivat ke sjednanému téelu
dle této smlouvy.

Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohla slouzit uéelu najmu podle
této smlouvy.



Pronajimatel nema pravo béhem najmu ménit predmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce.

Pokud pronajimatel potifebuje béhem najmu provést opravu predmeétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen najemce tuto opravu strpét, 1 kdyZz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezeni v uzivani pfedmeétu najmu.

Najemce neni opravnén k jakékoliv stavebni upravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru ci
technickému zhodnoceni pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dnt skonceni ndjmu pfevezme ¢i neptrevezme stavebni nebo jiné upravy,
v jakém rozsahu, jakym zptsobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢1 jinou upravu trvalého charakteru ¢i technické
zhodnoceni pfedmétu najmu provede najemce na vlastni odpovédnost, vlastnim nakladem a v souladu
s platnymi pravnimi predpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené financni prostfedky do stavebnich nebo jinych
uprav predmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu podle této smlouvy najemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v cl. IL. této smlouvy pojistil na vlastni naklad proti

zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti najemniho poméru
dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje byt pojistén na svij naklad proti skodam zpusobenym provozem své cinnosti.

Nijemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢1 jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak véci, které
se nalézaji v prostorach predmeétu najmu. Timto ustanovenim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost
pronajimatele ¢i tfetich osob.

Dodrzovani obecné zavaznych norem

Nijemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpecnostni, protipozarni, ekologické a jiné pravni predpisy
spojené s uzivanim predmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi zadosti a za pfitomnosti najemcem urceného zastupce ke vstupu
do vsech casti pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich uzivani, dodrzovani bezpecnostnich a
protipozarnich opatteni a pfedpisti nebo za icelem zabrinéni skodam.

Nijemce je povinen v pfedmétu najmu udrzovat volné unikové cesty, volny pfistup k nouzovym
vychodim, rozvodnym zafizenim elektrické energie ak uzavérim vody a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Piipadné sankce, ulozené pronajimateli organy vefejné spravy z divodu poruseni povinnosti najemce, je
najemce povinen uhradit pronajimateli do ti (3) dnt poté, kdy jej k této uhradé pronajimatel vyzve a
ulozeni sankce dolozi piedlozenim originalu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Najem mize skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) vpovidi

c) vypovedi s kratsi vypoveédni lhatou
Vypovédni lhiita v piipadé vypovédi bez udani divodu cini ti (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypovedi druhé strané.



Najem miize také skoncit na zakladé pisemné vypovédi se zkracenou vypovédni Ihiitou, kterou muze
smluvni strana ucinit v téchto pifpadech:

a) Pronajimatel muze v pfipadé, kdyz:

~ Najemce je vprodleni suthradou penézittho plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven najemce dluh nehradil ani v dodateéné lhaté tficeti kalendafnich dni,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

~ Niajemce uzival pfedmét najmu v rozporu s jeho Gcelem a zavadny stav neodstranil ve Ihiité 30
dni od doruceni pisemné vyzvy k nipravé.

— Nijemce provedl na predmétu najmu stavebni upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

~ Nijemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ist do podnijmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele zivadny stav neodstranil ve Thité 30 dni od doruéeni pisemné

vyzvy k naprave.

~ Najemce porusi hrubym zpisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnti od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

b) Najemce muze v piipadé kdyz:

— Pfedmét ndgjmu je bez viny najemce nezplsobily kv této smlouvé dohodnutému uéelu a
) J Y najemc p y
pronajimatel a zivadny stav neodstranil ve lhité 30 dnii od dorudeni pisemné vyzvy k napravé.

Pronajimatel porusi hrubym zptsobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

Vypovédni lhita ve vsech vyse uvedenych pfipadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Nijemce je povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Najemce je povinen uvést pfedmét nijmu do stavu pavodniho s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

V piipadé prodleni nijemce s predinim pfedmétu najmu po skonéeni doby najmu je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vyst 1.000 K¢ za kazdy den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody ani narok na zakonné sankce.

Od prvniho dne po uplynuti vypovédni lhiity plati, ze jakékoliv véci, nachazejici se v pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravnéné a najemce neni opravnén uplatnit po pronajimateli 24dné naroky z divodu
jejich poskozent, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v diisledku zavinéni tietich osob.

V piipadé, ze ke dni skonceni nijemniho vztahu najemce nevyklidi predmét najmu, souhlasi s jeho
vyklizenim pronajimatelem do provizornich nihradnich prostor. Uéelné vynalozené naklady
pronajimatele spojen¢ s vyklizenim pfedmétu ndjmu v takovém piipadé hradi ndjemce.

V piipadé, Ze v okamziku ukonceni smlouvy nedoslo k tplnému odbydleni investice nijemce v souladu
s ¢l V. této smlouvy, zavazuje se pronajimatel vyplatit do 15 dnti od ukonéeni smlouvy neodbydlenou
cdst investice na Gcet, ze kterého byla ¢astka poslana na Géet pronajimatele, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

X.

Zavére¢na ustanoveni
l'ato smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské tepubliky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v teto smlouvé upraveny, se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zikonik v platném znéni a predpisa
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou piislusné éeské soudy.



Veskeré pisemnosti véetné vyuctovani najemného a uhrad za sluzby poskytované s najjmem budou druhé
smluvni stran¢ zasflany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana predtim pisemné oznamila. Odepfe-li adresat pisemnost bezdivodné piijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepfeno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli davodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena treti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

Najemce, je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je najemce povinen neprodlené oznamit pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktudlnim znéni.

Pokud budou jakakoliv ustanoveni této smlouvy uznana neplatnymi ¢i neucinnymi, zbyvajici ¢ast smlouvy
ztstane nadale plné v platnosti a ucinnosti, pokud zastane funkénim nastrojem k dosazeni zaméri obou
stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, ze nahradi neplatna a nevykonatelna ustanoveni vzajemné
pifjatelnym platnym zakonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odrazet zameéry smluvnich stran
obsazené v puvodnim ustanoveni.

Tato najemni smlouva mize byt ménéna nebo dopliovana pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran formou dodatkd.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto smlouvu dikladné ptecetly, vsem jejim ustanovenim dokonale porozumely a

nezadaji zadnych zmeén, vysvétleni ¢i doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem pfipojuji nize své podpisy.
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