NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena mezi

Podnikem bytového hospodaistvi, statnim podnikem,
zastoupenym Antoninem Dohnalem, feditelem statniho podniku
se sidlem Teplick4 ul. &p. 256, Hranice

1¢0: 00097845, DIC: 394-00097845,

jako pronajimatelem

a

FKOLTES Hranice, a. s., zastoupenou Ing. Pavlem BydZovskym,
piedsedou predstavenstva akciové spolegnosti,

se sidlem v Hranicich, Zborovska 606

ICO: 61974919, DIC: 394-61974919,

jako najemcem a provozovatelem.

L
Predmét néi

Pronajimatel je vlastnikem zafizeni pro vjrobu a rozvod tepla tak, jak jsou uvedeny
v piiloze &islo 1, ktera je nedilnou soudasti najemni smlouvy.

Viechna pronajimané zafizeni jsou v provozuschopném stavu a najemce je s nimi
obeznamen a srozumen,

II.
o

Touto smlouvou pienechava pronajimatel najemci pfedmét najmu za nasledujicich
podminek:

Najemce bude pronajata zafizeni uZivat k vyrobg, rozvodu a prodeji tepelné energie za
dodr¥eni zasad provozovani vyhraZenych zafizeni ve smyslu zdkona &, 222/1994 Sb.

M1
Pt . :

V ramei plnéni G&elu této smlouvy bude provozovatel fadné a odborn¢ provozovat svym
jménem, vlastnimi naklady a na své nebezpedi ptedevsim tyto Cinnosti:

- fadné zajistovat dodavku tebelné energie pro Ustfedni topeni (UT) a ohiev teplé uzitkove
vody (TUV) pro bytovy a nebytovy sektor dle pozadavkl odbé&ratelli a smluv s nimi
uzavienych

- ¥adné zajisfovat a provadét opravy technologie, tepelnych zdrojii a budov tak, aby byla
zajisténa pravidelnost dodavek tepelné energie a TUV dle vyhlasek MPO CR, piipadng jinych
platnych pfedpisi




- uplatiiovat progresivni technologie v tepelném hospodafstvi, které maji v kone&né fazi vliv na
kvalitu vyroby tepelné energie, prodlouZeni ¥ivotnosti tepelnych zdroji, zvySovani Gginnosti
zaFizeni, snizovani tepelnych a ostatnich ztrat

- spolupracovat a zajisStovat s vlastnikem a pronajimatelem modernizaci tepelného hospodafstvi
v majetku Podniku bytového hospodafstvi, statniho podniku

- zaji¥tovat prikaznou ekonomiku tepelného hospodaistvi
- vést tadné Gdetnictvi o svéfeném majetku

- v plném rozsahu zajistovat kontrolu tepelnych zdroji a provoznich objektd vEetné zafizeni a
vybaveni z hlediska pozarni ochrany, bezpe€nosti prace, bezpetnosti majetku a dalsich nafizeni
dle pfislusnych pravnich predpis

- zaji§tovat provozuschopnost méfidel pro vyrobu a prodej tepelne energie a zjiftovat jejich
fadné odelty

- zajifovat na vlastni néaklady opravy a udrzbu vieho pronajatého majetku

- provadét preventivni a planovanou tidrzbu, Sisténi, prohlidky a revize komind, pronajatych
provoznich objektd, technologie, tepelnych zdrojd, rozvodti a zafizeni souvisejicich

s provozem tepelného hospodaistvi v souladu s cenovymi vyméry MF CR a dal3imi platnymi
piedpisy

- zaji§t ovat neprodlené havarijni opravy zdroju, rozvodd a zafizeni

- m4 pravo &init technicka, ekonomicka, organizaéni a jina opatieni pro zajiténi bezpetného a
hospodarného provozu pronajimanych prostor zafizeni, jejich udrzby a oprav.

Najemee je dale povinen:

- ke dni skondeni platnosti smlouvy o najmu pronajaty majetek piedat zpét vlastniku ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni za dobu provozovani, jinak odpovida za Skodu, ktera
vlastniku nebo pronajimateli v dasledku nedodrZeni této povinnosti vznikne. Provede-li
néjemce v dobé platnosti smlouvy zmény a opravy na pronajatém majetku bez stavebniho
povoleni nebo ohlasen, je povinen provedené upravy na své naklady ke dni ukondeni platnosti

smlouvy legalizovat, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

- umoZnit pronajimateli a jim pov&fenym osobam kdykoliv vstup do pronaj atych prostor a k
pronajatym zafizenim za pritomnosti svého odpovédného pracovnika za elem provedeni
kontroly a spolupréce pfi feeni oprav a modernizace pronajatého majetku

- bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé $kody a potieby oprav, které
maé pronajimatel provést, jinak je najemce odpovédny za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne. Najemce je povinen bez zbyteénych odkladl provést prace potfebné k
obnoveni dodavky tepelné energie a TUV.

- nesdélovat zadné dalsi osobé udaje o technické a ekonomické situact pronajatého majetku bez
souhlasu pronajimatele, pokud tyto osoby neprokazi pravni narok na tuto informaci.




Provozovatel odpovida za $kodu zpisobenou tieti osobou, které umoznil pristup do
pronajatych prostor.

Najemee pievezme soudasné do pracovniho poméru na dobu neurcitou stalé pracovniky
obsluhy pronajatych zafizeni.

12 I i nik I
Pronajimatel je povinen:

- dbat na provozuschopnost pronajatého zafizeni k jejich igelu a v tom smyslu kontrolovat
¢innost najemce

V.
Cena za teplo a najemné

Provoz tepelného hospodafstvi je hrazen z pfijmi této Sinnosti, které jsou vyjadieny cenou za
teplo a ohfev TUV.

Tato cena je stanoveéna pifsluinym cenovym vymérem MF CR pro dané utovaci obdobi.
Navrh kalkulované ceny za teplo zpracovava najemce na zaklad€ cenového vymeéru MF R
platného pro rozhodné obdobi.

Najemné za pronajaty majetek dle piilohy &islo 1 €ini:

WL - ST 190,826, K&
L8 00 SO 9,542, K&

Uhrady budou provadény m&si¢ng na zakladé dafioveho dokladu vystaveného pronajimatelem.

VL
ik a zani ni h

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou s udinnosti od 1. ledna 1997 do doby pfevodu
pronajatého majetku na Fond narodniho majetku CR.

Pronajimatel je povinen do 3 dnii po uzavieni smlouvy oznamit toto najemei.

V pribéhu najemniho obdobi miize pronajimatel 1 najemce od smlouvy odstoupit pouze tehdy,
pokud druha strana podstatnym zplsobem porusi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Pronajimatel miize ze zdvaznych divodii odstoupit od smlouvy kdykoliv, aviak v takovém
piipad¥ nastupuje do viech prav a povinnosti dle zakona ¢. 222/1994 Sn.

O této skutednosti je v takovém piipadé pronajimatel povinen vyrozumét viechny dotéené
osoby.

V ptipadé ukondeni této najemni smlouvy nebo v pfipads zmény rozsahu najmu je najemee
povinen pronajimateli nebo jim povéfené pravnické i fyzicke osobé viechny piedméty najmu
predat neprodleng, nejpozdgji viak do jednoho mésice od stanoveného terminu zaniku smlouvy
nebo zmény rozsahu najmu vetnd inventérniho soupisu a protokolarniho piedani pronajatych
piedméth najmu,




Najemce uini potfebné kroky k fadné &innosti jiz v prab&hu roku 1996 - zejména smlouvy na
plyn, kalkulace ceny tepla, smlouvy s odbérateli, rozsifeni autorizace k vyrobé a rozvodu
tepla.

VIL
7 iireting st :

Vegkera prava a povinnosti touto smlouvou neupravené a vyplyvajici z najemniho vztahu a
Sinnosti najemce se fidi obecné zdvaznymi piedpisy.

Smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich stejné platnosti a z4vaznosti, z nichZ po dvou
obdrzi kazda strana.

EKOLTES Hranice
: . akciova spolecénost
Hranice dne 26. listopadu 1996 Zboroveka 6'8%5
> ® 75301 HRANICE .,‘ (1
= ////./5-5/)/ L/’\/\,l oA r]'\ AANML ]
....... )/.'/ PRI (WRRUS O '
" Antonin-Dohnal, Ing. Pavel BydZovsky
feditel statniho podniku predseda pfedstavenstva a.s.
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Piiloha ¢islo 1 k najemni smlouvé ze dne 26. listopadu 1996:
Predmét najmu:
str. €. 1
Inv.¢. [Nazev: Hodnota Rotni Masi&ni
majetku v PC: ndjemv K& | néjem v K&
401 [Techn. méfeni K 16 Hromuvka Il. 175435 40699 3392
9513 [Méreni a regulace K20 -~ 410241 | 117329 9777
9514 [Mé&feni a regulace K21 112000 32032 2669
9515 [Méfeni a regulace K22 - 105000 30030 2503
7 { 9516 [Méfeni a regulace K 23 27380 7831 653
; 9517 [Mé&feni a regulace K 24 27380 7831 653
9518 [Méreni a regulace K25 - 158899 45445 3787
450 [strojni ¢ast K 16 Hromuivka II. 2075163 143187 11932
9507 (vestavha K 20/¢p.1795 Struhlovsko 1514259 104484 8707
9508 |vestavha K 21/¢p.1536 Struhlovsko 918158 63353 5279
I'|_9509 |vestavba K 22/¢p.1528 Struhlovsko 616809 42560 3547 v,
7/ [ 9510 |vestavba K 23/6p.1432 Struhlovsko 374353 25831 2153 | - (locq e
, > 0511 |vestavba K 24/6p.1424 Struhlovsko 374405 25834 2153 — {(v¢ 2222
/_|_9512 \vestavba K 25/Cp.1431 Struhlovsko 811140 55969 4664
i 361 [Teplovod -K16 Hromivka I. 669149 22752 1896
362 [Teplovod -K16 Hromuvka 1. 538891 18502 1542
363 [Teplovod -K16 Hromivka I1. 147444 5014 418
364 [Teplovod -K16 Hromuvka I. 996221 33872 2823
9501 [Plynova piipojka K 20 17467 594 50
9502 |Plynova piipojka K 21 119374 4059 338
9503 [Plynova pfipojka K 22 119374 4059 338
9504 |Plynova pripojka K 23 97565 3318 277
9505 |Plynova piipojka K 24 101345 3446 287
9506 |Plynova pripojka K 25 138906 4723 394
360 [Kotelna K 16 Hromivka I1. 2436750 54827 4569
mezisoucet 13083108 897581 74801
9601 [Méfeni a regulace K 27 Struhlovsko 424145| 121306 10109
9602 [Zapis. tlakomér plynu K 27 Struhlovsko 24860 7110 592
9603 |Vestavba K 27 Struhlovsko 4234366 | 292172 24348
9604 [Pripojky/plyn,kanal.elektro K 27 Struhlovsko 141422 4809 401
9605 [Teplovody K27 Struhlovsko 4650833 158120 13177
9606 [Kominy K 27 Struhlovsko 1259870 42836 3570
9607 [Regulace K 21 v €p. 1536 Struhlovsko 74054 21180 1765
9608 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 1 Struhlovsko 141509 40472 3373
9609 [Méfeni a regulace-obj.stanice bl. 2 Struhlovsko 141509 40472 3373
9610 [Mé&feni a regulace-obj.stanice bl. 3 Struhlovsko 141509 40472 3373
9611 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 4 Struhlovsko 141509 40472 3373
9612 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 5 Struhlovsko 141509 40472 3373
9613 [Méfeni a regulace-obj.stanice bl. 6 Struhlovsko 141509 40472 3373
9614 [Mé&feni a regulace-obj.stanice bl. 7 Struhlovsko 141509 40472 3373
9615 [M&feni a regulace-obj.stanice bl. 8 Struhlovsko 141509 40472 3373
9616 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 9 Struhlovsko 138505 39613 3301
9617 [Méfeni a regulace-obj.stanice bl. 10 Struhlovsko 138505 39613 3301
9618 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 11 Struhlovsko 138505 39613 3301
9619 [Méfeni a regulace-obj.stanice bl. 12 Struhlovsko 138505 39613 3301
9620 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 13 Struhlovsko 138510 39614 3301
9621 [Méreni a regulace-obj.stanice bl. 14 Struhlovsko 141510 40472 3373
9622 [Objektova stanice/technologie-bl. 1 Struhlovsko 191183 13192 1100
9623 [Objektova staniceftechnologie-bl. 2 Struhlovsko 191183 13192 1100
9624 |Objektova stanice/technolagie-bl. 3 Struhlovsko 191183 13192 1100
prenos na sir. €. 2 26432319 | 2147013| 178925




Priloha ¢islo 1 k najemni smlouvé ze dne 26

Predmét najmu:

. listopadu 1996:

str. €. 2
Inv.6. |Nazev: Hodnota Ro&nf Mésiani
majetku v PC: | ndjemv KE | najemv K&

pi'enos ze str. &. 1 26432319| 2147013 178925

9625 [Objektova stanice/technologie-bl. 4 Struhlovsko 191183 13192 1100
9626 |Objektova stanice/technologie-bl. 5 Struhlovsko 191183 13192 1100
9627 |Objektovd staniceftechnologie-bl. 6 Struhlovsko 191183 13192 1100
9628 [Objektova stanice/technologie-bl. 7 Struhlovsko 191183 13192 1100
9629 [Objektova stanice/technologie-bl. 8 Struhlovsko 191183 13192 1100
9630 [Objektova stanice/technologie-bl. 9 Stryhlovsko 181683 12537 1045
9631 [Objektova stanice/technologie-bl. 10 Struhlovsko 181683 12537 1045
9632 |Objektova stanice/technologie-bl. 11 Struhlovsko 181683 12537 1045
9633 [Objektova stanice/technologie-bl. 12 Struhlovsko 181683 12537 1045
9634 [Objektova staniceftechnologie-bl. 13 Struhlovsko 181684 12537 1045
9635 [Objektova stanice/technologie-bl. 14 Struhlovsko 191186 13192 1100
9636 |Oploceni a ter. Upravy K 27 Struhlovsko 26386 913 76
CELKEM 28514222 | 2289763 | 190826

Za pronajimatele:

Za ndjemce a provozovatele;




