DOHODA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

Meéstska ¢ast Praha-Zbraslav

se sidlem Zbraslavské namésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
ICO: 00241857

zastoupena Mgr. Katetinou Pavlikovou, slarostkou

(dale jen ,,Meéstska cast™)

SD Zbraslav s.r.o ]
ICO: 08196061, DIC: CZ 08196061 )
se sidlem Praha 10 - Vrsovice, Ukrajinskd 1488/10, PSC 10100

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze sp.zn. C/314579
kontaktni ¢-mai . AN

zastoupend Ing. Milofem Frybertem, jednatelem
(dale jen jako ,,Jnvestor na strané druhé)

{Investor a Méstska ¢ast spole¢né déle jen ,,Smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedendho dne, mésice a roku dle ustanoveni § [746 odst. 2 zdakona ¢. 89/2012
Sh., obcanského zakoniku, nu zdkladé usnesent Rady MC Praha-Zhraslav & R 38 435 22 ze dne
21.12.2022 niZe uvedenou dohodu o vzajemné spoluprdaci (ddle jen ,Dohoda”):

)

Preambule

Investor je vlastnikem pozemki v k.0. Zbraslav, obec Praha, jeZ jsou vymezeny v ¢l. T odst.
| této Dohody, a ma z&jem na téchlo pozemcich realizovat developerskou vystavbu
s nazvem ,,OQbytny soubor Zbraslav®, ktery obsahuje maximalné 36 bytovych jednotek
véetné pifslusného poctu parkovacich stani, namésti¢ka, parteru, a dal$i ob&anské
vybavenosti (déle jen ,,Zamér*). Detailni specifikace a umisténi Zameéru jsou uvedeny ve
studii zpracované Ing. arch. Petrem Neumanem (déle jen ,,Studie®), kterd tvoti prilohu €. 1
této Dohody.

Méstskd &ast Praha-Zbraslav je Gtvarem mistni samospravy pecujicim o potfeby svych
obcant a viestranny rozvoj svého Uzemi, na kierém se shora uvedené pozemky Investora
nachazeji. Méstska dst postupuje pii napliiovani této Dohody vyluéné a pouze v rdmci
vykonu své samostatné plsobnosti dle zdkona €. 131/2000 Sb., zdkona o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&sich piedpisil, a obecné zavazné vyhlasky ¢&. 55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vyddva Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Toto Dohoda vymezuje zdkladni principy a okruhy spoluprace a participace Smluvnich
stran pii realizaci Zaméru Investora a byla vytvofena na zakladé poradavku Méstskeé Casti
vyplyvajiciho z usneseni Rady Méstské Casti Praha-Zbraslav, ¢. R38 435 22 ze dne
21.12.2022, které poZaduje pied vydanim povoleni stavby Oby(ny soubor Zbraslav uzaviit
smlouvu o spoluprici.

Smluvni strany maji zajem spolupracovat pfi nastaveni parametrii Zaméru z hlediska jeho
zaClenéni do vefejneho prostoru a z pohledu rozvoje lzemi nachazejiciho se v oblasti
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Méstské Casti Praha-Zbraslav pii ulici U Lodénice, tj. maji zdjem zejména na vylepSeni
dopravni a technické infrastruktury, obanské vybavenosti a vefejného prostranstvi.

Clanek L.
Zakladni teze spoluprice

Investor je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to

a) pozemku parc. &. 2038/1 o vyméie 1 407 m?, druh pozemku: orné pida,
b) pozemku parc. & 2038/2 o vyméie 4 952 m?, druh pozemku: orna ptda,
¢) pozemku parc. & 2038/3 o vyméie 164 m?, druh pozemku: ostatni plocha,

vée v k.0. Zbraslav, obec Praha, zapsano na LV ¢. 5377 v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovist€é Praha (dale také
»Pozemky®).

Investor ma zajem na téchto Pozemcich realizovat developerskou vystavbu Zaméru
,Obytny soubor Zbraslav*. Detailni specifikace a umisténi Zameéru jsou uvedeny ve Studii.
Pozemky jsou ¢asteéné oploceny a jsou pokryty nalety. V ramci Zaméru bude vybudovéana
vefejnd komunikace navazujici na ulici U Lodénice a Spojait. Dale bude vybudovano
namésticko mezi objekty A a B o vyméfe cca 310 m? a plocha veiejné zeleng s drobnou
architekturou mezi objekty B a C o vyméte cca 650 m?. Stdvajici komunikace U Lodénice
bude rozdifena o novy chodnik navazujici na autobusovou zastivku a probéhne jeji
rekonstrukce. Na pozemku investora taktéZ vzniknou parkovaci stani specifikovana dale
touto dohodou. Pozemky budou po realizaci Zaméru rozdéleny geometrickym planem na
pozemky soukromé slouzici Zaméru a pozemky a pro vefejné vyuziti, které budou
beziplatng prevedeny do vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava Méstskd ¢ast Praha-
Zbraslav, za podminek stanovenych touto Dohodou. Grafické vymezeni tohoto rozdéleni
tvoii Pfilohu €. 2 a nedilnou soudast této Dohody.

Zamér piedpoklada budouci vystavbu 3 bytovych domi o celkovém poétu 36 jednotek,
podzemnimi garazemi pod objektemn A a B. Zamér vychazi z mistnich poméri, ¢lenéni
lizemi a odpovida stavajici uli¢ni zastavbé. Zamér je v souladu s izemnim planem sidelniho
atvaru hlavniho mésta Prahy. Zamér vytvaii na nové budovanych komunikacich mozZnosti
parkovani pro vefejnost. Bytové domy Zbraslav budou mit hlavni vstup pro pési z ulice U
Lodénice.

Investor se zavazuje, Ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat ¢i jinak znehodnocovat
vefejné prostranstvi, Smluvni strany deklaruji, ¢ dopady Zaméru na vefejnou
infrastrukturu v pfedmétné lokalité lze zhodnotit tak, Ze¢ nemaji negativni dopad.

Jako soucast Zaméru Investor provede rekonstrukci komunikace v ulici U Lodénice na
pozemku parc. & 2032, v k.. Zbraslav, ktera je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava
Méstska &dst Praha-Zbraslav, v&etné vybudovani chodniku pro p&3i snavaznosti na
zastaivkun BUS MHD a cca 7 parkovacich stani pro osobni vozidla. Detailni specifikace
rekonstrukce komunikace a podet parkovacich stani bude pfedmétem smlouvy o spolupraci
dle ¢l. I1. odst. 5) této smlouvy.

Usnesenim Zastupitelstva MC Praha-Zbraslav &. Z 22 164 22 ze dne 12.9.2022 byla
schvalena sména &asti pozemku parc. ¢. 2034/1, v k.. Zbraslav, ve vlastnictvi tieti osoby
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za Gast pozemku parc. &. 2032, v k.0. Zbraslav, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava
MC. V navaznosti na uvedenou sménu se smluvni strany dale dohodly, Ze investor zhotovi
na své naklady plot (v kvalité stavajiciho plotu), ktery bude vybudovan na nové oddélenych
pozemcich ve vlastnictvi p. Paska (viz. piiloha &. 2). Investor se zavazuje vybudovat plot
soudasné s vystavbou projektu, nejpozdé;i viak do 31.12.2026.

Zamér byl projednan a odsouhlasen Radou Méstské ¢ast Rady Méstské Casti Praba-
Zbraslav, ¢ R 38 435 22 ze dne 21.12.2022 a Stavebni komisi Rady Méstske ¢asti na
zasedani ¢, 2/2022.

Clanek IL
Oblasti spolupraice

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich spoluprace pii schvalovani a realizaci Zaméru bude
zahmovat zejména nasledujici oblasti:

a) soudinnost pfi projednani Zaméru a vzijemné odsouhlaseni jeho podoby pfi piipravé
projektové dokumentace pro tizemni rozhodnuti a stavebni povolen;

b) nastaveni podstatnych néleZitosti Zaméru, které nebude mozZno bez vyslovného
pisemného souhlasu obou Smluvnich stran zmeénit;

¢) vymezeni veiejného prostoru v ramei Zaméru,

d) vyfeSeni budoucich majetkopravnich vztahl k pozemkim, stavbam, komunikacim a
dal8im vécem uréenym v ramci Zaméru pro vetfejné vyuZiti, které se Investor zavazuje
beziiplatné ptevést do vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava Méstska ¢ast Praha-
Zbraslav;

e) zavazek Investora darovat Méstské casti finanéni prispévek jako kompenzaci za
zvy$enou zatéz, kterou Zamér klade na izemi Méstské ¢asti Praha-Zbraslav z hlediska
narokd na dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost a vefejné sluzby (dale jen
»Finanéni piispévek™);

f) rekonstrukee ulice U Lodénice na pozemku parc. €. 2032, v k.. Zbraslav, ktery je ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, svéfena sprava Méstskd ¢ast Praha-Zbraslav;

g) soucinnost pii sméné ¢asti pozemku parc. €. 2034/1, v k.0, Zbraslav, ve vlastnictvi tieti
osoby za £ast pozemku parc. ¢. 2032, v k.0. Zbraslav, ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
své&fend sprava MC.

Investor se podpisem této Smlouvy zavazuje respektovat Studii s tim, Ze se zavazuje
vyrazné se od této Studie neodchylovat. Smluvni strany se dohodly, Ze zavaznou Casti
Zaméru a Studie jsou zepména:

a) predpokladany rozsah hrubé podlazni plochy staveb o vyméfe 2 700 m?;
b) podlaznost staveb,

¢} funkéni vyuZiti jednotlivych podlaZi stavby;

d) kapacita podzemni garaze v rozsahu definovaném Studii;

e) kapacita vefejnych parkovacich mist v rozsahu definovaném Studii;

fy prostupy lzemi;

g) vefejny prostor ,namesticka® s architektonickymi prvky.

Finan¢ni piispévek bude vypoften jako nasobek vyméry nové vzniklych hrubych

podlaZnich ploch stavby a éastky 1.500,- K& za metr ¢tveredni plochy. Hruba podlaZni
plocha je definovana v § 2 pism. g) natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Praha (prazské stavebni
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piedpisy). Pro Ocely této Dohody se tato definice zuzuje na definici hrubé podlazni plochy
ucelu uzivani a do vypoétu hrubych podlaznich ploch uéelu uzivéani v souladu s pritohou
¢. 2 knatfizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Praha se nezapocitavaji plochy garadzi, sklept,
technickych a pomocnych prostor a objektti technické infrastruktury. Konecnd vyse
Finanéniho pfispévku bude vypoctena dle vyméry nové vzniklych hrubych podiaznich
ploch uvedenych v pravomocném Gzemnim rozhodnuti nebo rozhodnutich k Projektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze do Finanéniho pfispévku bude po vzajemné dohodé mozno
zapocist pfipadnou hodnotu nepenézitych plnéni poskytnutych Investorem Méstské ¢asti
Praha-Zbraslav, tzn. zcjména

a) hodnotu stavby: rozSifeni komunikace ,,U Lodé&nice” v rozsahu komunikace na
pozemeich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena sprava MC Praha-Zbraslav, a jeji
komplexni rekonstrukce na parametry die DUR véetné dopinéni chodnikii a zajisténf
tak pésiho propojeni se zastavkou BUS, véetné vybudovani cca 7 parkovacich stani;

b) hodnotu &asti pozemku parc. ¢. 2038/1, k.0 Zbraslav, obec Praha, uréenou na zaklade
cenové mapy, na niz bude vybudovana stavba komunikace a 7 parkovacich stani dle ¢l.
Il odst. 4 pism. a) této Dohody, v piipadé, Ze by mezi smluvnimi stranami doslo
k uzavieni smlouvy o pievodu vlastnického prava k této €asti pozemku;

Smluvni strany maji zajem uzaviit mezi sebou po vypracovani dokumentace pro Gzemni
rozhodnuti a zapracovani pfipominek dotéenych organl statni spravy smlouvu o
spolupraci, jejimZ predmétem bude nastaveni pravidel dalsi spoluprace pii schvalovani
Zaméru stavebnim ufadem a pii jeho realizaci.

Clanek I1L.
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany vyjadiuji svou vili vzajemné spolupracovat v oblastech vymezenych touto
Dohodou a formami zde uvedenymi. Smluvni strany si budou navzdjem poskytovat
informace, podklady a dokumenty, které lze rozumné pozadovat za Gcelem naplnéni této
Dohody, a to vyluéné ve snaze o co nejvétsi naplnéni vefejného zajmu ob¢ant Méstské
¢dsti a ve snaze realizace Zaméru Investora.

Toto Dohoda nezaklada pravo Zadné smluvni strany na finan¢ni ¢i hmotné plnéni od druhé
smluvni strany.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ode dne uzavieni této Dohody nelze pievést viastnické pravo
k Pozemkdim, nékterému z nich ani jeho Casti na treti osobu, nebo zfidit pravo stavby ve
prospéch tieti osoby bez soucasného prevodu veskerych prav a povinnosti z éto Dohody
na takovou tfeti osobu, nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné pisemné jinak.

Smluvni strany nejsou opravnény bez pfedchoziho pisemného souhlasu drubhé smluvni
strany postoupil sva prava ¢i povinnosti z té¢to Dohody na tieti osobu ani postoupit tuto

Dohodu na tfeti osobu.

Dojde-li k postoupeni prav nebo povinnosti z této Dohody Investorem na tfeti osobu, rudi
Investor v takovém piipadé za spinéni povinnosti z této Dohody.
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Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim této Dohody, véetné viech gratickych priloh, a
konstatuji, Ze ve Smlouvé nejsou informace, které nemohou byt zveiejnény podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aginnosti nékterych smluv, uveiejfiovani téchio
smluv a registru smluv anebo poskytnuty dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim.

Investor bere vyslovné na v&domi, Ze Méstska ¢ast miize podporovat Zamér Investora
pouze v rozsahu prospésnému veiejnému zajmu, a to za podmiinek stanovenych pravnim
fadem Ceské republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze Méstskd ¢ast miic
podporovat Zamér Investora pouze za pFedpokladu, Ze se v podstatném rozsahu neodchyli
od Studie.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Dohody je nebo se stane neacinnym, neplatnym
nebo nevymahatelnym, zdstavaji ostatni ustanoveni této Dohody pln€ G¢innd a platna v
nejdirsim mozZném rozsahu. V takovém pfipadé se Smluvni strany dohodly. Ze toto
neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno G¢innym, platnym ¢&i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému ucelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a Smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Dohody, aby
toto nahrazené ustanoveni nabylo t¢innosti.

Toto Dohoda je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Méstska cast a
jeden stejnopis Investor. Jakékoliv zmény nebo dodatky této Dohody lze provadét pouze
pisemnou formou, vyluéné &islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi zastupci obou
stran, jinak jsou neplatné.

10. Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt uéinény podle této Dohody

11.

pisemn¢, budou povazovéany za uéinéné, budou-li dorudeny Smluvnim stranam na opaéné
Smluvnf strané prostiednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni,
doporugenou zésilkou nebo prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zdhlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu s timto odstaveem.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Dohodu pied jejim podpisem piecetly, Ze byia
uzaviena po vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné viile a na dikaz toho
piipojui své podpisy.

Priloha volni:

1) Architekionickd studic zpracovand Ing. arch. Petrem Newmanem - BYTNY
SOUBOR ZBRASLAV / HMOTOVA STUDIE /

Priloha:

2) Grafické vymezeni rozdéleni pozemkit na soukromé a kveFefnému vyuZiti (vé.
nepenéZitého pinéni Investora-kontribuce)
3) Situace stavby

V Praze, dne V Praze, dne

Ing. Milgs Frybert
jednate)

za Méstskou ¢ast Praha-Zbrasiav
Mgr. Katefina Pavlikova, starostka
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