Smlouva o najmu nebytovych prostor

cislo 122/2017/4102

(dle Z&kona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik)

l.
Smluvni strany

SLUMEKO, s.r

Stefanikova 58, 742 21 KopFivnice

zastoupené jednatelem Ing. Vladimirem Pustkou

c: Ll

pIC: i e

bank. spoj.: @ . caa.... S

¢. actu: ..

OR: Krajsky soud v Ostravé, dne 14 . 7. 1997, oddil C, vlozZka 16340
Tel: L L

(dale jen pronajimatel)
a

OldF¥ich Rys

Zahumenni 1152, 742 21 KopfFivnice
c: L.l

DIC:  iiiiaa.

Tel: L L

(dale jen najemce)

1.
Uvodni prohléadent

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem objektu ¢&.p.

v KopFivnici na pozemku parcela ¢&. 1294/8. Uvedend nemovitost Jje zapsana
u Katastralniho Uuradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy

Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 3242.

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prenechava najemci do doCasného uzivani nebytovy prostor,

se nachazi v domé& &.p. 58/31 na ulici Stefanikova v KopFivnici a to v pFizemi
o celkové vymére 54,04 m2 - Cisla mistnosti 27, 28 a 29 a socialni zazemi

¢islo mistnosti 107.

2. Nebytové prostory budou najemcem vyuzivany v souladu s jejich urcenim:

a) nadkup a prodej zbozi a zajisténi sluzeb a Ccinnosti spojenych s provozem
knihkupectvi s rozSirenym sortimentem (knihy, periodické i neperiodické
publikace a tiskoviny, zvukové a obrazové nosiCe, obrazy a autorské tisky,

darkové predméty) vcCetné poradani propagacnich a prezentacnich akct
b) vedeni Gcetni agendy vlastni i1 smluvné

3. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby uvedené ve "VypoCtovém

listé”, ktery je nedilnou soucCasti této smlouvy.



10.

V.
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou od 1.5.2017.

Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu p¥ed uplynutim sjednané doby najmu
v pripadé, Ze najemce je o0 vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo Udhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem
nebytovych prostor.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je
prebira.

Po skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve
stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotFebent.

V.
Cena a splatnost najmu

Uhrada za najem nebytovych prostor se urcuje takto:

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného v souvislosti
S vyvojem primérné rocénit miry inflace, vyjadrené indexem ristu
spotFebitelskych cen. Dle tohoto ujednani mlze pronajimatel po zveFejnént
oficialnich statistickych udajl o prdmérné roéni miFe inflace takto opravit
dohodnuté najemné.

Najemné v upravené vySi bude najemce povinen uhradit pocinaje kalendarnim
mésicem nasledujicim po doruCeni oznameni pronajimatele o Udpravé vySe
naj emného.

Najemce je povinen platit uUhrady veSkerych sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (kupr. UstFedni vytapéni, vodné a stoCné aj.).

Nedilnou soucCasti této smlouvy je vypoCtovy list, na kterém je vypocCtena
celkova vySe rocni Uhrady najemného, mésic¢ni Uhrada najemného, zalohova platba
za sluzby, mésicni uUhrada celkem.

Celkova mési¢ni Uhrada je splatnad vzdy do 5. kalendarniho dne prislusného
mésice:

a) bezhotovostnim prevodem na bankovni UCet pronajimatele
Komeréni banka a. s., €. U. ... -.
b) hotové do pokladny sidla firmy SLUMEKO, s.r.o.

Variabilni symbol platce .......

Najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvori prilohu této
smlouvy. Datem uskutec¢néni zdanitelného plInéni je vzdy 1. den prFislusného
kalenddrfniho mé&sice, za ktery je najemné placeno.

Vyluétovani zalohovych plateb za sluzby bude provedeno dle platnych p¥edpisi o
rozuétovani nakladd nebo mistnimi podminkami.

VSechny uddaje rozhodné pro vyuctovani, a to poCet osob, aj. je najemce povinen
hlasit neprodlené pronajimateli.

Nezaplati-li najemce mésicni Uhradu nebo nedoplatek podle vyuctovani do dne

jejich splatnosti, je povinen zaplatit dodavateli uUrok z prodleni dle narizeni
vlady ¢&. 142/94 Sb. ve znéni narizeni vlady ¢. 16372005 Sb.

VI.



Technicka pInéni

Zvlastni ustanoveni o podminkadch Fadného najmu nebytového prostoru:

1.

10.

11.

12.

13.

14 .

15.

16.

17 .

Najemce 1 pronajimatel maji povinnost bezodkladné pisemné sdélit druhé
smluvni strané veskeré zmény UGdajd (nadzev, danova registrace, Zzivnostensky

list, obchodni rejstrik, cislo uctu, 1Co, atd.). Smluvni strana, ktera narusi
uvedenou oznamovaci povinnost, nese zvySené néklady a zvySené nebezpeci
spojené s placenim penéZnich zavazki, které tim jednomu nebo druhému

partnerovi vzniknou.
Najemce je povinen zajistit si prokazatelny odvoz odpadu.

Najemce nesmi provadét stavebni Udpravy ani jinou podstatnou zménu v najatych
mistnostech a jiné zhodnocovani majetku bez pFedchoziho pisemného povolent
firmy SLUMEKO, s.r.o., a to ani na svij naklad bez naroku na nahradu pFi
skon€eni n4jemniho poméru.

Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni obCanského zakoniku.

Najemce Jje opravnén uzivat uvedené prostory Vv souladu s predmétem své

¢innosti a Vv rozsahu této smlouvy. Zména uzivani popr. rozSireni cinnosti
v pronajatém prostoru je mozné jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho cast na
dobu urcitou do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

VeSkerou obvyklou udrzbu wuvnitF nebytového prostoru je povinen najemce
zajistit na své naklady.

Ostatni opravy, zejména opravy spoleCnych prostor a udrzovani podstaty budovy
zajisti a hradi pronajimatel.

Najemce po vzajemné dohodé umozni pFistup pronajimateli do
nebytovych prostor za ucCelem provedeni oprav, kontroly a zda jsou nebytové
prostory uzivany k uCelu a rozsahu, dohodnutém ve smlouvé, aj. dle platnych
pFedpisi.

Pronajimatel ma va&i najemci pravo na zapoéteni pohledavek.

Zvonkovou Ci jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafFizeni si najemce hradi na
své naklady.

Najemce je povinen si sam pojistit zbozi, =zarizeni a kancelarskou techniku
v pronajatych prostorach.

Najemce je opravnén umistit na vstupu do domu ¢.p. 58 vhodné TFfiremni oznacent
po dohodé s pronajimatelem.

Po ukonCeni uzivani nebytovych prostor je najemce povinen odstranit z fasady
firemni oznadeni a fasaddu uvést do plvodniho stavu, odstranit vesSkeré
informacni, reklamni a orientacni zarizenit ze spoleCnych prostor, stén
a dveri objektu.

Najemce je opravnén ke zrizeni samostatnych telefonnich linek na své naklady.

V pracovni dny po 18 hodiné je povinnosti kazdého z najemct uzamykat vstupni
dvere z ulice v pFizemi budovy.

Najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek v pristupové chodbé.

VI,
Ostatni ujednanit

Najemce je povinen, Vv zavislosti na charakteru provozované cinnosti, zajistit
organizaci pozarni ochrany v uzivaném nebytovém prostoru dle Zakona o pozarni
ochrané ¢&. 133/85 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisl zakona &. 67/2001 Sb. a
Vyhlasky ¢&. 246/2001 Sb.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu a dodrzovat stav pronajatych nebytovych
prostor z hlediska pozarni ochrany.
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3. Najemce se zavazuje zajiStovat bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu ZP a
predpisl souvisejicich a nést naklady spojené s poskytovanim nahrad $kod za
Grazy vzniklé v dlisledku provozu na pronajatém misté.

pristroje) zajisti a hradi

4. Protipozarni a bezpecnostni vybaveni (hasici
jisténi veSkerého zbozi a vnitFniho

najemce na vlastni naklady, vcCetné po
zarizent.

5. Skladovat horlavé,vybusné a toxické latky [lze pouze se souhlasem
pronajimatele a za dodrzovani platnych bezpe&nostnich p¥vedpisl pro
skladované latky.

6. Najemce, ktery ma své vlastni elektrické stroje, spotrebie, je povinen
prokazatelné zabezpeCit periodickou revizi elektrickych zarizeni a kontrolu
elektrickych spot¥ebicl dle platnych norem. Soudasné je povinen zajistovat
Vv uzivaném nebytovém prostoru revize elektroinstalace.

7. Osobni udaje najemce ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb. o ochrané& osobnich udajl
Jsou poskytnuty dobrovolné a se souhlasem najemce (osoby opravnéné k uzavrent

smlouvy) k jednani o smluvnim vztahu a k pIlnéni smlouvy.
8. Pisemnosti se povazuji za dorucené i v pripadé, Zze kterakoli ze
smluvnich stran jeji doruCeni odmitne Ci jinak znemozni.

VIIL.
ZavérecCna ujednani
1. Najemni pomér se rFidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik

2. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz obdrzi po
jednom vyhotoveni pronajimatel i najemce.

4. Ugastnici tuto smlouvu uzavFeli podle své skuteéné a svobodné vile, vazné a

srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, tuto
precetli, s jejim obsahem souhlasti, coz potvrzuji svymi vlastnorucnimi
podpisy.

5. Tato smlouva nabyvd ac¢innosti dnem 1. 5.2017

V Kopfrivnici, dne 28.4.2017

Prezkoumala: Pustéjovska Lenka
tel . ... ... ...



Splatkovy kalendar

Pronajimatel:
SLIJMEKO, s.r.n., Stefanikova 58/31, 742 21 KOPRIVNICE
IC:

Subjekt zapsan v obchodnim rejstfiku: Krajsky soud v Ostravé, oddil C, vlozka 16340
Datum zapisu: 14. Cervence 1997

Néajemce:
OldFich Rys, Na Drahach 617/20, 742 21 KOPRIVNICE
IC: s

Variabilni symbol: ...

Darnovy doklad ke smlouvé o najmu na nebytovy prostor - kancelaf, sestavajici se z mistnosti €. 27,28 a 29 a socialniho zazemi (€.
mistnosti 107) - o celkové vyméfe 54,04 m2 v objektu &. p. 58/31, na ulici Stefanikova, Kopfivnice.

Datum vystaveni: 28.4.2017
N&jemné Najemné Zéaloha na teplo  Mési¢ni Ghrada
DUZP 9 +
Splatnost — pe o PPH2L % eoing DPH véetné DPH CELKEM

zpracovala:  Lenka Pustéjovska
tel: e

SLUMEKO, s.r.0.
pronajimatel






Oldrich Rys, NaDrahach 617/20, 742 21 KOPRIVNICE

Vypoctovy list uhrady za ndjem nebytovych prostor

Mist nost Podlahové plocha (m2) Naj emné
“ s Podlahova . UT dle vyhl. Sazba e
Cisl Uzit
islo Ziti plocha Koeficient 372/2001 Sb.  K&/m2/rok RocCni najem
27 prodejna ... 13 e e
28 prodejna ... 13 e e e,
29 prodejna ... 13 e i
12z 107 wc .. 10 L C
CELKEM 54,04 68,80
Zakladni ro¢ni thrada najemného bez DPH 55 926 K¢

Zakladni mésiéni dhrada najemného bezDPH
Zakladni mésiéni dhrada najemnéhos DPH 21 %) .

pocet osob: 2 osoby

Meésicni thrada najmu a zalohové platby na teplo

Najemné mésicni stala platba véetné DPH ...
Teplo mésicni zalohova platba véetné DPH ...
Mésicni Uhrada celkem 7 140 K¢

Platby za vodné, stocné a elektrickou energii dle priibézné fakturace pronajimatele.
V okamZiku pfijeti zalohy na teplo bude vystaven darnovy doklad.

Tento vypoctovy list nabyva Gcinnosti dnem 1.5.2017

V Kopfivnici dne 28.4.2017

zpracovala: Lenka Pustéjovska
tel: i






