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telefon 261 225 848 po ohlaseni volte linku  Skola@horackova.cz www.horackova.cz

SMLOUVA

0 podnajmu nebytovych prostor ¢.j. J 01/23
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obéansky
zakonik*),

.
Smluvni strany

Najemce:

Prvni jazykova zakladni §kola v Praze 4, Praha 4, Horackova 1100
Horackova 1100

140 00 Praha 4 — Kr¢

zastoupeny feditelkou Mgr., Bc. Janou Libichovou

IC: 604 36 221

(déle jen najemce) na stran¢ jedné

Podnajemce:

Downstream s.r.o.

Gutova 2134/26

100 00 Praha 10 — Strasnice

ICO: 29462959

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 208135
Zastoupena jednatelkou: Monikou Orlikovou

na strané€ druhé (déle jen podnajemce) uzaviraji tuto smlouvu:

1.
Uvodni ustanoveni

(1) Néajemce prohlasuje, ze dle Najemni smlouvy ze dne 17. 12. 2008 ¢. 0004/09/NAJE/4-MAJ
ve znéni dodatkli k této najemni smlouvé uzaviené se spolecnosti 4-Majetkova, a.s. je
podndjemcem nemovitosti (objekt Skoly) ¢p. 1100, ul. Horackova v Praze 4, k.. Kr¢.

(2) Néajemce prohlasuje, ze dle vyse citované podnajemni smlouvy je opravnén pienechat
nebytové prostory nachéazejici se v objektu nemovitosti specifikované v bodé¢ II odst. (1)
této smlouvy pro ptilezitostné podnajmy bez predchoziho souhlasu najemce 4- Majetkova,
a.s.

Il.
Piredmét a ucel podnajmu

(1) Pfedmétem smlouvy je podnajem nebytovych prostor a parc. ¢ 1052/69 pro ucely
parkovani, nachazejici se v objektu Prvni jazykové zakladni Skoly v Praze 4, Praha 4,
Horéa¢kova 1100.

(2) Utelem podnajmu je ndjem prostor pro potadani akvaristickych a teraristickych prodejnich
vystav v rozsahu uvedeném v zivnostenském listu (je ptilohou smlouvy).

(3) Podnajemce je K zajisténi UcCelu podndjmu opravnén uzivat prostory predmétné
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nemovitosti, a to zejména: $kolni jidelnu, vestibul $koly, spojovaci chodbu od vestibulu
Skoly k jidelng, zde umisténa WC a chodbu od Saten smérem k tfidam v pfizemi Skoly,
vcetné WC na chodbé¢ vedouci ke kancelafim.

V.
Doba a rozsah podnajmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou, tj. od 01. 01.2023 do 31. 08. 2023.

Celkovy pocet hodin najmu: 80

Rozsah dnti a hodin v kalendainim tydnu pro ucely uzivani pfedmétu podnajmu byl
smluvnimi stranami v rdmci sjednané doby podnédjmu sjednan nasledovné:

od.......... do.......... hod., pocet hodin: ..........
od .......... do.......... hod., pocet hodin: ..........
od......... do.......... hod., pocet hodin: ..........
od.......... do.......... hod., pocet hodin: ..........
od.......... do.......... hod., pocet hodin ..........
od 06:45 do 14:45 hod., doba trvani: 8,0 hod
od.......... do......... hod., poc¢et hodin ..........

Celkova doba trvani za tyden: 8,0 hod.

(1)
()

3)
(4)

(5)

(6)

(7)

1)

)

V.
Uhrada nijemného

Cena podnajmu je stanovena dohodou a &ini ||l (ndjemce neni platce DPH).
Cena podnajmu zahrnuje pausalni nahrady za energie a vodu, odvoz odpadu, nutné opravy,
provozni néklady, uklid a samotny najem.

Celkové podnajemné ¢ini 60.000,- K¢ a bude uhrazeno prevodem na ucet Skoly ¢.

Podnajemné za obdobi

a. od 01. 01. do 30. 04. 2023 ¢ini 30.000,- K¢ a bude uhrazeno do 30. 04. 2023.

b. od 01. 05. do 31. 08. 2023 ¢ini 30.000,- K¢ a bude uhrazeno do 31. 08. 2023.
Podnajemce je povinen uhradit ¢astku za vSechny hodiny prondjmu v daném obdobi podle
kalendate, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfipadna zména terminil je mozné po
vzajemné dohod¢ a pisemné uzavieném dodatku.

Pokud dojde ze strany statu k vyhlaSeni mimotradnych opatfeni v souvislosti s neptiznivou
epidemiologickou situaci v souvislosti s pandemii onemocnéni Covid-19 zpisobené
koronavirem SARS-CoV-2, neplati bod (5) a podnajemné bude pocitano pouze
Z uskute¢nénych termind.

V ptipad¢ prodlevy v uhradé ndjemného uznava podndjemce za legitimni narok najemce
na urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni s tim, ze
pravo na ndhradu skody ziistdva nedotéeno.

VI.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnéjemce prohlaSuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat vyhradné pro ucely ¢innosti
sjednané v bodu III. odst. (2) zptisobem obvyklym a k jejich povaze pfimétenym.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat veskeré pravni a jiné predpisy, zejména pozarni,
bezpecnostni, hygienické a mravni normy a bude se fidit pravidly slusného chovani
a nafizeni vedeni Skoly vztahujici se k chodu pfedmétu podnajmu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpist nese podnajemce.
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Podnajemce je povinen od skolnice pievzit a pfedat podnajaté prostory v fadném stavu.
Podnéjemce je povinen po svém podndjmu uvést predmét podndjmu do piivodniho stavu,
tzn. uklidit stoly, zidle a dalsi pomocny material na vymezena mista, stoly pak dezinfikovat
dle hygienické normy.

Podngjemce je povinen vzdy uhradit vzniklou Skodu, pokud vznikla jeho zavinénim.
Podnéjemce se zavazuje nenarusovat provoz Skoly, chranit majetek skoly pted posSkozenim
a Setfit vesSkerymi energiemi.

Podnajemce se zavazuje seznamit vSechny organizatory svych podnajmu s dil¢imi body
této smlouvy.

Podnéjemce zodpovidd za Skody na zdravi a majetku osob vzniklé v dobé¢ uzivani
podnajemnich prostor i v prostorach celého objektu ZS danych smlouvou a souvisejicich
s ucelem uzivéni.

Podnajemce ma povinnost béhem pronajmu zajistit, aby se tcastnici pohybovali pouze
Vv prostoru specifikovaném v ¢lanku III, bod (3).

Podnajemce je povinen zabezpecit, aby ucastnici podnajmu veskerou ¢innost provadéli
pouze pod dozorem jim urcéenych, kvalifikovanych, plnoletych osob.

Podnéjemce v plném rozsahu odpovida za bezpecnost ucastnikd svych podnajmd.
Podnajemce je povinen po dobu platnosti této smlouvy, informovat odpovédného zéstupce
Skoly o zménach kontaktni osoby i kontaktnich udaj.

Podnijemce ma povinnost béhem svého podndjmu nenaruSit chod a hladky pribéh
podnajmu jiného podnajemce.

Podnajemce je povinen ndjemci umoznit kontroly dodrzovéani povinnosti podnajemce.
Podnajemce ma prednostni pravo pii uzavirani nového smluvniho vztahu s najemcem, pred
dal$imi pfipadnymi zdjemci a to za predpokladu, Ze pfedchozi vzijemna spoluprace
probihala na korektni urovni.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze bude predmét uzivani udrZzovat v provozuschopném stavu.
Néjemce se zavazuje v terminech podnajmu zpfistupnit vymezené prostory Skoly.

V pfipade¢, ze podndjemce zadvazné porusi své povinnosti dle bodta I. — VI. a VIII., ma
najemce pravo okamzité jednostranné pisemné smlouvu vypoveédét. V takovém piipadé
nebude jiz uhrazena Castka podnajemci vracena. Nebyla-li néktera z vystavenych faktur
jesté uhrazena, méa najemce pravo narokovat celou fakturovanou ¢astku.

Najemce mé pravo podniknout kroky ke znemoznéni uzivani pfedmétu smlouvy
podnajemcem, pokud podnajemce do 20-ti pracovnich dni od data splatnosti neuhradil
nékterou z faktur za podnajem.

V ptipad¢ vypoveézeni smlouvy podnidjemcem v dob¢, kdy nebyla fakturovana castka
uhrazena, ma ndjemce pravo domahat se uhrazeni castky dané vypovédni Ilhitou
(viz. ¢l. IV. a V. smlouvy), a to vSemi legislativné¢ moznymi a dostupnymi prostredky.
Najemce je opravnén zasahovat do pfedmétu podnajmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti objektu skoly a podnajemce je
povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu strpét.

Néjemce je opravnén, na nezbytné nutnou dobu, uzaviit z provoznich divodi pfistup do
objektu, a to po dohodé¢ s podnajemcem, nebo po jeho piedchozi prokazatelné informaci.
O takto nevyuzitou dobu bude adekvatné snizena fakturovana cena ndjemného.

Najemce je opravnén podle svého uvéazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
podnédjemcem.

Najemce nenese odpovédnost a neruci za piipadné poSkozeni, odcizeni nebo i jiné Skody
na vécech podndjemcem vnesenych a odlozenych v predmétu podnajmu. Rovnéz nenese
odpovédnost za pripadnd zranéni ti€astniki podnajmu zptisobené pii ¢innosti provozované
podndjemcem a neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.
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Néjemce neruci za véci instalované podndjemcem ve vymezeném prostoru a neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

VIIL.
Dalsi ujednani a zvlaStni ustanoveni

Podnéjemce a ucastnici jeho ¢innosti maji pravo ptichodu do arealu skolni jidelny a dalSich
prostor nejdiive 15 minut pfed zapocetim stanoveného ¢asu podndjmu. Budovu skoly jsou
povinni opustit do 20-ti minut po ukonc¢eni tohoto podnajmu.

Ugastnici podnajmu pouzivaji k ptichodu a odchodu pouze cest k tomu uréenych,
nevstupuji do dalsiho arealu Skoly.

Najemce zajisti opravu stolti do 10 pracovnich dnti od dne nahlaSeni opravy.

Uzivani veskerych navykovych latek je zakazano (cigarety, alkohol, drogy...). Za jakékoli
pfipadné uzivani navykovych latek svych svéfencii v prostorach aredlu télocvicen je se
vSemi dusledky odpovédny podnajemce.

Do objektu neni povolen vstup se zvifaty vyjma téch, které jsou pfedmétem akvaristickych
prodejnich vystav — viz ¢lanek II1 bod (2).

Do objektu je zakézdno nosit zbrang, pfedméty nebezpecné (ohrozujici zdravi a Zivot),
chemikalie, latky, pfedméty, zavazadla a odévy znecist'ujici areal Skoly, apod.

Pouzivani naradi, stolt a dalSiho pomocného materidlu ndjemce je mozné vzdy po dohodé
se sluzbu konajicim zastupcem skoly.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva nabyva uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) uplynutim sjednané doby

¢) skonéenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem — MC Praha 4 a najemcem

d) vypoveédi

e) zanikem podnajemce bez pravniho nastupce v piipad€, ze je podnajemce pravnickou

(3)

(4)

()
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osobou, jinak smrti podndjemce.
Smluvni strany mohou dle ujednani v odstavci (2) pism. d) tohoto bodu tuto smlouvu
vypovédét bez uvedeni diivodu s jednomé&si¢ni vypovédni lhlitou, kterd zacina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Podnajemce v piipadé hrubého poruseni své povinnosti dle bodi I. — VI. a VIII. je povinen
zaplatit penale ve vysi 20 000,- K¢, kterou mu najemce predepise.
Smlouvu je mozno vypovédét pouze pisemnou formou.
Najemce si vyhrazuje pravo v piipadé opakovaného poruSovani, ¢i zavazného
jednorazového poruseni této smlouvy, smlouvu zrusit s okamzitou platnosti.
Ptipadné zmény a dodatky této smlouvy mohou byt dohodnuty pouze pisemnou formou
S podpisem obou smluvnich stran.
Podngjemce stvrzuje svym podpisem, ze je sezndmen s pozarn¢ nebezpecnymi misty,
S obsahem poZzarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoZ 1 ohlaSovnou pozart.
Vsechny ostatni vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou, se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden vytisk obdrzi podnajemce a jeden najemce.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze si ji pecClivé a fadné piecetli a ze tato smlouva
odpovida jejich svobodné, skutecné, vazné a pravé vuli, ucinéné nikoliv v tisni za napadné
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nevyhodnych podminek a na dikaz svého souhlasu pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
I ontaktni osoby najemce:

P vni kontaktni osoba podnajemce:

V Praze dne 02. 01. 2023

Magr., Bc. Jana Libichova Ing. Miroslav Orlik
reditelka Skoly
(ndjemce) (podnajemce)
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Ptiloha ke smlouvé ¢.j. J - 01/23 - Downstream s.r.o.:
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Pocet dnti/hod. v r. 2023: So 10 80
Castka v K& 60 000
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