Najemni smlouva
Uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s. )
Sidlo Nemocnicni 429, Horni Brana, 381 27 Cesky Krumlov
IC 260 95 149

rejstiikovy soud Krajsky soudu v Ceskjch Bud&jovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupen Mgt. Jaroslav Sima, MBA, predseda pfedstavenstva a MUDx. Jindfich Florian,
mistopredseda predstavenstva
dale jako Pronajimatel

d

MUDrzt. Hana Klosse

sidlo Nemocnié¢ni 429, Horn{ Brana, 381 27 Cesky Krumlov
ICO: 750 89 530, ICZ: 33 99 03 07

dale jako Ndjemce
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I
Piedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci pfedmét najmu, tak jak je dale
ve smlouvé specifikovan, k docasnému uZivini a Nijemce se zavazuje za to platit
Pronajimateli najemné a zalohy na sluzby touto smlouvou stanovené.

II.
Piedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely. parc. ¢ 1456, jejiz soudasti je budova
obcanské vybavenosti, ve zapsané v listu vlastnictvi na LV & 6027 pro obec a k.. Cesk;’r
Krumlov, vedeném u Katastrilntho Gfadu pro Jihodesky kraj, Katastrlni pracovisté Cesky
Krumlov.

Pronajimatel pfenechava nijemci v budové obdanské vybavenosti ¢p. 346, ktera je soucasti
patcely ¢. 1456 do najmu nebytové prostoty v suterénu, a to zubni ordinaci s éekirnou o
velikosti 59,90 m” (dale jako ,,pfedmét nijmu®), tak jak je specifikovan v pifloze & 1 této
smlouvy.

Nijemce je seznimen se stavem pronajimanjch nebytovych prostor dle této smlouvy.
Ucelem najmu je provozovani ¢innosti poskytovani zdravotnich sluZeb — zubni ordinace.

III.
Ukel najmu
Nijemce je oprivnén uZivat pfedmét nijmu vyhradné za déelem provozovani zubni
ordinace. Nijemce nema zejména pravo provozovat jinou &innost nebo ménit zpasob &
podminky vykonu ¢innosti, nez jak vyplyva z Gcelu najmu, pokud by tato zména zptsobila
zhorseni pomérd v nemovitosti a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

Nedodrzeni tcelu najmu je povazovino za podstatné porueni smlouvy a toto mize byt

divodem k odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z dtvoda leZicich na strané
najemce.
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IV.
Doba najmu
N4jem se sjednavi na dobu neurcitou a poc¢ina bézet podpisem této smlouvy od 1.1.2016.

V.
Najemné, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najjmem
Vyse najemného a thrad za ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem a spojenych
s uzivanim nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Nijemné za nebytové prostory uvedené v bodé 2.2. Smlouvy ¢ini 48.504,-K¢/roc¢né, tedy
4.042,-K¢/mésicné.

Smluvni strany se dohodly, ze nijemce bude platit Pronajimateli zalohy za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor v nasledujici vysi:

b) vodné/stoéné 3.012,-Ké/rok (251,-K¢/mésic), pti¢emz skutecna spotieba je méfena
podruznym vodomérem podle skutecné spotfeby a odbér bude vyictovin po
ukondeni kalendafniho roku, nejpozdéji do 31.3. nasledwjiciho roku.

¢ teplo, TUV 21.864,-K¢&/rok, (1.822,- K¢/mésic)

d) el enetgie 10.596,- K¢&/rok (883,-K¢/mésic):

Celkem zalohy na sluzby spojené s najmem 2.956,- K¢/ mésic.

Cena za najem a ceny za sluzby spojené s prondjmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez
DPH. Pii vyaétovani cen sluzeb bude ke konecné cené piipocteno DPH v zikonem
stanovené vysi

Smluvni strany se dohodly, Ze vzdy od 31. biezna kazdého kalendainiho roku (pocinaje
1.1.2017) upravi pronajimatel s ucinnosti zpétné od 1. ledna daného roku vysi najemného o
castku odpovidajici oficialné vyhlasené mife inflace Ceskym statistickjm ufadem (index —
obecny riist cenové hladiny v Ceské republice) za uplynuly rok (popiipadé pomérné
v mésicich). Takto upravené nijemné se povazuje za najemné sjednané. Nijemné se v tom
piipadé upravuje na cely kalendafni rok nisledujici po roce, kterého se tdaje o inflaci tykaji.
Pronajimatel vystavi nijemci vzdy za obdobi leden az bfezen vyuctovani inflace, které bude
splatné do ¢trnacti (14) dni ode dne jeho doruceni najemci.

Nijemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné mésicné
patnactého (15) dne piislusného mésice na zakladé danového dokladu vystavencho
pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna financni castka piipsana
na ucet pronajimatele.

Skuteéné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdorocné najemci do 31.3. a ve
lhtté 30 dnt bude provedeno vyrovnani pfipadnych nedoplatkd a preplatka.
V piipadé, Ze nijemce nezaplati pronajimateli fadné a vcas najemné, vydctovani inflace ci
thrady za sluzby s nijmem spojené, miize pronajimatel pozadovat po nijemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy$i 0,05 % z dluzné castky za kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na zikonné sankce a nahradu skody v plné vysi.

VI.

Podnajem

Nijemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat pfedmét najmu ani jeho cast
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu
zptsobilém k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych
nebytovych prostort za icelem kontroly, zda je nijemce uZiva fadnym zpiisobem a k ucelu
uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajatjch prostord pronajimatel nijemci
oznami v dostatecném casovém predstihu.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
pozada.

Nijemce neni oprivnén instalovat na nemovitost, ve které se nachizi pfedmét najmu,
reklamni poutace, loga ¢i jiné podobné napisy ¢ provadét kresleni tohoto napisu pHimo na
plochu nemovitosti, ve které se pfedmét ndjmu nachazi.

Najemci se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu
spocivajici v nijemnim pravu do sdruzeni existujicim za tcelem spoleé¢ného podnikani.
Nijemce je povinen neprodlené oznimit pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni
rozsah a podminky uZivini prostor slouzictho k podnikani, véetné skutec¢nosti, které
ovliviiji rozsah dodivek a zplisob vyuctovani sluzeb spojenjch s uzivanim nebytovych
prostor dle platnych pfedpist.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon
jinych uZzivacich a nijemnich prav v objektu, v ném? se nachazi pronajaté prostory. Ndjemce
je povinen vyuzivat pronajaté prostory pouze v rozsahu dle bodu 3.1 smlouvy. Najemce je
soucasn¢ povinen zajistit, aby pfedmét jeho ¢innost (v&. ptpadnych zakazniki, dodavateld,
obsluhy apod.) v Zddném pfipadé nenarusil pifjezd a odjezd zdravotnického personilu a
pacienti. Najemce je povinen za]1st1t aby sim nebo jeho dodavatele neparkovali na jinych
mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenyjch (za vyhrazend mista
jsou povazovany pouze mista urcena pro patkovani zaméstnanca a vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida najemci za skodu zplisobenou tfetimi osobami na pfedmétu najmu
nebo na vécech vnesenych nijemcem do pfedmétu ndjmu. Nijemce je povinen zajisti a po
celou dobu trvani nijemniho vztahu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innost,
vykonavanou nijemcem v pfedmétu ndjmu a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani ptedlozit
pronajimateli k nahlédnuti. Nijemce je povinen zajistit oznadeni provozovny v souladu se
zivnostenskym zakonem.

VIIIL.

Ostatni ujednani
Odevzdani pfedmétu najmu a jeho tdrzba

Pronajimatel pfedava najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani.
Nijemce prohlasuje, ze si pfedmét ndjmu prohlédl a ve stavu zplsobilém ke sjednanému
uzivani jej od pronajimatele ptijima.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vjkon
jinych uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachézi pronajaté prostory. Najemce
Je povinen vyuzivat pronajaté prostory pouze v rozsahu dle bodu 3.1 smlouvy. Nijemce je
soucasné povinen zajistit, aby pfedmét jeho ¢&innosti (vé. pfipadnych zakaznikd, dodavateld,
obsluhy apod.) v Zadném pitipadé nenarusil pifjezd a odjezd zdravotnického personilu a
pacientd. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele neparkovali na jinych
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mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena mista
jsou povazovany pouze mista urena pro parkovani zameéstnancu a vefejnosti).

Nijemce se dale zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, udrZzovat jej v Cistoté a
zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakozto 1 dalsi osoby, ktetré vstupuji do pfedmétu najmu za
ucelem kontaktu s nijemcem, respektovali veskera bezpecnostni a jina v této smlouveé
zminéna opatfeni, vyplyvajici z obecné zavaznych pfedpisa.

Nijemce se zavazuje zajistit na své niklady v pronajatjch nebytovych prostorach veskeré
drobné opravy, pravidelnou ddrzbu a pravidelny uklid.

Nijemce zajist'uje udrzbu pfedmétu nijmu na své naklady. Za udrzbu se povazuje obvyklé
udrzovani, které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze pfedmét najmu
vyuzivat ke sjednanému ucelu dle. této smlouvy.

IX.
Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu
najmu podle této smlouvy.

Pronajimatel nem4 pravo béhem najmu ménit pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu najemce.

Pokud pronajimatel potfebuje béhem ndjmu provést opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonéeni nijemniho vztahu, je povinen najemce tuto opravu strpét, i
kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtize nebo omezeni v uzivani pfedmétu najmu.

Nijemce neni opravnén k jakékoliv stavebni upravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru
¢i technickému zhodnoceni pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni najmu pfevezme Ci nepfevezme
stavebni nebo jiné Uptavy, v jakém rozsahu, jakym zpisobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢i jinou upravu trvalého charakteru ci
technické zhodnoceni pfedmétu najmu provede nijemce na vlastni odpovédnost, vlastnim
nakladem a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynaloZené financni prostfedky do stavebnich
nebo jinych Gprav pfedmétu nijmu po dobu trvani najemniho vztahu podle této smlouvy
najemce.

Pojisténi

9.7.

9.8.

L9

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy pojistil na vlastni
naklad proti Zivelnim pohromim a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu
platnosti najemniho poméru dle této smlouvy.

Nijemce se zavazuje byt pojistén na svij naklad proti skodim zpusobenym provozem své
cinnosti.

Naijemce odpovida za znideni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci,
tak véci, které se nalézaji v prostorich pfedmétu nijmu. Timto ustanovenim vsak neni
vyloucena zikonna odpovédnost pronajimatele ¢i tietich osob.



DodrZovani obecné zavaznych norem
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Nijemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpeénostni, protipozarni, ekologické a jiné

pravni pfedpisy spojené s uzivanim pfedmétu najmu.
Najemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi Zadosti a za pfitomnosti ndjemcem uréeného
zastupce ke vstupu do vSech éist pfedmétu nijmu za Géelem kontroly jejich uzivani,
dodrzovani bezpecnostnich a protipoZarnich opatieni a pfedpisii nebo za tdelem zabranéni
skodam.

Nijemce je povinen v pfedmétu nijmu udrfovat volné tnikové cesty, volny piistup
k nouzovym vychodim, rozvodnym zafizenim elektrické energie a k uzavérim vody a
plynu pokud se v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli orginy vetejné sprivy z diivodu poruseni
povinnosti najemce, je nijemce povinen uhradit pronajimateli do ti (3) dnti poté, kdy jej k
této thradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozi predlozenim otiginilu p#slusného
rozhodnuti orginu vefejné spravy.

X.

Skonceni najmu

10.1 Najem muze skondit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) vypovédi
©) vypovédi s kratsi vypovédni Ihitou

10.2 Vypovédni lhita v pfipadé vypovédi bez udini davodu &ini t (3) mésice, a pocina bézet
prvnim dnem nésledujictho mésice po doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

10.3Najem mize také skondit na zakladé pisemné vypovédi se zkricenou vypovédni lhitou,
kterou maze smluvni strana udinit v téchto piipadech:

a) Pronajimatel mize v ptipadé, kdyz:

~ - Ndjemce je v prodleni s thradou penézitého plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven niajemce dluh nehradil ani v dodateéné lhaté tficet
kalendafnich dni, kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

~ Najemce uzival pfedmét ndjmu v rozporu s jeho tcelem a zavadny stav neodstranil ve
Ihité 30 dnti od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

~ Najemce proved! na pfedmétu najmu stavebni Gpravy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve Ihiité 30 dnt od dorudeni pisemné
vyzvy k napravé.

~— Nijemce pifenechal pfedmét najmu nebo jeho cast do podnajmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zavadny stav neodstranil ve lhaté 30
dnti od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

~ Najemce porusi hrubjm zpisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zikona nebo

z této smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhiité 30 dnd od dorudeni pisemné vyzvy
k naprave.



b) N4jemce mize v pripad¢ kdyz:

~ - Pfedmét najmu je bez viny najemce nezpisobily k v této smlouvé dohodnutému tcelu
a pronajimatel a zdvadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k
naprave.

— Pronajimatel porusi hrubym zptisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona
nebo z této smlouvy, a zdvadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné
vyzvy k naprave.

Vypovédni lhiita ve vSech vyse uvedenych piipadech je shodni pro obé smluvni strany a

¢ini 30 dni ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

10.4 Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v
den skonceni najmu do 15,00 hodin. Nijemce je povinen uvést pfedmét najmu do stavu
ptvodniho s piihlédnutim k béznému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Takova dohoda musi byt pisemna.

10.5V piipade prodlem’ najemce spiedém’m pfedmétu najmu po skonceni doby najmu je
prona]lmatel opravnén pozadovat po na]emcl smluvni pokut:u ve vysi 4.000 K¢ za kazdy den
prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody ani nirok na
zakonné sankce.

10.60d prvnfho dne po uplynut vypovédni lhity plati, 7e jakékoliv véci, nachazejici se
v pfedmétu nijmu se v nich nachdzi neoprivnéné a nijemce neni opravnén uplatnit po
pronajimateli zadné niroky z diivodu jejich poskozeni, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo
v disledku zavinéni tfetich osob.

10.7V ptipadé, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu najemce nevyklidi pfedmét najmu, souhlasi
s jeho vyklizenim prona]nnatelem do provizornich nahradnich prostor. Ucelné vynalozené
naklady pronajimatele spojené s vyklizenim pfedmétu ndjmu v takovém pfipadé hradi
najemce.

XI.
ZavéreCna ustanoveni
11.1 Tato smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran,
které nejsou v této smlouvé upraveny, se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zikonik
v platném znéni a ptedpist souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou piislusné ceské soudy.

11.2 Veskeré pisemnosti véetné vyuctovani najemného a thrad za sluzby poskytované s najmem
budou druhé smluvni strané zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
jinou adresu, kterou tato smluvni strana pfedtim pisemné oznimila. Odepie-li adresat
pisemnost bezdivodné pfijmout, povaZuje se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji
ptijmuti bylo odepfeno. Vriti-li se odesilateli pisemnost pro jeji nedoruceni z jakéhokoli
dtvodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena tfeti (3) pracovni den
po odeslani pisemnosti.

11.3 N4jemce, je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho
osoby, uvedené v zihlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je nijemce povinen
neprodlené oznimit pronajimateli jakékoliv zmeény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim,
zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty v aktualnim znéni.

11.4 Pokud budou jakakoliv ustanoveni této smlouvy uznina neplatnymi ¢i nedcinnymi, zbyvajici
¢ast smlouvy ztstane nadale plné v platnosti a Gcinnosti, pokud zdstane funkénim nastrojem
k dosayeni ziaméri obou stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatna a



nevykonatelnd ustanoveni vzijemné piijatelnym platnym zikonnym a vykonatelnym
ustanovenim, které bude odrazet ziméry smluvnich stran obsaZzené v puvodnim ustanoveni.

11.5Tato ndjemni smlouva méze byt ménéna nebo dopliiovina pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran formou dodatk.

11.6 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdr¥i po
jednom vyhotoveni.

11.7Smluvni strany si tuto smlouvu ddkladné piecetly, vSem jejim ustanovenim dokonale

porozumely a nezadaji zadnych zmén, vysvétleni & doplnéni a na dikaz projevu svobodné a
souhlasné vile s jejim obsahem pfipojuji niZe své podpisy.

Dne .. .

IESKY KRUMLOV, a.s.

'&429._ Horni Brana i
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stavenstva

mistopfedseda predstavenstva
Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Priloba: specifikace predmétn ndjmu



Prloha: specifikace predmétu ndjmu

Nebytovy prostor slouzici k podnikani v suteténu po levé strané od vchodu do budovy, mistnosti

o celkové velikosti 59,90 m? v nize uvedeném sloZeni mistnosti:

Cekarna

Mistnost lékare
Otdinace

Sesterny

Sklad

2 x WC, predsinka
Chodba

Spolecna chodba

10,50 m®
08,80 m*
13,50 m?
12,35 m®
02,32 m*
05,10 m?
05,18 m?
02,15 m’



