NAJEMNi SMLOUVA &. 6623030038
uzaviena dle ustanoveni ob&anského zakoniku
ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi smluvnimi stranami

1. Statutadrni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO: 44992785
podpisem smlouvy povéien na zakladé usneseni Rady mésta Brna piijatého na schiizi ¢. R9/013
konané dne 4. 1. 2023 Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Zensky vzdélavaci ustav Brno, z.G.

se sidlem Kifenova 235/68, Trnita, 602 00 Brno

zastoupeny reditelkou Barborou Antonovou

ICO: 14226227

Zapsany v rejstiiku Gstavi vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. U, vl. 333
(dale jen ,najemce")

L
Piedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem pozemku p. &. 465, zastavéna plocha a nadvori, véetné
budovy &.p. 389, ktera je jeho soudasti, s adresou Udolni 10, dale pozemku p. &. 466, zahrada,
vS8e v k. 0. Vevefi, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralniho pracovisté Brno-mésto. (dale jako ,nemovitosti“).

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
prijima, jsou nemovitosti uvedené v &l. |, odst. 1. (dale jako ,pfedmét najmu®).

3. Predmét najmu bude najemce uzivat za G€elem poradani vzdélavacich, volnofasovych a
kulturnich aktivit.

4. Najemce prohlaSuje, Zze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tento je zpUsobily
k dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto stavu predmét najmu piejima.
Il
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurgitou.
2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni dlvodu.

Vypovédni doba je Sestimésicni a zadina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané.



3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jestlize:

a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného, popf. ceny za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce prenecha pronajaté prostory nebo jejich &ast do podnajmu bez prfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce neuhradi jistotu dle &l. Ill. odst. 4,

d) najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

e) bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté prostory, odstranéna anebo pfestavovana
tak, ze to brani dalsimu uzivani pronajatych prostor a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat.

Z ddvodu shora uvedenych konéi najem ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto divodi pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava &astkou ve vysi 250.000,- K& za rok. Vyse Ctvrtletni
splatky najemného &ini 62.500,- KE.

2. Najemce bude platit Uhrady za energie a sluzby piimo jednotlivym dodavatelim energii.

3. Najemné za pfedmét najmu vGetné pfipadnych zaloh je splatné &tvrtletné vzdy k poslednimu dni
prvniho mésice kalendarniho Gtvrtleti, za které platby nalezi, tj. vzdy k31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31.
10. pfisludného roku, pfevodem na bankovni G&et pronajimatele. Provedenim platby najemce se
rozumi pfipsani této platby na G&et pronajimatele.

4. Je-li najemce v prodleni s thradou najemného, popf. zaloh na sluzby ¢&i vyucétovani zaloh, je
povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni ve vy3i stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvySit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou
gast odpovidajici primérné mire inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna
Gast se stane jako doplatek plateb sougasti zakladu plateb pro daldi kalendarni rok. Nebude-li
primé&rna mira inflace vyhladena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku,
bude rozdil mezi plvodni vy3i ndjemného a nadjemnym zvy$enym o inflaci za |. tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. tvrtleti kalendarniho roku. V pfipadé zvySeni najemného se najemce zavazuje
takto zvySené najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k Uéelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpedovat na svlj naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

2. Najemce se zavazuje zajistit na svoje naklady Gklid pfedmétu najmu a odvoz odpadkd.



10.

11.

12.

Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu jen s prfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Za timto (&elem predlozi pronajimateli navrh podminek podnajemni
smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem k vypovédi najmu.

Néajemce bere na védomi, ze v pfedmétu najmu se nachézi prostor kotelny, jehoz provoz zajistuje
dodavatel tepla. Najemce se zavazuje umoznit dodavateli uzivani tohoto prostoru.

Néjemce se zavazuje pfi instalaci firemniho napisu, ozna&eni provozovny &i jinych reklam na
pfedmétu najmu respektovat pravidla uvedena v publikaci s ndzvem ,Manual dobré praxe
oznaCovani provozoven v méstské C&asti Brno-stifed® vydané statutdrnim méstem Brnem,
méstskou Casti Brno-stied v roce 2017.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péé&i radného hospodare a na svoje naklady
odstranit $kody, které v prib&hu najmu zplsobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisti pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych piedpisti a norem souvisejicich.

V pfipadé dalich pozZadavkli na Gpravu predmétu ndjmu dle platné legislativy a v piipadé
stavebnich Uprav a podstatnych zmén predmétu najmu se najemce zavazuje pozadované Upravy
provést na své naklady véetné pfipadné rekolaudace a dalich potfebnych Gkond na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svij naklad, odpovédnost a riziko
a vsouladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Pfi skon&eni najmu pfipadnou najemcem takto
provedené stavebni Gpravy a zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smiluvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladd vynaloZzenych na opravy nebo
Upravy pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skonéeni. Smluvni strany se
dale dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za
toto zhodnoceni. Néjemce se zavazuje, Ze nebude po pronajimateli pozadovat dhradu
vynalozenych nékladd na opravy nebo Upravy prfedmétu najmu ani vyrovnani za piipadné
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Provede-li najemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele prostory do ptvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za 8kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Néjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zékladé jeho ustni nebo pisemné
vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu po ukonéeni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/6 sjednaného roéniho ndjemného
za kazdy zapodaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezd(vodné
obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného a cené
za sluzby. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich &astech zanikne.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje naklady piedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
stanovenému zplsobu a ucelu uzivani a zabezpedit ndjemci neru$eny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za udéelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému Géelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovidd za 3kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpUsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vliastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovidd za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi ndjemce.

V pfipadé, Zze najemce pfi ukonéeni ndjmu nevyklidi a nepfeda pronajaty prostor posledni den
najemniho vztahu a neudini tak ani v dostateéné piimérené nahradni Ihité sedmi dnd od skonéeni
najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pronajaty nebytovy prostor sam nebo pomoci tfetich osob
na naklady a nebezpeli najemce, za timto Ulelem prekonat pfipadné prekazky zaijistujici
nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto nebytovych prostor a uskladnit na naklady
najemce jeho véci nachazejici se v nebytovém prostoru na jiném k uskladnéni vhodném misté.
Néajemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva
v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze touto smlouvou se ruSi Smlouva &. 6622033866 o0 najmu
nebytovych prostor ze dne 1. 9. 2022.

V pfipadé skonéeni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytovy prostor posledni den
najmu ve stavu, vijakém je prfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv
dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gé&innosti nékterych smiuv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich piedpisl. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.



6. Smlouva je vyhotovena v $esti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

7. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Géinnosti dnem protokolarniho predani
pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Prob&hne-li protokolarni prfedani dle predchozi véty
dfive nez zverfejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva G&innosti timto zverejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, zvefejnén od 23. 9. 2022 do 10. 10. 2022.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schiizi ¢. R9/013 konané dne 4. 1.
2023.

V Brné dne 6. 1. 2023 V Brné dne 9. 1. 2023

Statutarni mésto Brno Zensky vzdélavaci astav Brno, z.0.
Bc. Petr Gabriel Barbora Antonova

vedouci OSM MMB feditelka

pronajimatel najemce



