Niajemni smlouva
Uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Sidlo Nemocnicni 429, Horni Brana, 381 01 éesk}? Krumlov

ICO: 260 95 149

rejstifkovy soud Krajského soudu v Ceskyjch Budéjovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupena Mgr. Vojtéchem Remeném, MBA a MUDr Danou Kopiivovou, pfedsedou a ¢lenem
predstavenstva

dale jako Pronajimatel

a

Psychiatrie T.G.M. s.r.o.

ICO: 032 83 194

Sidlo: Machova 1476, 397 01 Pisek

Zastoupena: MUDr. Alesem Michalkem, jednatelem
dale jako Ndjemce

I.
Piedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat nijemci pfedmét najmu, tak jak je dale ve smlouvé
specifikovan, k docasnému uZivani a Néjemce se zavazuje za to platit Pronajimateli ndjemné a platby za
sluzby touto smlouvou stanovené.

II.
Piedmét najmu
Pronajimatel prohiasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. ¢ st. 4277, jejiz soudasti je budova obéanské
vybavenosti bez ¢.p., v§e zapsané na listu vlastnictvi & 6027 pro obec a k. . Cesk;’r Krumlov, vedeném u
Katastralniho tfadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechava ndjemci v budové obéanské vybavenosti bez. & p., ktera je soucastl parcely ¢.
st. 4277 do vyluéného uzivani nebytové prostory ve 2. nadzemnim podlazi, a to 2x ordinaci a sesternu,
vie o velikosti 60,09 m* tak jak je specifikovano v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, a dale do nevylué¢ného uZivani
spolecné uzivané prostoty, a to chodby, schodisté, vytah, socidlni zafizeni pro pacienty (dale jako
»predmeét najmu),

Nijemce je sezndmen se stavem pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy. Uéelem najmu je
provozovani cinnosti poskytovani zdravotnich sluZeb — psychiatrické ordinace.

CL II1.
Utel najmu
Najemce je opravnén uZivat pfedmét nijmu vjhradné za Gcelem provozovani ekonomické c¢innosti —
psychiatrické ordinace a s ni souvisejici administrativni &Ginnost.
Néjemce nemi zejména pravo provozovat jinou cinnost nebo ménit zptsob & podminky vykonu
cinnosti, nez jak vyplyva z iéelu najmu, pokud by tato zména zpisobila zhorseni pomérii v nemovitosti
a/nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitosti.

NedodrZeni tcelu ndjmu je povazovino za podstatné poruseni smlouvy a toto mize byt divodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z divodi lezicich na strané najemce.

IV.
Doba najmu
Naijem se sjednava od 1.1.2022 na dobu neuréditou.



V.
Najemné, poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s nijjmem
Vyse ndjemného a dhrad za sluzby poskytované pronajimatelem spojenymi s uzivanim nebytovych
prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Najemné za nebytové prostory ordinace uvedené v ¢l. II Smlouvy éini 1.000,-K¢/m?/roéné a poplatek
za uzivani spolecnych prostor ¢ini 5.000,- K¢/roéné. Najemce je tedy povinen platit 5.424,-
K¢/ mésiéné.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude platit Pronajimateli poplatky za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor v nasledujici vysi:

b) vodné/sto¢né 1.560 K¢/rok/ 130 Ké&/mésic),
c) teplo, TUV 16.200 K¢/rok/ 1.350 K¢/mésic)
d) el energie 3.840 K¢/rok/320 K¢/mésic):

Celkem poplatky za sluZby spojené s nidjmem 1.800,- K&/mésic.

Cena za najem a ceny za sluzby spojené s pronajmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH. Pfi
fakturaci poplatki za sluzby bude pfipocteno DPH v zikonem stanovené vysi.

Néjemné a poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s ndgjmem jsou splatné mésicné patnactého (15)
dne piislusného meésice na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem zaplaceni se

rozumi denI kdi bifla ifisluéné financni  castka iﬁiséna na_ ucet pronajimatele. ¢. uctu

V piipadé, ze najemce nezaplati pronajimateli fadné a véas najemné ¢i thrady za sluzby s najmem spojené,
miize pronajimatel pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na zakonné sankce a nihradu
skody v plné vysi

VL
Podnajem

Nijemce neni opravnén poskytnout tfeti osobé moznost uzivat pfedmét najmu ani jeho cast bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VII.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostort za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpisobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostort pronajimatel najemci oznami v dostatecném casovém predstihu.
Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.
Najemce neni opravnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi pfedmeét najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu piimo na plochu nemovitosti, ve které se
pfedmét najmu nachazi.
Najemci se zakazuje bez piedchoziho souhlasu pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu spocivajici
v ndjemnim pravu do sdruzeni existujicim za ucelem spolecného podnikani.

Nijemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uzivani prostor slouzictho k podnikani, véetné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zpusob vyictovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych piedpist.



Nijemce je povinen zdrzet s€ jakéhokoliv jédtidni; které by rusilo nébo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich 2 ndjemnich prav v objektu, v'néimZ sé nachazi pronajaté prostoty. Najemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle 1. IT Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby predmét
jeho cinnosti (v¢. pipadnych, zakazm'ku .dodavateldi, obsluhy apod.) v Zidném piipadé nenarusil ptijezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacu:ni;u, Nijemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na ]mych mistech v obqutu prona]npatele nez-li mistech k tomu vyhrazenjch (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze rmsta urcena pro parkovam zarnestnancu a Vere]nosu)

Pronajimatel neodpov1da najemci gatskoduH pusobenou tietingl osobanu na predmeétu najmu nebo na
vécech vnesenych nijemcem do predmétu najmu. Nijemce je povinen zajisti a po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojiSténi odpovédnosti za skodu
zplisobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innosti, vykonavanou najemcem v pfedmeétu nijmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedloZit pronajimateli k nahlédnuti. Najemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se zivnostenskym zakonem.

VIII. .

Ostatni ujednani
Odevzdani pfedmétu najmu a jeho idrzba '
Pronajimatel pfedava najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivini. Nijemce
prohladuje, Ze sipfedmét najmu prohlédl a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani jej od
pronajimatele pfijima.
Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachizi pronajaté prostory. Nijemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. II Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby predmét
jeho cinnosti (v¢. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v Zidném pfipadé nenarusil piijezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacientd. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinjch mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista urcena pro patkovani zaméstnanci a vefejnosti).
Najemce se dale zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, udrzovat jej v Cistote a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto i dal$i osoby, které vstupuji do pfedmétu nijmu za icelem kontaktu s nijemcem,
respektovali veskera bezpecnostni a jina v této smlouvé zminéna opatfeni, vyplyvajici z obecné zivaznych
predpisi.
N3jemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych nebytovych prostorach veskeré drobné opravy,
pravidelnou udrzbu a pravidelny uklid.
Nijemce zajist’uje udrzbu pfedmétu najmu na své naklady. Za udrzbu se povazuje obvyklé udrzovani,
které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze pfedmét najmu vyuzivat ke sjednanému tcelu
dle. této smlouvy.

Stavebni a jiné apravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu nijmu podle
této smlouvy.

Pronajimatel nema pravo béhem ndjmu ménit pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce.

Pokud pronajimatel potfebuje béhem ndjmu provést opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen najemce tuto opravu strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zptsobi obtiZze nebo omezeni v uzivani pfedmétu najmu.

Nijemce neni opravnén k jakékoliv stavebni tpravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru ci
technickému zhodnoceni pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni najmu pfevezme i nepfevezme stavebni nebo jiné upravy,
v jakém rozsahu, jakym zptisobem a za jakych podminek.



Nedohodnou-li se strany jinai, ka%o" stavebiri{ €i ji cn apravu trvzlého charakteru ¢ technické
zhodnoceni predmetu najmu provade néjemaee na vlreini odpovidnocy viastnfin pakladem a v souladu

s platnymi pravnimi pfedpisy.

{ rectindky do stavebnich nebo jinych

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vyralofsné iz
1 5.’) smiouvy najemce.

Uprav pfedmeétu najmu po dobu trvani najemnfao vz

Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uVPdP'w. w ¢l. 11, této stalouvy, pojistil na vlastni naklad proti
zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi 7*5% 7't 21 no celou dobu platnosti najemniho poméru
dle této smlouvy. '

Nijemce se zavazuje byt pojistén na svij nakiad p:nti skadam zpisobenym provozem své cinnosti.

Nijemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv ﬁné znehodnocem’ jak nzjimané véci, tak véci, které
se nalézajiv prostorach pfedmétu najmu. Timio us ta::; yweaim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost
pronajimatele ¢i tfetich osob.

DodrZovani obecné zavaznych norem

Na]emce se zavazu]e dodrzovat zejména bezpecnostai, Proﬁpozarm ekolog1cke a jiné pravni piedpisy
spojené s uzivanim pfedmétu najmu. -

Nijemce odpovida za bezpeénost price a pozirni ochranu v pfedmétu najmu

Pronajimatel je opravnén, po piedchozi zadosti a za pHitomnosti najemcem urceného zastupce ke vstupu
do vSech ¢asti pfedmétu niajmu za Gcelem kontroly jejich uzivani, dodrzovani bezpecnostnich a
protipozarnich opatfeni a pfedpist nebo za ticelem zabrincni skodam.

Najemce je povinen vpredrnetu najmu udrzr)va volné umkove cesty, volny piistup k nouzovym
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v pronajimanych nemovitostech vyskytu)l

Ptipadné sankce, ulozené pronajimateli organy vefejné spravy z divodu poruseni povinnosti nijemce, je
najemce povinen uhradit pronajimateli do ti (3) dnt poté, kdy jej k této hradé prona]matel vyzve a
ulozen{ sankce dolozi predlozenim originalu pfisluiného rozhodnuti organu vefejné spravy.

IX.
Skonceni ndjmu

Nijem muze skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvmch stran,

b) vypoveédi

¢) vypoveédi s kratsi vypovedni Ihitou
Vypovédni lhita v pfipadé vipovédi bez udani divodu cini tfi (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé stranc.
Nijem muze také skondit na zikladé pisemné vypovédi se zkracenou vypovédni lhitou, kterou mize
smluvni strana ucinit v téchto piipadech:

a) Pronajimatel miize v piipadé, kdyz:

- Niéjemce je v prodleni s thradou penézitéha plnéni déle nez patnact po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven najemce dluh nehradil ani v dodatecné lhuté tficeti kalendafnich dni,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

- Nijemce uzival pfedmét nijmu v rozporu s jeho tcelem a zavadny stav neodstranil ve [hité 30
dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.



~  Niajemce proved] na pfedmétu najmu stavebni Upravy' bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajlmatele a zavadny stav neodstraml ve lhute 30 dnu od dorucem p1semne vyzvy k naprave.

— Najemce pfenechal predmet na]rnu nebo ]eho cast do podna]mu tieti osobé bez predchoziho
plsernneho souhlasu pronajimatele zavadny stav neodstraml ve lhate 30 dni od dotuceni pisemné

vyzvy k napravé.
— Niéjemce porusi hrubym zpiisobem své povinnosti, kteté mu vypl}’rvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dné od doruceni plsemne Vyzvy k naprave.
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b) Najemce mtze v pnpade kdyz

— DPfedmét najmu je bez viny nijemce nezpisobilj kv této smlouvé dohodnutému tcelu a
pronajimatel a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

— Pronajimatel porusi hrubym zpisobem své povinnosti, které mu vyial;’rvaji ze zakona nebo z této
smlouvy, a zivadny stav neodstranil ve lhité 30 dnd od dorudeni pisemné vyzvy k napravé.

Vypovédni lhita ve vSech vyse uvedenych pnpadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Néj emce je povinen piedmét najmu Vyk]idit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Nijemce je povinen uvést pfedmét ndjmu do stavu puvodniho s pnhlednuﬂm k
béZznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

Vpnpade prodleni’ na]emce s predamrn pfedmétu najmu po skonceni doby nijmu je pronajimatel
opravnen pozadovat po na]ernc1 smluvni pokutu ve Vysl 4.000 K¢ za kazdj den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody am narok na zakonné sankce.

Od prvniho dne po uplynutl vypovedm lhuty plau, ze jakékoliv véci, nachizejici se v pfedmétu ndjmu se
v nich nachizi neopravnéng a majemce neni oprivnén uplamit po prona]mwateh zadné naroky z divodu
jejich poskozem ztraty ¢i zniCeni, ke kterym doslo v dusledku zavinéni tietich osob.

V ptipade, ze ke dni skonceni na]ernniho vztahu nijemce nevyklidi pfedmét ndjmu, souhlasi s jeho
vyklizenim pronajimatelem do' provizornich nihradnich prostor. Uéelné vynaloZené naklady
pronajimatele spojené s vyklizenim pfedmeétu najmu v takovém piipadé hradi ndjemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se bude Hdit pravnim fidem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této smlouvé upraveny, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zikonik v platném znéni a pfedpist
souvisejicich. Pro pfipadné spoty jsou piislusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyiactovani najemného a thrad za sluzby poskytované s nijjmem budou druhé
smluvni strané zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana pfedtim pisemné oznamila. Odepfe-li adresat pisemnost bezdivodné piijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepfeno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli divodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorudena tet{ (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

Nijemce, je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je nijemce povinen neprodlené oznimit pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktuilnim znéni.

Pokud budou jakikoliv ustanoveni této smlouvy uznana neplatnymi ¢i nedcinnymi, zbyvajici ¢ast smlouvy
zustane nadale plné v platnosti a Gcinnosti, pokud ztstane funkénim nastrojem k dosazeni zimért obou
stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatna a nevykonatelna ustanoveni vzijemné



piijatelnym platnym zakonnym 2 vykonatelnjm ustacoveoim, kieréd bude odriZzet ziméry smluvnich stran
obsazené v ptivodnim ustanoveni. -
Tato najemn{ smlouva miZe byt ménéna neho dupiscvinag pouze na zikiadé pisemné dohody obou

smluvnich stran formou dodatkd.

Tato smlouva s€ Vyhotovu'e ve dVOll ste'nQ )J:.SCC}T :’:s’f.'\"é :..fl\Z’. ’é %o smluvnich stran obdrii O jednom
| ) 2 f
VYhOtOVCI']_i.

Smluvni strany si tuto smlouvu dikladné pfecetly, viem jejim vstanovenim dokonale porozumély a
nezadaji zadnych zmén, vysvétleni ¢i doplnéni a na ditzaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem pfipojuji niZe své pedpisy.

Priloba: specifikace predméin ndjniu

Dne.......... 1 3 .-.1.2.-. .

Psychiatrie T.G.M. s.5i.
Médchova 1476, 397 01 Pisek

i Brana MUDr. Ales Michdlek
el psychiatrie
, MBA IC: 032 83 194 Tel.:380 714
nsiva
Mgt. MUDr. Ales Michalek
ptedseda pfedstavenstva jednatel

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s. Psychiatrie T.G.M s.r.o.

cle

Nemocnice Ceskj Krumlov, a.s.



Priloba & 1 — Specifikace predmétn 3djmu

Nebytové prostory:
Ordinace 1ékaf" 24,73 m?
Ordinace 1ékaf" 18,25 m?

Ordinace sestra: : 17,11 m?






