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Dnesniho dne uzavfely smluvni strany:

Mésto Znojmo, se sidlem Obrokové 1/12, 669 02 Znojmo, 1CO 00293881, zastoupené Ing. Ivanou
Solarovou, starostkou (déle jen , Mésto Znojmo”)

d

Druistvo PLUS, druistvo, se sidlem Dobgicka 3580/17, 670 21 Znojmo, ICO 26243962, zapsané
vobchodnim rejstfiku vedeném u Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3368, zastoupené
Ing. Stanislavem Hahnem, pfedsedou drustva a Ing. Jaroslavem Kr¢édlem, mistopiedsedou druZstva
(dale jen ,Druzstvo PLUS“)

(Mésto Znojmo a Druzstvo PLUS déle také jen jako ,spoluvlastnici“)

a

Sprava nemovitosti mésta Znojma, pfispévkova organizace, se sidlem Pontassievska 14, 669 02
Znojmo, 1CO 00839060, zastoupend Bc. Markem Vodakem, feditelem (dale jen ,spravce”)

v souladu s ustanovenim § 2430 zakona & 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisd, uzavreli (ddle jen ,,obéansky zakonik“) tuto:

SMLOUVU O ZAJISTOVANI NEKTERYCH CINNOSTi SPRAVY DOMU A BYTOVYCH JEDNOTEK

1. UVODNi USTANOVENI A UCEL SMLOUVY

1.1 Mésto Znojmo a Druzstvo PLUS jsou spoluvlastniky budovy &.p. 492, ktera stoji na pozemku
parc. €. st. 905 (dale jen ,ddm“) a pozemku parc. &. st. 905, v katastralnim Gzemi PFimétice,
obci Znojmo (dale jen , pozemek”).

1.2 Mésto Znojmo a Druzstvo PLUS jsou déle spoluvlastniky jednotek €. 492/1, 492/2, 492/3, 492/4,
492/5, 492/6, 492/7, 492/8, 492/9, 492/10, 492/11, 492/12, 492/13, 492/14, 492/15, 492/16,
492/17, 492/18, 492/19, 492/20, 492/21, 492/22, 492/23, 492/24, 492/25, 492/26, 492/27,
492/28, 492/29, 492/30, nachézejicich se v domé, v katastralnim Uzemi Pfimétice (dale jen
~bytové jednotky“) a s tim souvisejicich podild na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc.
€. st. 905, v k.4. Pfimétice. Mésto Znojmo vlastni na bytovych jednotkéch podil o velikosti 1/3
a Druistvo PLUS vlastni na bytovych jednotkéch podil o velikosti 2/3.

1.3 DruZstvo PLUS je déle vyluénym vlastnikem jednotek €. 492/31, 492/32, 492/33, 492/34,
492/35,492/36, 492/37, 492/38, 492/39, 492/40, nachézejicich se vdomé a s tim souvisejicich '
podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. ¢. st. 905, v k.U. Piimétice (dale jen
»nebytové jednotky”).

14 Ucelem této smlouvy je Uprava podminek, za kterych bude spravce vykondvat spravu domu
a spravu bytovych jednotek.
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PREDMET SMLOUVY

Spravce se touto smlouvou zavazuje zajiStovat pro spoluvlastniky spravu domu a spravu
bytovych jednotek, a to v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a spoluvlastnici
se za to zavazuji spravci platit sjednanou odménu.

POVINNOSTI SPRAVCE

Sprévce je povinen vykondvat spravu dle této smlouvy poctivé a peclivé podle svych schopnosti,
s potfebnou pé¢i fadného hospodafe, vsouladu spravnimi predpisy a dle pokynl
spoluvlastniki tykajici se predmétu této smlouvy. Od pokynl spoluvlastnikd se spravce maze
vyjimeé&né odchylit, pokud je to nezbytné v zdjmu spoluvlastnikl a pokud nemiize v¢as obdrZet
jejich souhlas. ObdrZi-li spravce od spoluvlastnikli pokyn zfejmé nespravny, upozorni je na to
a splni takovy pokyn jen tehdy, kdyZ na ném spoluvlastnici trvaji.

Spravce odpovida za $kodu, kterd byla zptisobena porusenim jeho povinnosti pfi spravé domu
a bytovych jednotek. Spravce neodpovida za Skody, které byly zplsobeny nedostatkem
finan&nich prostfedk( na G¢tu spoluvlastnikli nebo které byly zpGsobeny v dlisledku prodleni
spoluvlastnikl s poskytnutim soucdinnosti.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu navzdjem informovat o vsech
skuteénostech, o kterych se domnivaji, Ze by mohly mit vliv na vykon spravy.

Spravce se zavazuje zachovavat mléenlivost o vSech Udajich, které se dozvédél pfi plnéni této
smlouvy a v souvislosti stouto smlouvou a jejichz zvefejnéni by mohlo poSkodit zajmy
spoluvlastnikd. Tato povinnost trva i po zéniku této smlouvy.

Osobni Udaje spoluvlastnikii a najemct jednotek, jakoZ i osob spolubydlicich, je spravce
opravnén zpracovat vylu¢né v souladu s vykonem spravy dle této smlouvy.

SPRAVA DOMU
Pfi spravé domu dle odstavce 2. této smlouvy je spravce zejména povinen:
4.1.1 zajistovat udrzbu, opravy a pravidelny Uklid spole¢nych ¢asti domu a pozemku

4.1.2 zajistovat odstrafiovéni havarii a poruch ve spolecnych ¢éstech domu, kdy havarijni
sluzba spravce je aktivni kazdy den v tydnu od 6:00 do 22:00 hodin

4.1.3 zajisfovat revize protipoZarniho zabezpeceni domu, véetné revize hromosvodi
a revize komin0 (v&. Cisténi), rozvodu elektrické energie ve spolecnych ¢astech domu,
revize rozvodid plynu ve spoleénych ¢astech domu. Prevzit od najemcl bytovych
jednotek revizni zpravy jimi zajisténych revizi plynovych kotll, pfipadné informovat
spoluvlastniky o nesplnéni této povinnosti. Revizni zprdvy jsou uloZeny
u spravce a na vyzadani spoluvlastniki budou zasldny prostfednictvim e-mailové
komunikace.

4.1.4  zajistovat smlouvy pro spoluvlastniky s pfislusSnymi dodavateli sluzeb nutnych
k provozu domu a uZivéni bytovych jednotek: a to smlouvy na doddvku elektfiny do-
spolegnych ¢asti domu a na dodavku studené vody do bytovych jednotek. Dodévku
plynu a elektfiny do bytovych jednotek si budou zajistovat jednotlivi najemci.

415 zajistovat kontrolu pInéni viech sluZeb a kontrolu dodavatelskych faktur a jejich
Uhrady
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4.1.6  kaZidoro¢né provadét vyuctovani sluZeb spojenych s uZivdnim spoleénych prostor
domu a bytovych jednotek, pficemZ provedené vyuctovani predloZi spoluvlastnikiim
a ndjemcdm bytovych a jednotek vidy nejpozdéji do 30.4. v roce, ktery nasleduje
po roce, za ktery je vyuctovani provadéno

4.1.7  vést pfislusnou administrativni, technickou a provozni dokumentaci domu

4.1.8  vidy nejpozdéji do 31.1. predloZit spoluvlastnikiim zpravu o vy3i pfispévku na spravu
domu a pozemku (déle jen ,fond oprav“) a jeho Cerpani, seznam planovanych,
nutnych & vhodnych oprav spoleénych ¢asti domu a bytovych jednotek na pFisludny
kalendaini rok

419 na vyZadani poskytnout spoluvlastnikdm soucinnost, zejména pak predloZit
k nahlédnuti jakékoliv doklady, faktury, smlouvy, ¢i jinou evidenci tykajici se této
smlouvy

4.1.10 archivovat doklady souvisejici se spravou domu po dobu stanovenou pravnimi
pfedpisy, jinak nejméné 5 let, véetné pasport domu.

Spravce je opravnén zajistovat udrzbu a opravy spoleénych &asti domu v pFipadech, jedné-li se
0 opravy havdrii, vymény zafizovacich pfedmétd, které je sprdvce opréavnén a povinen
provadét, jakoZ i jiné opravy a udrzby spole¢nych ¢ésti domu, pokud vy$e nakladi na tyto
opravy nepfesdhne v jednotlivém pfipadé ¢astku 20.000,- K¢. Zajistovat adribu a opravy
spole¢nych casti domu, jejichz naklady jsou v jednotlivém pfipadé vy3si neZ 20.000,- K¢, je
spravce opravnén pouze po predchozim pisemném souhlasu DruZstva PLUS.

Spravce je dale povinen provadét pravidelnou kontrolu spoleénych prostor, véetné zajisténi
drobné udrZby v rozsahu: vymény Zarovek/zafivek, sefizovani a Gdrzby zdmk( a vloZek, véetné
kovani, zajistovédni kli¢i spole&nych prostor, sefizovani systému samozaviralt a ,stavéld”
dvefi, drobnych oprav svitidel ve spole¢nych prostorach, vyvésovanim informaci pro najemce

jednotek, a to dle platného ceniku poskytovanych sluzeb.

Spravce poskytne na zakladé pisemné objednavky spoluvlastnik(i i dal3i sluzby, které nejsou
soucasti této smlouvy. Cena za tyto sluzby je stanovena platnym cenikem a je pfedmétem

samostatné fakturace.

SPRAVA BYTOVYCH JEDNOTEK

Pfi spravé bytovych jednotek je spravce povinen zejména:

5.1.1  zajiStovat protokolarni pfedavani bytovych jednotek ndjemcdim dle platného ceniku
5.1.2  pfijimat doru€eni vypovédi ndjma ze strany ndjemci bytd

5.1.3  po skonceni ndjmu bytovou jednotku protokolarné od najemce pfevzit dle platného
ceniku

5.1.4  kontrolovat v€asnost uhrady plateb najm0 a zaloh na sluzby spojené s uZivanim
bytovych jednotek, pravidelné kazdy mésic predat aktudlni stav pohledavek a pfedat .
podklady (text upominky v pdf.) pro zaslani upominek

5.1.5 predkladat k rozhodnuti Zadosti o splatkovy kalendaf, po schvaleni pfipravit splatkovy
kalendar k podpisu spoluvlastnikiim dle schvédlenych podminek
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5.1.6  informovat spoluvlastniky o podstatnych skuteénostech souvisejicich s najmem
bytovych jednotek, zejména o porusovani povinnosti najemcl, o zjisténych
zpusobenych Skodach, potiebé oprav bytovych jednotek apod.

5.1.7  véstevidenci ndjemci véetné zaznamendvani zmén v po¢tu najemctl a spolubydlicich

5.1.8  zajistovat udribu a opravy bytovych jednotek, které nepfislusi jejich ndjemcim,
jestlize cena Gdrzby nebo opravy v jednotlivém pfipadé nepresahne 20.000,- K¢

5.1.9 evidovat podnéty, ozndmeni a stiznosti ndjemcd a navrhovat zplisoby reseni.

Spravce je na zakladé pisemného podnétu ze strany nékterého ze spoluvlastnikli opravnén
provadét kontrolu bytovych jednotek, a to pouze v pfipadech, kdy vyvstane dlvodné
podezieni, Ze dochazi ze strany najemce k porusovani najemni smlouvy ¢i pravnich predpist.
O vysledku uskutecnénych kontrol budou spoluvlastnici neprodlené informovani. Cena je

stanovena platnym cenikem.

NAJEM BYTOVYCH JEDNOTEK

Najem bytovych jednotek bude uzavirdan vidy na dobu nejdéle 1 roku. Vyse najemného bude

stanovena spoluvlastniky.

DruZstvo PLUS zfidi zvlastni Gicet, kam budou poukazovany jistoty sjednané ndjemni smlouvou
ve smyslu ust. § 2254 obcanského zdkoniku. Zplsob poufziti jistoty sloZzené ndjemcem bytové
jednotky bude sjednan v najemni smlouvé. Spravce neni opravnén s penézi na tomto zvlastnim
Gctu jakkoliv nakladat bez pfedchoziho souhlasu spoluvlastnikd. Neni-li v jednotlivém pfipadé
spoluvlastniky dohodnuto jinak, je jistota rovna vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného dle
uzavirané najemni smlouvy. Jistotu najemce sloZi pred predanim bytu, jinak mu nesmi byt byt
predan.

V pfipadé, Ze jsou naplnény predpoklady a podminky pro vypovéd ndjmu nebo uzavieni
dohody o skonceni ndajmu, predloZi spravce navrh vypovédi nebo dohody o skonceni ndjmu
Druzstvu PLUS. Sprdvce neni opravnén vypovédét ndjem nebo sjednat dohodu o skonleni
najmu.

Po skonéeni ndjmu je spravce povinen fadné zaznamenat stav prebiraného bytu a jednotlivych
méfidel, aby bylo nasledné moZné fadné vyuctovat energie a pfipadnou ndhradu Skody

zplsobenou ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravidelné dvakrat rocné osobné projednaji zaleZitosti tykajici se
spravy domu a najmu bytovych jednotek.

ODMENA SPRAVCE

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce bude Ukony dle této smlouvy vykondvat za odménu
ve vysi 157 K¢ / jednotka / mésic bez DPH. Pfi poctu 30-ti jednotek vdomé Cini celkova vyse
odmény 4.710 K¢ / mésic bez DPH. K odméné se Uctuje vidy aktualni DPH.

K Uhradé odmény dle predchoziho odstavce vystavi spravce DruZstvu PLUS fakturu — darovy’
doklad. Splatnost fakturované ¢astky musi Cinit nejméné 15 dni. Odménu je Druistvo PLUS
povinno hradit na Ucet spravce — Cislo uc¢tu 15039741/0100 vedeny u Komer¢ni banky a. s.,
pobocka Brno, variabilni symbol 735(736). Pomérnou ¢astku odmény nasledné Druzstvo PLUS
vyuctuje Méstu Znojmu.
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Odména sjednana touto smlouvou zahrnuje ve$keré naklady, hotové vydaje a jiné poplatky,
jakoz i pfipadné ndklady a odmény tretich osob za pInéni této smlouvy a dalSich praci a sluZeb,
které je spravce povinen zajistit dle této smlouvy tykajici se vSech ukond vyplyvajicich z této
smlouvy vyjma ukont uvedenych v ¢l. 5.1.1, 5.1.3 a 5.2. Ostatni sluZby spravce poskytuje dle
platného ceniku.

V pfipadé, Ze se sprévce dostane do prodleni s vyhotovenim a pfedloZenim vyuctovani sluzeb
spojenych s uZivanim bytovych jednotek dle odstavce 4.1.6 této smlouvy, je povinen zaplatit
spoluvlastnikim smluvni pokutu ve vysi stanovené § 13 zadkona & 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byth
a nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozdéjsich pfedpisd.

BANKOVNIi UCET A UHRADY

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré platby tykajici se domu, tj. zejména najmy, zalohy
na sluzby, jakoZ i pfipadné nedoplatky za vyuctovani plnéni spojend s uzivanim bytovych
jednotek a spolecnych ¢asti domu budou poukazovany na zvlastni ucty, které k tomuto Gcelu
DruZstvo PLUS zfidi.

Druzstvo PLUS udéli spravci dispozi¢ni opravnéni k bankovnimu G¢tu, na ktery budou hrazeny
zdlohy na sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek a pfispévky na fond oprav tak, aby
spravce mohl provadét uhrady nezbytné k zajisténi radné spravy a vést evidenci plateb.
K bankovnimu Gctu, kde budou sdruzovény platby ndjemného bude spravci udéleno préavo
nahlizet na zlstatek Uctu (tzv. pasivni pfistup).

FOND OPRAV
Sprdvce je povinen vést fond oprav.

Prostfedky ve fondu oprav budou vedeny na samostatném uGctu, ktery k tomuto Géelu zFidi
Druzstvo PLUS.

Spoluvlastnici vzdy v prvnim mésici kalendarniho Ctvrtleti vioZi do fondu oprav ¢astku ve vysi
84.942 K¢, a to v rozsahu odpovidajicimu jejich podilu na spole¢nych &astech domu.

PRAVA A POVINNOSTI SPOLUVLASTNIKU

Spoluvlastnici se zavazuji informovat spravce o pfijatych rozhodnutich tykajicich se domu nebo
bytovych jednotek, a to nejpozdéji do 10 dni ode dne pfijeti rozhodnuti.

Kterykoliv ze spoluvlastnikl je opravnén vyZzadovat od spravce jakékoliv informace tykajici
se domu a spravy, nahliZet do vSech dokladl tykajicich se domu a sprévy.

Spoluvlastnici poskytnou sprévci veskeré dokumenty k domu a jednotkam a Gcetni doklady
nezbytné k Frddnému vykonu spravy.

Spoluvlastnici poskytnou spravci soucinnost, ktera je nezbytnd k fadnému plnéni této smlouvy.

Spoluvlastnici informuji sprdvce o jakychkoliv zméndch, které miZou mit dopad na tuto -

smlouvu a jeji pInéni.
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ZMOCNENI

Spoluvlastnici timto vyslovné zmocriuji spravce ke véem Gkonlm spojenym se spravou domu
a bytovych jednotek zplisobem stanovenym touto smlouvou, vyjma uzavirani najemnich smluv
a ukoncovani najmu. Spravce zmocnéni pfijima.

SKONCENI ZAVAZKU ZE SMLOUVY
Tato smlouva se sjedndva na dobu neurcitou.
Smluvni vztah Ize ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke smluvenému datu.

Kterdkoliv ze smluvni stran je opravnéna zdvazek z této smlouvy vypovédét i bez uvedeni
davodu s tfimési¢éni vypovédni dobou. Vypovédni doba zadind béZet od prvniho dne
kalendarniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd’ vypovidané strané
dorucena.

Sprévce je déle opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jsou-li spoluvlastnici
v prodleni s thradou odmény nebo faktury po dobu delsi nez 30 dnid po splatnosti. V takové
pfipadé smluvni vztah skon¢i dnem doruceni vypovédi obéma spoluvlastnikiim.

Spravce je povinen predat spoluvlastnikiim veskerou dokumentaci tykajici se domu a bytovych
jednotek nejpozdéji do jednoho mésice ode dne skonceni zavazku z této smlouvy. V pfipadé
prodleni spravce se splnénim povinnosti dle tohoto odstavce je povinen zaplatit
spoluvlastnikiim smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni.

SCHVALENi SMLOUVY

Uzavieni této smlouvy bylo schvadleno na zaseddni Rady mésta Znojma dne 05.12.2022,
usnesenim €. 6/2022 bodem ¢. 212.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni a ucinnosti dnem zverejnéni smlouvy v registru
smluv v souladu s ustanovenimi zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovéni téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran obanskym zékonikem.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplisobi neplatnost
ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi G¢elu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, vSemi smluvnimi stranami schvalenych
vzestupné Cislovanych, dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve 6 (3esti) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z UCastnikt obdrZi 2 (dvé) vyhotoveni smlouvy.

V zéleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Druzstvo PLUS, druZstvo:



14.6.1 ve vécech smluvnich Ing. Jaroslav Kréal, mistopfedseda druZstva, tel. 777 707 100,
e-mail: krcal@vhsplus.cz;

14.6.2 ve vécech technickych Ing. Roman lifi¢ek, tel. 777 707 080, e-mail: jiricek@vhsplus.cz.
14.7  V zélezitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Mésto Znojmo:

14.7.1 ve vécech smluvnich Ivana Solafova, tel. 515 216 250,
e-mail: ivana.solarova@muznojmo.cz.

14.7.2 ve vécech technickych: Bc. David Essender, tel.: 739 389 468,
e-mail: david.essender@muznojmo.cz .

14.8 V zaleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou oprdvnéni jednat za Spravu nemovitosti mésta

Znojma:

14.8.1 ve vécech smluvnich Bc. Marek Vodik, tel. 734 646 022,

e-mail: marek.vodak@snznojmo.cz ;

14.8.2 ve vécech technickych: Dagmar Dokulilova, tel. 733 648 194,

e-mail: dagmar.dokulilova@snz

NA DUKAZ TOHO, e smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
pInéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné

vile.
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