, SMLOUVA .
O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI €. 198606

uzaviena v souladu s Ob&anskym zakonikem nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. SPORTIS, prispé&vkovou organizaci, Horni 22, 59101 Zdar nad Sazavou IC: 65759800,
DIC: CZ65759800, zastoupenou feditelem MVDr. Vladimirem Kovafikem (dale jen
najemce)

a

2. Bc. Jan Synek, Palachova 1769/58, 591 01 Zdar nad Sazavou 6, 1C:01177133, DIC:
CZ7901244780 (dale jen podnajemce)

N&jemce ma na zakladé smlouvy o najmu uzaviené mezi Méstem Zd'ar nad Sazavou a
SPORTIS, pfispévkovou organizaci dne 20. 11. 2012 v najmu mj. hotelovy dum Morava,
Horni 22 (8. p. 1679) ve Zdaru nad Sazavou, jehoZ vlastnikem je Mésto Zdar nad
Sazavou.

Clanek I.

Pfedmét a ucel podnajmu
1) Najemce touto smlouvou podnajima podnajemci prostor slouzici podnikani ve II.NP
budovy oznaceny jako 21 (mistnost pfed vytahy)
2) Celkova vyméra podlahovych ploch v§ech pronajatych prostor ¢ini 59,62 m? (z toho &ini
kancelarské prostory 44,83 m? a ostatni prostory 14,79 m?). Pii uzivani pronajatych
nebytovych prostor muze podnajemce uzivat tyto spolecné prostory budovy: vstupni
prostory, vchody, spole€¢na schodisté, spolec¢né chodby a spole€na socialni zafizeni.
3) Ucgelem tohoto podnajmu nebytovych prostor je poskytnuti prostor pro podnajemcovu
¢innost a jen k tomuto ucelu mohou byt podnajaté prostory podnajemcem uzivany.
4) Podnajemce se zavazuje, ze podnajaté prostory budovy bude uzivat pfiméfené jejich
povaze av souladu s jejich stavebnim urenim vyplyvajicim z kolauda¢niho rozhodnuti
a nesmi pfi tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Podnajaté
prostory nebude uZivat k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiald, jedd, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni
prostfedi, zejména praSnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji vysoké Ci
zvySené pozarni nebezpeci ve smyslu zakona. Podnajemce nesmi obtéZzovat nadmérnym
hlukem ostatni podnajemce a klienty najemce.

Clanek II.
Doba podnajmu
Podnajem se sjednava na dobu neurcitou, po€inaje dnem 1. 1. 2023, s tfimésicni
vypovédni |hitou, ktera pocCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi.

Clanek lIL.

Najemné
1) Celkové najemné za pronajaté prostory €ini 36000,-K& ro¢né bez DPH (slovy tficet Sest
tisic korun Ceskych).
2) Ndjemné je splatné pfedem na zakladé této smlouvy pfevodem na ucet najemce Cislo
221719940/0300 ve Ctvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne prvniho mésice daného
kalendarniho Ctvrtleti ve vySi rovnajici se jedné Ctvrtiné celkového rocniho najemného na
zakladé pfedem vystavené faktury nebo splatkového kalendare.
3) K platbam splatek najemného bude podnajemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny
s jeho identifikaénim &islem (IC) uvedenym v zahlavi této smlouvy.



4) Nezaplati-li podnajemce fadné a v€as najemné, je povinen zaplatit najemci urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

5) Najemce muze kazdoroc¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ¢ervence kalendarniho roku
upravit vysi najemného, a to v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim
kalendafnim roce (inflace stanovena CSU za predchozi kalendarni rok). Upravena vyse
najemného pak, nebude-li pozdéji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati
az do konce podnajmu.

Clanek IV.
Poskytované sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor

1) Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno bude najemce
podnajemci zabezpecovat takto:

- elektrickou energii dle vlastniho odpoc¢tového elektroméru

- dodavku tepla a TUV ve vysi 1,28 % z celkovych nakladu na teplo a TUV celého

objektu
- spotfebovanou vodu dle vlastniho vodoméru (vodné a stoCné)

2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor bude podnajemce
najemci platit skute¢né spotifebované mnozstvi energii a sluzeb nebo v mnozstvi a objemu
dle odst. 1), které mu bude pravidelné Ctvrtletné vyuctovavano. Vyuctovani sluzeb je
splatné dle splatnosti uvedenych na fakturach. K nahradam za poskytované sluzby se
pfipoCitava DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.

3) Nezaplati-li podnajemce rfadné a vcas faktury za sluzby s najmem spojené, je povinen
zaplatit najemci urok z prodleni ve vySi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4) Telekomunikaéni sluzby a internetové pfipojeni si podnajemce bude zajiStovat sam
vlastnim nakladem na zakladé povoleni najemce.

Clanek V.

Udrzovani prostor slouZici podnikani ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani
1) Néjemce bude podnajaté prostory svym nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém
k smluvenému uzivani.
2) Podndjemce bere na védomi, Ze elektricka energie, tepelna energie (pro potfeby
vytapéni aohfevu vody) a voda jsou pro potfeby podnajatych prostor a celé budovy
odebirany vzdy jen zjednoho zdroje a najemce nema zadny jiny jejich zdroj a ani jej
nebude zajiStovat. Proto se obé strany dohodly, Ze vypadky &i omezeni v moznosti
podnajemce odebirat zrozvodu instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou
energii, teplo, studenou vodu ateplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni
pronajatych prostor nebo udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu
nepfesahujici dobu 24 po sobé jdoucich hodin se nepovaZzuji za neplnéni povinnosti
najemce z této smlouvy ani za nezpUsobilost podnajatych prostor ke smluvenému uzivani.
Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti najemce ani za nezpuUsobilost
podnajatych prostor k smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je
najemce nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického zakona apod.).
3) Podnajemce se zavazuje zajiStovat na své naklady béznou udrzbu podnajatych
prostor, pfiCemz za takovou béznou udrzbu se pro ucely této smlouvy povazuje napf.
malovani, tapetovani, opravy omitek, Ci§téni podlahovych krytin, obkladl stén, dvefi a
oken vC€etné v8ech rama, vyplni a skel i vnitfnich, vyména Zarovek a zafivek, vypinacu,
vodovodnich baterii apod.
Neprovede-li podnajemce pfes pisemnou vyzvu najemce ani do 1 mésice od doruceni
vyzvy prace nutné k provedeni obvyklého udrzovani, muze jejich provedeni najemce
zajistit sam na naklady podnajemce.




4) Podnajemce se pfed uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem
pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako pfedmét najmu jsou zpulsobilé k smluvenému
uzivani.

Clanek VL.
Stavebni upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace podnajatych prostor,
instalace a upravy rozvodl inZenyrskych siti, EZS, pocitacovych siti, anténnich systéma,
vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zafizeni (dale jen stavebni Upravy) mize podnajemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s najemcem. Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna
dohoda neni ani souhlasem najemce s provedenymi stavebnimi Upravami.

Clanek VII.

DalSi podminky najmu
1) Podnajemce je povinen podnajaté prostory fadné uzivat, zejména je fadné vytapét a
vetrat.
2)Najemce v pfiméfené Ihité podnajemce seznami s rozsahem zamysSlenych oprav
k zajisténi a zabezpeCeni zpusobilého uzivani, které hodla provést v podnajatych
prostorach. Podnajemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych
prostor bez naroku na slevu z najemného, pokud oprava netrva déle nez 30 dnd.
3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi podnajemce u najemce
neprodlené po zacatku podnajmu nahradni kli¢e od podnajatych prostor na recepci
hotelového domu Morava. Proti zneuZziti nahradnich kli¢u je podnajemce pfed ulozenim
zapeceti v obalce. Podnajemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klic¢u. Tyto
nahradni klice Ize pouZzit pouze v pfipadé nezbytné potrfeby pfi ochrané majetku a zdravi
(napf. havarie a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli€a je najemce
povinen podnajemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klica.
4) Podnajemce je povinen umoznit najemci na jeho zadost vstup do podnajatych prostor
a jejich prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smilouvy,
provadéni udrzby a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti, jakoZz i
prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi pronajem nebo o koupi celé budovy. V pfipadé, ze
podnajemce neumozni najemci vstup a prohlidku, je najemce opravnén otevfit podnajaté
prostory za pouziti nahradnich kli€¢t a provést prohlidku bez pfitomnosti podnajemce.
5) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti
s ¢innosti v podnajatych prostorech odpovida podnajemce. Najemce je opravnén
kontrolovat dodrzovani platnych predpisti v podnajatych prostorach.
6) Podnajemce se zavazuje, ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou
dodrZzovat zakaz koufeni ve vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist ktomu
vyhrazenych a oznacenych najemcem.
7) Podnajemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu najemce na vnéjsi plast
budovy, na okna, za okna ani pfed okna vyvéSovat jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky
apod.
8) Najemce umozni podnajemci pfistup do budovy a vstup do pronajatych prostor
kaZzdodenné bez ¢asového omezeni.
9) Najemce po dohodé s podnajemcem a na naklady podnajemce umisti na viditelném
misté v prostoru u hlavniho vchodu do budovy a u vchodu do podnajatych prostor vhodné
oznaceni firmy podnajemce.
10) Smluvni strany se dale dohodly, Ze narok na pfipadnou slevu z ngjemného musi
podnajemce uplatnit u najemce v pisemné formé bez zbyte¢ného odkladu. Narok na slevu
zanikne, pokud nebude uplatnén u najemce do Sesti mésici ode dne, kdy doSlo ke
skuteCnostem zakladajicich tento narok.




Clanek VIII.
Ukon¢eni najemniho vztahu

1) Smlouvu je mozno ukonc€it dohodou smluvnich stran.

2) Nejpozdéji v den skonceni najmu pfeda podnajemce najemci podnajaté prostory, fadné
vyklizené. Podnajemce je povinen pFfedat prostory ve stavu v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. V pfipadé Ze podnajemce do skon€eni najmu
prostory nevyklidi a nepfeda najemci dobrovolné, je najemce opravnén bez pfitomnosti
podnajemce vstoupit do prostor a vykazat odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny
véci tam ulozené a uskladnit je v jinych prostorech, vSe na naklady podnajemce

3) Najemce mulze tuto najemni smlouvu také ukoncit odstoupenim od smlouvy v pfipadé,
Ze se podnajaté prostory stanou nezpusobilé ke smluvenému uzivani, a to ve Ihuté 2
mésicu od udalosti, ktera nezpusobilost pfivodila. Zanik této smlouvy odstoupenim v tomto
pfipadé nastane doruCenim oznameni o odstoupeni podnajemci. Za nezpusobilé ke
smluvenému uzivani se pro ucely tohoto ujednani podnajaté prostory povazuji i v pfipadé,
Ze budou nezpuUsobilé jen nékteré pronajaté prostory, jejichZz podlahova plocha vSak bude
Cinit vice nez 40 % z celkové podlahové plochy podnajemci podnajatych prostor.

Clanek IX.

ZavéreCna ustanoveni
1) Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich
stran, formou Cislovanych dodatku.
2) Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha jeden.
Smlouva je platna dnem podpisu smluvnich stran a u¢inna dnem 1. 1. 2023.
3) Neplatnost nebo neuc€innost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna
nebo neucinna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva
uzaviena.
4) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji
obsah je dostateCné urCity a jim srozumitelny, Zze uzavieni smlouvy tohoto znéni je
projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

Ve Zdare nad Sazavou dne 19. 12. 2022

najemce podnajemce



