	SMLOUVA O NÁJMU  PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ



kterou uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku na základě vzájemného konsenzu a za následujících podmínek tyto smluvní strany: 

LEBONA a.s.
Sídlem: Masarykova 413/34, 602 00 Brno 
IČ: 292 05 093, DIČ: CZ29205093
V obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně zapsaná v oddílu B, vložka 6043
Bankovní spojení: účet č. XXXXXXXXXXXXXX u XXXXXXXXXXXXXXXXX.
Zastoupená paní Darinou Ryglovou, MSc., MBA, prokuristou
na straně jedné a dále v textu pouze jako „pronajímatel“

a
Revírní bratrská pokladna, zdravotní pojišťovna
Sídlem: Michálkovická 108, 710 15 Slezská Ostrava
IČ: 476 73 036, DIČ: CZ47673036
V obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě zapsaná v oddílu A XIV, vložka 554
Bankovní spojení: účet č.XXXXXXXXXXXXXXX  
Zastoupená panem Ing. Lubomírem Káňou, ředitelem
Osoby oprávněné k jednání: ve věcech obchodních XXXXXXXXXXXXXXXX, tel. XXXXXXXXXXXX
                                                     Ve věcech technických XXXXXXXXXXXXXXXXX, tel XXXXXXXXXX
Na straně druhé a dále v textu pouze jako „nájemce“

I.
1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem nebytové jednotky č. 413/51  v V.NP budovy (kancelář č. 303 ve 3.poschodí kanceláří) , způsob využití: kancelář (dále také jen jako „nebytová jednotka“) nacházející se v budově č.p. 413 (dále také jen jako „budova“)v Brně, na adrese Bašty 2 na pozemku parc. č. 351, v katastru nemovitostí zapsané pro k.ú. Město Brno, obec Brno, okres Brno – město, u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno - město. 
II.
Předmět nájmu
1. Pronajímatel touto smlouvou o nájmu prostor sloužících podnikání (dále také jen „smlouva“) přenechává výše specifikovanou nebytovou jednotku, respektive: 
· nebytovou jednotku  303  o celkové podlahové ploše 26,96  m2 ve  3. poschodí kanceláří 
(dále jen „prostory sloužící podnikání“ nebo „předmět nájmu“) do úplatného užívání nájemci a nájemce tyto prostory sloužící podnikání do svého nájmu přijímá.
III.
Účel nájmu a údaj o předmětu podnikání (činnosti)
1. Účelem nájmu shora uvedených prostor sloužících podnikání je jejich využívání nájemcem výlučně k níže uvedené činnosti: 
· Provádění veřejného zdravotního pojištění pro své pojištěnce
· Poskytování a zprostředkování dalšího smluvního pojištění a připojištění sjednávaného zejména v návaznosti na pojištění výloh zdravotní péče přesahující rozsah péče hrazené z veřejného zdravotního pojištění.

2. Ve shora uvedené souvislosti nájemce rovněž výslovně a bezvýhradně prohlašuje, že předmětem jeho podnikání je mimo jiné i shora uvedená činnost, jinak odpovídá nájemci za škodu v souvislosti s nepravdivostí jeho prohlášení vzniklou.
3. Pronajímatel tímto výslovně prohlašuje, že mu nejsou známy důvody, pro které by během celé doby trvání nájmu nemohl být předmět nájmu užíván ke shora stanovenému účelu. Pronajímatel dále prohlašuje, že mu nejsou známy překážky jakéhokoli druhu, které by zabránily provozování shora uvedené činnosti a že ani v budoucnu úmyslně neučiní ničeho, čímž by nájemci vytvářel překážky řádného a plnohodnotného užívání předmětu nájmu, pokud nájemce bude řádně dodržovat tuto smlouvu a povinnosti, které pro něho jako nájemce plynou ze zákona nebo této smlouvy. Pronajímatel je povinen předat nájemci předmět nájmu nejpozději dne 1. května 2017 a nájemce se zavazuje předmět nájmu v uvedené lhůtě a v tomto stavu převzít. 
IV.
Doba trvání nájmu
1. Tato nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 1. května 2017. 
V.
Nájemné 
1. Nájemce se za užívání prostor sloužících podnikání  zavazuje pronajímateli hradit nájemné ve výši 6.896,- Kč (bez DPH) měsíčně.
Součástí nájemného jsou i zákonné úroky ze složené jistiny.
2. V případě, že nájemce je plátcem daně z přidané hodnoty, je pronajímatel za předpokladu, je-li i on v rozhodné době plátcem DPH (přičemž za rozhodnou dobu se považuje den vystavení účetního dokladu na nájemné), oprávněn k výše dohodnutému nájemnému, připočíst daň z přidané hodnoty v zákonné výši, přičemž za den uskutečnění zdanitelného plnění se v takovém případě považuje den vystavení daňového dokladu – faktury.  V případě, že nájemce není plátcem daně z přidané hodnoty, je pronajímatel na nájemné oprávněn (nikoli však povinen) nájemci v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, v platném znění, a dalšími navazujícími obecně závaznými právními předpisy, vystavit fakturu. V případě dle předchozí věty je pak nájemné dle tohoto článku smlouvy osvobozeno od daně z přidané hodnoty. 
3. Pronajímatel a nájemce výslovně ujednávají, že nájemné je splatné měsíčně předem k patnáctému (15.) dni předcházejícího kalendářního měsíce na kalendářní měsíc, za které se nájemné hradí, a to na bankovní účet pronajímatele, který je jako jeho bankovní spojení uveden v záhlaví této smlouvy. 
4. Pronajímatel a nájemce bezvýhradně ujednávají, že pronajímatel je oprávněn každoročně vždy ke dni 1. července navýšit měsíční nájemné o míru inflace publikovanou Českým statistickým úřadem pro předchozí kalendářní rok. Toto navýšení se nájemce zavazuje respektovat. První navýšení je pronajímatel oprávněn provést k 1. 7. 2018. 

VI.
Plnění a služby poskytované v souvislosti s nájmem 
1. 	Součástí shora ujednaného nájemného nejsou úhrady za teplo, elektrickou energii, vodné a stočné a další plnění obdobné povahy, které bude pronajímatel na základě této smlouvy nájemci rovněž poskytovat (dále v textu pouze jako „plnění“). Plnění je nájemce povinen hradit pronajímateli formou pravidelné měsíční paušální platby za plnění ve výši 1.757,-  Kč plus DPH, a to v následujícím členění:
· za teplo částku ve výši 1.121,- Kč plus DPH, 
· za elektrickou energii částku ve výši 308,- Kč plus DPH, a
· za vodné stočné částku ve výši 308,- Kč plus DPH
2. Za svoz a likvidaci odpadu produkovaného v pronajatých prostorách se nájemce zavazuje pravidelně měsíčně hradit paušální poplatek 20,- Kč bez DPH na osobu. Nájemce je povinen nahlásit počet osob v pronajatých prostorách či případné změny. Platba za tuto službu je splatná ve stejných lhůtách a stejným způsobem jako nájemné a paušální poplatky.
3. Bez ohledu na výše uvedené, ale smluvní strany dále ujednávají, že pronajímatel je oprávněn jednostranně navýšit výši shora uvedené paušální platby za plnění v případě, jestliže pronajímateli  navýší  cenu plnění kterýkoli jeho prvotní dodavatel. Jednostranné navýšení paušální platby za plnění je pronajímatel povinen provést maximálně ve stejném rozsahu, jak učinil(i) prvotní dodavatel(é) plnění, pronajímatel je povinen toto navýšení nájemci písemně oznámit a nájemce je povinen toto navýšení paušální platby za plnění respektovat a hradit paušální platbu za plnění v takto navýšené výši. 
4. Paušální platby za plnění jsou splatné ve stejných lhůtách jako nájemné. 

VII. 
Práva a povinnosti smluvních stran 
1. Pronajímatel a nájemce bezvýhradně ujednávají, že:  
a) nájemce je povinen užívat prostory sloužící podnikání výlučně v souladu s jejich stavebním určením a k účelu uvedenému v této smlouvě; 
b) nájemce je oprávněn užívat i společné prostory budovy, v níž se touto smlouvou pronajaté prostory sloužící podníkání nacházejí, to však pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvání nájmu zajištěn řádný výkon práv nájemce dle této smlouvy,
c) pronajímatel je kdykoli oprávněn požadovat vstup do prostor sloužících podnikání za účelem prohlídky na místě samém, zda je nájemce užívá řádným způsobem a výlučně k účelu ujednanému v této smlouvě, a nájemce je povinen mu na jeho žádost vstup za účelem provedení kontroly umožnit. Termín prohlídky prostor sloužících podnikání pronajímatel nájemci oznámí s dostatečným časovým předstihem, nejméně však 5 (slovy: pět) dní předem;
d) nájemce je povinen a zavazuje se na svůj náklad efektivně zajistit zejména zabezpečení pronajatých prostor sloužících podnikání proti vloupání nebo poškození (např. výměna zámku, bezpečnostní vložka, alarm…)
e) nájemce je oprávněn provádět změny v prostorech sloužících podnikání včetně změn vnitřního vybavení, které je ve vlastnictví pronajímatele, pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele; 
f) nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn ve společných prostorách budovy, v níž se pronajaté prostory sloužící podnikání nacházejí, ani nikde na budově či v její blízkosti umístit jakékoliv reklamní a/nebo informační zařízení; vyjma informační plochy vedle vstupních dveří do pronajaté místnosti, kde je oprávněn umístit tabulku s logem pojišťovny, jménem kontaktní pracovnice, úřední dobou a nezbytnými kontakty, případně i základní informační materiály RBP,
g) nájemce se zavazuje na vlastní náklad provádět kontrolu včetně zajištění revizí a kontrol u vyhrazených technických zařízení umístěných v pronajatých prostorech dle zvláštních obecně závazných předpisů a interních předpisů pronajímatele;
h) nájemce je povinen do pěti (5) dní od okamžiku, kdy bude mít ve své moci klíč(e) anebo jiné zařízení, kterými jsou prostory sloužící podnikání dle této smlouvy uzamykatelnými, na příslušné správě budov proti podpisu uložit (odevzdat) nejméně 1ks každého klíče a/nebo jiného zařízení od pronajatých prostor sloužících podnikání v zapečetěné obálce, to za účelem provádění kontrol bezpečnosti (zabezpečení) prostor sloužících podnikání a pro případ havárií či požárů. V případě havárie nebo pořáru se pronajímatel zavazuje neprodleně o této skutečnosti telefonicky informovat nájemce a bude-li to možné, vyčkat jeho příjezdu. Nepředá-li nájemce 1ks každého klíče a/nebo zařízení tak, jak ujednáno, tímto souhlasí s tím, aby v případě nutnosti, zejména v případě havárie či požáru, byly pronajaté prostory otevřeny násilně, pro tento případ se rovněž zavazuje pronajímateli nahradit veškerou škodu mu v dané souvislosti vzniklou; 
i) nájemce se v případě, že bude na jím složenou jistotu pronajímatelem započtena peněžitá pohledávka pronajímatele, zavazuje jistotu do čtrnácti (14) dní opět doplnit do touto smlouvou ujednané a požadované výše;

j) nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele pronajatý prostor sloužící podnikání přenechat do podnájmu nebo užívání třetí osoby; 
k) nájemce je povinen provádět na svůj náklad úklid a běžnou drobnou údržbu v pronajatých prostorách;

l) nájemce je povinen označovat prostory sloužící podnikání (tj. jednak povinnými údaji tak, jak je vyžadováno obecně závaznými právními předpisy, a současně jakýmikoli dalšími údaji o sobě – tj. logem atp.) výlučně a pouze způsobem předem schváleným pronajímatelem (pozn.: toto vše z důvodu zachování jednotného rázu prostor v budově);
m) nájemce není bez předchozího souhlasu pronajímatele oprávněn zasahovat (tj. nájemce je povinen nezasahovat) žádným způsobem do jakýchkoli dřevěných, skleněných a kovových součástí pronajatých prostor (zejména rámů oken, zárubní dveří a jejich výplní), které jsou v nich instalovány či namontovány pronajímatelem,
n) po skončení nájmu je nájemce povinen a zavazuje se prostory sloužící podnikání předat nájemci vyklizené a nejméně ve stavu, v jakém je převzal od pronajímatele k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, to včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem pronajímatele, a nejpozději v den ukončení nájmu.
2. Pronajímatel a nájemce dále bezvýhradně ujednávají, že pronajímatel je na základě této smlouvy povinen zajistit nájemci nerušený výkon nájemních práv v předmětu nájmu a plnit další povinnosti stanovené mu obecně závaznými právními předpisy.  

VIII.
Skončení nájmu
1. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni tuto nájemní smlouvu (nájem) vypovědět kdykoli i bez uvedení důvodu, vždy však prokazatelně písemně (doporučeným dopisem). V případě výpovědi dle předchozí věty činí výpovědní doba 6 měsíců a počíná běžet od prvního (1.) dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně v souladu s touto smlouvou.  Má-li však smluvní strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční.
2. Smluvní strana, které byla výpověď doručena, má právo do jednoho měsíc od data doručení vznést proti výpovědi písemné námitky.            
3. Nájemce je za jakýchkoli okolností povinen a zavazuje se mít ke dni skončení nájmu dle této smlouvy z předmětu nájmu vyklizeny všechny movité věci a/nebo jakékoli další hodnoty ve svém vlastnictví a/nebo oprávněném užívání (dále v textu pouze jako „věci“), jinak se dopouští porušení této smlouvy. V případě, že nájemce věci nevyklidí a/nebo na vlastní náklad nezajistí jejích vyklizení ve lhůtě sedmi (7) dní ode dne skončení nájmu dle této smlouvy, je pronajímatel oprávněn na náklad nájemce věci přemístit na jím zvolené místo, kde budou věci na náklad nájemce uloženy (skladovány) do doby jejich vyzvednutí nájemcem. S postupem pronajímatele dle předchozí věty nájemce projevuje svůj výslovný a bezvýhradný souhlas. 
4. Na úhradu skladného dle předchozího odstavce je pronajímatel oprávněn použít jistotu dle článku XIII. této smlouvy. S postupem pronajímatele dle předchozí věty nájemce projevuje svůj výslovný a bezvýhradný souhlas. 
5. V případě, že se nájemce stane nekontaktním zejména nepřebírá doručované písemnosti, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit. Pronajímatel je rovněž oprávněn od této smlouvy odstoupit, jestliže je nájemce v prodlení s placením nájemného anebo paušální platby za plnění po dobu delší než patnáct (15) dní. Odstoupení od smlouvy musí být učiněno písemně, je účinné od okamžiku jeho doručení nájemci a smlouva se ruší ke dni jeho doručení nájemci v souladu s touto smlouvou (k tomu rovněž viz článek IX. této smlouvy).
6. Nájem dle této smlouvy může být rovněž předčasně ukončen i písemnou dohodou smluvních stran. 
7. Po skončení nájmu je nájemce povinen a zavazuje se pronajaté prostory sloužící k podnikání předat pronajímateli vyklizené, vymalované a nejméně ve stavu, v jakém je převzal od pronajímatele k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, to včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem pronajímatele, a nejpozději v den ukončení nájmu. 

IX. 
Doručování písemností 
1. Pronajímatel i nájemce se zavazují doručovat si vzájemně písemnosti vždy na adresu sídla (místa podnikání) uvedenou shora, která je pro účely této smlouvy rovněž adresou pro doručování, není-li 
shora výslovně uvedeno jinak. Jakákoli změna adresy pro doručování nájemce vyvolává vůči pronajímateli účinky od okamžiku, kdy je s ní pronajímatel písemně (doporučeným dopisem) obeznámen. Pronajímatel a nájemce výslovně a bezvýhradně ujednávají pro případ, že si smluvní strana, které je (bude) doručována jakákoli písemnost v souvislosti s touto smlouvou, zejména výpověď, daňový doklad – faktura nebo odstoupení od smlouvy, tuto nepřevezme, že se písemnost pro účely této smlouvy považuje za doručenou třetí (3.) den následující po dni, v němž byla předána k poštovní přepravě.  

X.
Pojištění předmětu nájmu
1. Nájemce se touto smlouvou zavazuje činnost provozovanou v  prostorách sloužících podnikání do patnácti (15) dní ode dne uzavření této smlouvy řádně pojistit proti možným škodám nájemcem způsobeným s pojistným krytím minimálně ve výši 200 000,- Kč a rovněž se zavazuje následně platit pravidelné měsíční splátky na pojistné. V případě, že nájemce pojistnou smlouvu neuzavře a/nebo nebude řádně a včas platit dohodnuté splátky na pojistné, dopouští se tím zvlášť závažného porušení této smlouvy, odpovídá pronajímateli za škodu v té souvislosti vzniklou a pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit.  

XI.
Stavební úpravy (technické zhodnocení prostor sloužících podnikání)
1. Stavební úpravy (technické zhodnocení prostor sloužících podnikání) je nájemce oprávněn provádět jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a za předem výslovně písemně dohodnutých podmínek. Úhradu nákladů s tím spojených je nájemce oprávněn po pronajímateli požadovat jen v případě, že se k tomu pronajímatel předem písemně zavázal, jinak smluvní strany ujednávají, že nárok nájemce na jejich úhradu vůči pronajímateli nevzniká, nevznikne ani po skončení nájmu dle této smlouvy a nájemce není oprávněn úhradu takových nákladů po pronajímateli požadovat. 
2. Provede-li nájemce jakékoli stavební úpravy na pronajatých nebytových prostorech, je povinen ke dni skončení nájmu nebytové prostory uvést na své náklady do původního stavu.

XII.
Opravy, nestavební úpravy a údržba 
1. Nájemce se tímto zavazuje na své náklady provádět veškerou údržbu a/nebo opravy a/nebo nestavební úpravy pronajatých prostor sloužících podnikání nejméně v takovém rozsahu, který mu po celou dobu trvání nájmu zajistí minimálně takový stav předmětu nájmu, jaký existoval v době jeho převzetí. Náklady dle předchozí věty jsou pro účely této smlouvy pronajímatelem a nájemcem považovány za náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu. S tím svým níže uvedeným podpisem pronajímatel a nájemce projevují svůj souhlas. 
2. Náklady spojené s obvyklým udržováním pronajatých prostor sloužících podnikání hradí vždy nájemce a nárok na jejich úhradu ze strany pronajímatele nevzniká. 
3. Nájemce je bez zbytečného odkladu povinen oznámit pronajímateli potřebu oprav,  v níž se předmět nájmu nachází, a umožnit pronajímateli řádné provedení těchto oprav, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.  
4. Škody vzniklé na předmětu nájmu zaviněním nájemce hradí nájemce vždy v plné výši.

XIII.
Jistota
1. 	Pronajímatel a nájemce se dohodli na jistotě ve výši 8.936,- Kč jako jistotě pronajímatele zejména k zajištění závazků nájemce z této smlouvy.  Smluvní strany se dohodly, že uvedená jistota bude nájemcem uhrazena  při   podpisu smlouvy. Nájemci nebudou hrazeny úroky ze složené jistiny, neboť zákonné úroky z jistiny tvoří součást nájmu.
3. 	Pronajímatel a nájemce ujednávají, že jistota nebo její část po odečtení případných pohledávek pronajímatele bude nájemci vrácena do 45 dnů po skončení nájmu dle této smlouvy. Nájemci nebudou hrazeny úroky ze složené jistiny, neboť zákonné úroky z jistiny tvoří součást nájmu.
4.  	Na shora uvedenou jistotu je pronajímatel kdykoli oprávněn, nikoli však povinen, započíst všechny své případné pohledávky vůči nájemci vzniklé zejména z důvodu porušení této smlouvy (zejména pohledávky z uplatněných smluvních pokut a/nebo dlužného nájemného a/nebo dlužných paušálních plateb za plnění a/nebo z titulu odpovědnosti nájemce za škodu vzniklou na předmětu nájmu a/nebo z jiného důvodu.   
5. Pronajímatel a nájemce ujednávají, že pronajímatel je rovněž oprávněn jistotu použít na uhrazení skladného za věci nájemce dle ujednání článku VIII. této smlouvy.

XIV.
Smluvní zajištění 
1. V případě, že nájemce bude v prodlení s úhradou nájemného a/nebo dlužných paušálních plateb za plnění, zavazuje se pronajímateli kromě zákonných úroků nebo poplatků z prodlení uhradit rovněž smluvní pokutu v ujednané výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. 
2. Úhradou smluvních pokut nejsou dotčeny případné nároky pronajímatele na náhradu škody.   
3. Pronajímatel je oprávněn jakoukoli svou peněžitou pohledávku kdykoli započíst na jistotu dle ujednání článku XII. této smlouvy anebo na pohledávku nájemce na úhradu nákladů vynaložených na stavební úpravy (technické zhodnocení) pronajatých prostor sloužících podnikání.  
4. Jestliže se nájemce dopustí zvlášť závažného porušení této smlouvy, je pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit.     
XV.
Ustanovení společná a závěrečná
1. Otázky touto smlouvou výslovně neupravené se řídí platnými právními předpisy České republiky, zejména pak příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. – občanský zákoník, v platném znění.  
2. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neúčinnost kteréhokoli ujednání této smlouvy neovlivní vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo účinnost jejích ostatních ujednání. V případě, že by jakékoli ujednání této smlouvy mělo pozbýt platnosti a/nebo účinnosti, zavazují se tímto smluvní strany zahájit jednání a v co možná nejkratším termínu se dohodnout na přijatelném způsobu provedení záměrů obsažených v takovém ujednání této smlouvy, jež platnosti a/nebo účinnosti a/nebo vynutitelnosti pozbyla.
3. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platností originálu, přičemž nájemce obdrží 1 (slovy: jedno) a pronajímatel 1 (slovy: jedno) vyhotovení. 
4. Tuto smlouvu je možno měnit výlučně písemnými, datovanými a číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.   
5. Smluvní strany tímto prohlašují, že se s obsahem této smlouvy řádně seznámily, že tato smlouva je projevem jejich vážné, svobodné a určité vůle prosté omylu, na důkaz čehož připojují své níže uvedené podpisy.     
6. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uzavření. 

V Brně, dne 					        V Ostravě, dne
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 LEBONA a.s. 
Darina Ryglová, MSc., MBA
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 Revírní bratrská pokladna, zdravotní pojišťovna
Ing. Lubomír Káňa
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