NÁJEMNÍ SMLOUVA


obchodní společnost ACTIVIUS a. s., IČO 25429141, DIČ CZ25429141
zapsaná v obchodním rejstříku, vedeného Krajským soudem v Ústí nad Labem, oddíl B, vložka 1364
se sídlem U Podjezdu 523/2, Krásné Březno, PSČ 400 07, Ústí nad Labem
zastoupená členem představenstva panem Ing. Janem Brabcem
bankovní spojení: č. účtu XXXXXXX, vedený u ČSOB, a. s.
(dále též jen jako „pronajímatel“)
jako „pronajímatel“ na straně jedné

a 

Česká republika – Okresní soud v Ústí nad Labem, IČO 00024911
se sídlem Kramoly 641/37, PSČ 401 24, Ústí nad Labem
zastoupena předsedou okresního soudu JUDr. Miroslavem Kurešem
bankovní spojení: č. účtu XXXXXXX, vedený u České národní banky v Ústí nad Labem
(dále též jen jako „nájemce“)
jako “nájemce“ na straně druhé


pronajímatel a nájemce označeni společně též jen jako „smluvní strany“ či „strany“, není-li třeba užít konkrétního označení každého z nich, uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto

nájemní smlouvu
(dále jen „smlouva“)


Čl. I.
Prohlášení pronajímatele

1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujícího:

· domu č. p. 523, na adrese: město Ústí nad Labem, část Krásné Březno, ulice U Podjezdu 523/2, postaveného na pozemku parcelní číslo 1545/1, v katastrálním území Krásné Březno, zapsaného na listu vlastnictví č. 454, vedeném Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, Katastrálním pracovištěm Ústí nad Labem. 

2. Pronajímatel prohlašuje, že v nemovitosti specifikované shora v odst. 1 tohoto článku této smlouvy se nachází skladové prostory o celkové výměře 540 m2, včetně příslušenství (dále jen „prostory“ či „předmět nájmu“). Schématický plán předmětu nájmu tvoří přílohu této smlouvy.

3. Pronajímatel dále prohlašuje, že není žádným způsobem omezen v nakládání s předmětem nájmu, a že je tedy oprávněn předmět nájmu pronajmout.



Čl. II.
Předmět nájmu

1. Předmětem této smlouvy je nájem výše specifikovaného předmětu nájmu dle čl. I odst. 2 smlouvy. Předmět nájmu je pronajímán nezařízený, kromě zařizovacích předmětů, tvořících součást stavby.

2. O předání a převzetí předmětu nájmu smluvní strany vyhotoví protokol o předání a převzetí pronajatého prostoru. 

Čl. III.
Účel smlouvy

1. Pronajímatel přenechává nájemci předmět nájmu specifikovaný v čl. I. této smlouvy, včetně příslušenství, do nájmu, za nájemné sjednané v čl. V. odst. 1 této smlouvy a nájemce předmět nájmu za podmínek uvedených v této smlouvě přijímá do užívání.

2. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výlučně ke skladování, archivaci a manipulaci s písemnostmi, a to dle podmínek uvedených v této nájemní smlouvě.

3. Nájemce prohlašuje, že se plně seznámil se stavem předmětu nájmu před podpisem této smlouvy a prohlašuje, že předmět nájmu je vhodný pro sjednaný účel nájmu.

Čl. IV.
Doba nájmu

1. Nájem podle této smlouvy se uzavírá na dobu určitou 5 let, a to od 6. 1. 2023 do 5. 1. 2028. 

2. Po uplynutí doby uvedené v odst. 1 článku IV. této smlouvy se nájem automaticky prodlužuje na dobu dalších 5 let za stejných podmínek, pokud žádná ze smluvních stran alespoň 6 měsíců před ukončením doby nájmu nesdělí druhé smluvní straně, že nemá zájem pokračovat v nájmu. Takové sdělení musí být vůči oprávněné osobě pronajímatele učiněno písemně a zasláno elektronicky s úředně ověřeným podpisem, případně datovou schránkou oprávněnou osobou nájemce. 

3. Při aplikaci článku IV. odst. 1 a 2 náleží nájemci právo ukončit nájemní vztah výpovědí z jakéhokoliv důvodu nebo bez jeho udání, a to s šestiměsíční výpovědní dobou, která počíná běžet prvním dnem v měsíci následujícím po měsíci, v němž byla výpověď pronajímateli doručena. Takové sdělení musí být vůči oprávněné osobě pronajímatele učiněno písemně a zasláno elektronicky s úředně ověřeným podpisem na kvalifikovaném certifikátu, případně datovou schránkou oprávněnou osobou nájemce.  

4. Smluvní strany se dohodly, že dojde-li ke změně vlastnictví nemovitosti, v níž se předmět nájmu nachází, nebo předmětu nájmu, není nájemce, ani pronajímatel a případní právní nástupci oprávněni z tohoto důvodu nájem vypovědět.

Čl. V.
Nájemné a zálohy na poplatky za služby

1. Výše nájemného se stanovuje cenou v konečné výši 54 000 Kč za jeden měsíc. Nájemné nepřevyšuje nájemné v místě a čase obvyklé v souladu s ustanovením § 12a odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku ČR a jejím vystupováním v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů. K částce nájemného bude připočtena DPH v příslušné výši podle platné právní úpravy.

2. Zálohy na poplatky za služby spojené s nájmem činí 7 900 Kč bez DPH za jeden měsíc (teplo ve výši 4 800 Kč, elektrická energie ve výši 2 700 Kč, vodné, stočné, srážková voda ve výši 400 Kč). K zálohám na poplatky za jednotlivé služby bude připočtena příslušná výše DPH. 

3. Celkovou sumu zahrnující nájemné a zálohu na poplatky za služby spojené s nájmem se nájemce zavazuje hradit měsíčně na základě pronajímatelem vystavené faktury. Pronajímatel se zavazuje zasílat předmětné faktury nájemci v elektronické podobě na e-mailovou adresu sprava@osoud.unl.justice.cz do 15. dne v měsíci. Za den zaplacení platby se považuje den, kdy peníze budou připsány na účet pronajímatele.

4. Každý rok může být nájemné zvýšeno o míru inflace podle oficiálních údajů Českého statistického úřadu. Úprava nájemného se provádí vždy od prvního dne v měsíci únoru daného kalendářního roku a nájemce se zavazuje takto upravené nájemné zaplatit v nejbližším termínu splatnosti nájemného na základě faktury vystavené pronajímatelem. O změně výše nájemného bude vždy sepsán dodatek ke smlouvě.

Čl. VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce je povinen jednat v souladu s právním řádem a veškerými nařízeními státních, vládních, správních nebo místních orgánů, vztahujícími se na nájemce anebo na užívání předmětu nájmu a dále pak je povinen dodržovat ustanovení této smlouvy. O postupu ohledně dodržování příslušných požárních, hygienických a bezpečnostních předpisů bude nájemce ze strany pronajímatele před počátkem nájmu řádně poučen.

2. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu jako řádný hospodář k ujednanému účelu, nebo není-li ujednán, k účelu obvyklému, a platit nájemné a jiné platby dle této smlouvy.

3. Nájemce oznámí pronajímateli, že předmět nájmu má vadu, která nájemci brání v užívání předmětu nájmu, hned poté, kdy ji zjistí nebo kdy ji při pečlivém užívání předmětu nájmu zjistit mohl.

4. Pronajímatel se zavazuje přenechat předmět nájmu nájemci tak, aby jej mohl užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu, udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit tomu užívání, pro které byl pronajat, a zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu.

5. Po dobu nájmu provádí běžnou údržbu předmětu nájmu nájemce. Pronajímatel neodpovídá za vadu, o které v době uzavření nájemní smlouvy strany věděly a která nebrání užívání věci.

6. Zjistí-li nájemce vadu předmětu nájmu, která mu brání v užívání, má od doby, kdy to oznámí pronajímateli, právo na přiměřenou slevu z nájemného. Ztěžuje-li však vada zásadním způsobem užívání, nebo znemožňuje-li zcela užívání, má nájemce právo na prominutí nájemného nebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.

7. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání věci. Trvá-li oprava déle než 1 měsíc nebo ztěžuje-li oprava užívání předmětu nájmu nad míru obvyklou, má nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu.

8. Pronajímatel může vstoupit do předmětu nájmu pouze s předchozím souhlasem nájemce. Oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku předmětu nájmu, jakož i přístup k němu nebo do něj za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby věci. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. V takovém případě bude vstup realizován za doprovodu člena justiční stráže, kdy o vstupu do předmětu nájmu bude pověřená osoba pronajímatele, kterou je pan Zdeněk Spálenka, tel. XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXX nebo Ing. Jan Brabec, tel. XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXX, bez zbytečného odkladu informovat pověřenou osobu nájemce Ing. Moniku Křížovou, tel. XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXX nebo Petra Kubálka, tel. XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXX, kdy se prvotně pokusí s výše zmíněnými osobami spojit telefonicky. Vzniknou-li nájemci činností pronajímatele podle tohoto odstavce obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má nájemce právo na slevu z nájemného. 

9. Nájemce má právo provést změnu předmětu nájmu jen s předchozím souhlasem pronajímatele; byla-li nájemní smlouva uzavřena v písemné formě, vyžaduje i souhlas pronajímatele písemnou formu. Změnu předmětu nájmu provádí nájemce na svůj náklad. Provede-li nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, uvede předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požádá nejpozději však při skončení nájmu.

10. Nájemce nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu nebo z jiného ujednání stran, anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v nemovité věci nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovité věci. To neplatí, pokud se v důsledku změny poměrů na straně nájemce jeho činnost v některém ohledu změnila jen nepodstatně.

11. Nájemce může nemovitou věc, kde se nalézá předmět nájmu, opatřit se souhlasem pronajímatele v přiměřeném rozsahu štíty, návěstími a podobnými znameními; pronajímatel může souhlas odmítnout, má-li pro to vážný důvod. Požádal-li nájemce o udělení souhlasu v písemné formě a nevyjádří-li se pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas pronajímatele za daný.

Při skončení nájmu odstraní nájemce znamení, kterými nemovitou věc opatřil, a uvede dotčenou část nemovité věci do původního stavu.

Nájemce je povinen při skončení nájmu předat prostory nájmu s funkčními svítidly, vyklizené a pronajaté prostory předat v původním stavu mimo běžné opotřebení.

12. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

Čl. VII.
Závěrečné ustanovení

1. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv podle ustanovení § 6 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. 

3. Obě smluvní strany souhlasí s uveřejněním celé této smlouvy v plném znění na dobu neurčitou v registru smluv podle zákona o registru smluv. Nájemce se zavazuje tuto smlouvu dle předmětného zákona uveřejnit. 

4. S ohledem na účinnost nařízení Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES, pronajímatel souhlasí se shromažďováním, zpracováním a uchováváním osobních údajů Okresním soudem v Ústí nad Labem, a to v rozsahu nezbytném pro realizaci nájemní smlouvy. Pronajímatel současně bere na vědomí, že po skončení smluvního vztahu či samotné realizace budou jím poskytnuté osobní údaje, včetně listin, jež je obsahují uchovávány Okresním soudem v Ústí nad Labem po dobu deseti let, přičemž po uplynutí této lhůty s nimi bude naloženo v souladu s výše uvedeným nařízením a zákonem o ochraně osobních údajů. 

5. Pronajímatel v rámci plnění nájemní smlouvy bude disponovat s údaji, pomocí nichž lze identifikovat fyzické osoby (zaměstnance) působící u Okresního soudu v Ústí nad Labem a proto pro něj ustanovení nařízení Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES, v otázce shromažďování, zpracování a uchovávání osobních údajů získaných z realizace a plnění nájemní smlouvy platí obdobně.

6. Veškeré změny či doplnění této smlouvy lze provést jen formou písemných vzestupně číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, které budou nedílnou součástí této smlouvy.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení.

8. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podepsáním přečetly a s jejím obsahem souhlasí. Dále prohlašují, že tato smlouva je výrazem jejich pravé, svobodné a vážné vůle a na důkaz toho ji níže podepisují.

9. Stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatným nebo neúčinným, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují nahradit ustanovení neplatné nebo neúčinné ustanovením platným a účinným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu ustanovení neplatného nebo neúčinného.


Příloha: Schématický plán předmětu nájmu

V Ústí nad Labem dne	 6. 1. 2023		V Ústí nad Labem dne 6. 1. 2023


………………………			………………………
Ing. Jan Brabec				JUDr. Miroslav Kureš
předseda představenstva			předseda soudu
ACTIVIUS a. s.				Česká republika – Okresní soud v Ústí nad Labem
