NÁJEMNÍ SMLOUVA
č.j.: 225595/2017-OSM
uzavřená podle zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů
Česká republika – Ministerstvo zahraničních věcí

zastoupená Ing. Petrem Kyslíkem, ředitelem odboru správy majetku
se sídlem Loretánské nám. 5, 118 00 Praha 1

IČ: 45769851

bankovní spojení : Česká národní banka

č. účtu : ……………………….., var. symbol : 1217
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné

Za pronajímatele jsou k jednání a podepisování jeho jménem oprávněny tyto osoby:

a) ve věcech smluvních : Ing. Petr Kyslík
b) ve věcech technických : Jiří Štětka
a

Stillking Features, s.r.o.
zastoupená Janem Zuskou, na základě plné moci
se sídlem Kříženeckého náměstí 322/5, 152 00 Praha 5
IČ : 02425491
DIČ : CZ02425491
zapsaná : 11. prosince 2013 u Městského soudu v Praze, spisová unačka C 219276
bankovní spojení : Commerzbank, AG
číslo účtu : ………………………………….
(dále jen „nájemce“) na straně druhé

Za nájemce jsou k jednání a podepisování jeho jménem oprávněny tyto osoby:

a) ve věcech smluvních : Jan Zuska
b) ve věcech technických : Jan Zuska
I.

Předmět smlouvy

1.1. Česká republika je vlastníkem a Ministerstvo zahraničních věcí má příslušnost hospodařit s pozemkem parc. č. 328 o výměře 17.081 m2, ostatní plocha, způsob využití zeleň, způsob ochrany památkově chráněné území, vše evidováno na LV č. 91, katastrální území Hradčany, obec Praha (dále jen „nemovitost“).

1.2. Pronajímatel přenechává nájemci do dočasného užívání prostory zahrady popsané v odst. 1.1 tohoto článku, a to na základě § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, a zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, za podmínek v těchto zákonech uvedených a za podmínek uvedených v této smlouvě. 
1.3. Nájemce se touto smlouvou zavazuje, že za podmínek touto smlouvou ujednaných bude předmět nájmu uvedený odst. 1.1 tohoto článku užívat ke sjednanému účelu dle této smlouvy a za dočasné užívání pronajímateli dále sjednaným způsobem a ve sjednané výši platit nájemné.
II.

Účel nájmu

2.1 Účelem této smlouvy je natáčení dokumentárního filmu o Albertovi Einsteinovi (dále jen „akce“), pro kterou bude předmět nájmu poskytnut nájemci do užívání. Nájemce pronajímateli závazně oznamuje, že této akce se zúčastní maximálně 250 osob.
2.2 Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu  výhradně pro účely uvedené v předchozím odstavci.

III.

Rezervace akce a poskytnutí prací a služeb
3.1 Tato smlouva je uzavírána na základě předchozí rezervace, v níž nájemce sdělí pronajímateli svůj záměr, plánovaný rozsah a termín uspořádat v předmětu nájmu svoji akci a pronajímatel mu rezervaci potvrdí nebo navrhne s ohledem ke svým časovým a kapacitním možnostem alternativní možnost uspořádání akce a nájemce ji akceptuje.
3.2 V návaznosti na výše uvedený odstavec poskytne pronajímatel nájemci seznam všech služeb a prací s popisem jejich cen, jejichž poskytnutí, je pronajímatel schopen nájemci zajistit.
IV.
Doba trvání nájmu
4.1 Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Doba nájmu (trvání akce) začíná 29. ledna 2017 v 08:00 hodin a končí 29. ledna 2017 ve 23:00 hodin. Nájemce předá pronajímateli harmonogram průběhu konání akce.
4.2. Po dobu platnosti a účinnosti této smlouvy může být smluvní vztah ukončen: 

a) písemnou dohodou smluvních stran, 

b) výpovědí ze strany pronajímatele, a to z důvodů:
i. nájemce užívá předmět nájmu v rozporu se smlouvou;

ii. nájemce nebo osoby, které s ním užívají předmět nájmu hrubě porušují klid nebo pořádek;

iii. nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu;

iv. nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s touto smlouvou
c) výpovědí ze strany Nájemce, a to z důvodů: 

i.
pronajatý prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

ii.
i bez udání důvodů. V tomto případě není pronajímatel povinen k vrácení plateb, které již nájemce uhradil, a je oprávněn veškeré takto přijaté platby inkasovat jako stornovací poplatky.
d) odstoupením od smlouvy ze strany pronajímatele, pokud nájemce změní, oproti původně dohodnutým podmínkám předmět, účel, počet zúčastněných osob nebo rozsah smlouvy, byť i jen částečně, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele;  

e) odstoupením od smlouvy ze strany pronajímatele, pokud  po uzavření smlouvy zjistí v předmětu nájmu nebo na straně nájemce skutečnosti, které mohou ohrozit veřejnou bezpečnost nebo pořádek či sebou nesou riziko poškození pověsti pronajímatele, újmy na zdraví nebo poškození předmětu nájmu či jiného porušení právních předpisů a nájemce na výzvu pronajímatele zjištěné pochybení ve stanovené přiměřené lhůtě neodstraní; 

f) odstoupením od smlouvy ze strany pronajímatele v případě, že by předmět nájmu potřeboval k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti nebo v případě jiné naléhavé potřeby (vis major);

g) odstoupením od smlouvy ze strany pronajímatele v případě, že nájemce neplní podstatné povinnosti uvedené v této smlouvě, tj. zejména nesplní některou ze svých platebních povinností uvedených v této smlouvě nebo nesjedná potřebné pojištění na krytí rizik spojených s případnou újmou způsobenou třetím osobám nebo poškozením předmětu nájmu. 
V.

Organizační a technické požadavky nájemce

5.1 V zájmu přípravy předmětu nájmu pro účely uvedené v čl. II. této smlouvy je nájemce povinen před podpisem této smlouvy předat pronajímateli konkrétní informace o organizačních a technických požadavcích. Služby spojené s nájmem (elektrická energie, voda a podobné) nebudou nájemci poskytovány.
VI.

Nájemné

6.1 Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli nájemné za dočasné užívání předmětu nájmu specifikovaného v odst. 1.1 čl. I této smlouvy ve výši 100.000,- Kč  (slovy stotisíc korun českých).

VII.
Platba nájemného 

7.1 Nájemné dle odst. 6.1 čl. VI. této smlouvy uhradí nájemce na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy nejpozději 3 dny přede dnem, kdy začne akce, tj. do 25. ledna 2017. 
7.2 V případě, že nájemce neuhradí nájemné propočtěné dle čl. VI. odst. 1) do data uvedeného v odst. 7.1 tohoto článku (25.1.2017), má pronajímatel právo od této smlouvy jednostranně odstoupit. 

7.3 Nájemce splní povinnost fakturu uhradit, je-li nejpozději v poslední den její splatnosti účtovaná částka připsána na bankovním účtu pronajímatele.

VIII.

Práva a povinnosti Pronajímatele

8.1 Pronajímatel je povinen předat nájemci předmět nájmu před zahájením akce. Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu dobře znám a tento předmět nájmu přebírá ve stavu, v jakém se nacházejí ke dni podpisu předávacího protokolu. O převzetí předmětu nájmu bude vyhotoven předávací protokol, který bude podepsán oběma stranami. Předávací protokol tvoří přílohu č. 1, jež je nedílnou součástí této smlouvy.
8.2 Pronajímatel nese odpovědnost za škody způsobené porušením svých povinností vyplývajících z příslušných právních předpisů a z ujednání této smlouvy. 

8.3 Pronajímatel tímto výslovně upozorňuje nájemce, že dle bezpečnostních, požárních a ochranných předpisů, účelu užívání předmětu nájmu a počtu osob stanoví podmínky, za kterých je možné předmět nájmu během akce užívat.
8.4 Nájemce je povinen umožnit pronajímateli nebo jiné jím pověřené osobě přístup do předmětu nájmu po dobu jeho užívání nájemcem, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí a za účelem splnění organizačních a technických požadavků souvisejících s konáním akce.

8.5 Pronajímatel výslovně upozorňuje nájemce, že pozemek je střežen kamerovým systémem.
IX.

Práva a povinnosti Nájemce

9.1 Nájemce musí respektovat, strpět a dodržovat podmínky uvedené v odst. 8.3 čl. VIII. této smlouvy a uhradit náklady spojené s jejich dodržováním.

9.2 Nájemce má po dobu užívání odpovědnost za předmět nájmu, který mu byl pronajímatelem na základě této smlouvy poskytnuty do nájmu, a za bezpečnost osob v předmětu nájmu, s výjimkou případů, kdy nebylo možné škodu předvídat ani jí zabránit. 

9.3 Nájemce je povinen samostatně na vlastní náklady sjednat potřebné pojištění na krytí rizik spojených s případnou újmou způsobenou třetím osobám nebo poškozením předmětu nájmu. Pronajímatel umožní nájemci za účasti pojišťovací společnosti prohlídku předmětu nájmu.
9.4 Nájemce odpovídá za škody vzniklé na věcech vnesených nájemcem, osob zúčastňujících se akce nebo osobami jím sjednanými do předmětu nájmu. Vnesením těchto věcí ani jejich ponecháním v předmětu nájmu se nezakládá smlouva o úschově nebo skladování mezi nájemcem a pronajímatelem. Nájemce je povinen tyto věci pojistit na svůj náklad.

9.5 Nájemce je povinen předat pronajímateli přesný a úplný jmenný seznam maximálního počtu osob, které se budou účastnit akce dle odst. 2.1 čl. II. této smlouvy, a to včetně případných pracovníků nájemce, jenž budou akci zajišťovat, a to minimálně 2 dny před konáním akce.
9.6 Nájemce nesmí vylepovat v předmětu nájmu plakáty. K výlepu tištěných reklamních materiálů může nájemce využít pouze k tomu určené (oficiální) plochy na základě dohody s jejich vlastníkem nebo provozovatelem. Samostatně stojící reklamní poutače, dekorace nebo jiné propagační předměty a zařízení budou umístěny na základě dohody s pronajímatelem.
9.7 Nájemce si na své vlastní náklady zajišťuje reklamu a propagaci této akce, přičemž je povinen postupovat v souladu s obecně závaznými právními předpisy. Nájemce bude o natáčení informovat veřejnost prostřednictvím sociálních sítí.

9.8 Nájemce je oprávněn používat jen technická zařízení, splňující veškeré podmínky stanovené právními předpisy pro jejich používání, a jen způsobem, který je příslušnými právními a/nebo technickými předpisy či normami pro jejich používání stanoven. S tímto technickým zařízením mohou nakládat jen osoby odborně a zdravotně způsobilé. Pronajímatel nenese odpovědnost za technické závady vzniklé na zařízení instalovaném Nájemcem ani za škody v důsledku takových závad vzniklé. 

9.9 Nájemce je oprávněn v předmětu nájmu provádět jen takové úpravy, které jsou vedeny v odst. 5.1 čl. V. této smlouvy.
9.10 Nájemce je povinen uvést předmět nájmu po ukončení akce do původního stavu a odstranit veškeré vnesené předměty a zařízení. Nájemce je povinen vrátit předmět nájmu ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. V případě, že při převzetí předmětu nájmu pronajímatelem budou zjištěny škody na jeho majetku, budou tyto ze strany pronajímatele popsány a uvedeny. Nájemci bude poté Pronajímatelem účtována náhrada těchto škod ve výši odpovídající nákladům na jejich opravu, restaurování nebo na pořízení nové věci v případě, kdy v důsledku zavinění nájemce, případných pracovníků nájemce či osob zúčastněných na akci se některá věc z majetku pronajímatele stala neopravitelnou.
9.11 Nájemce je povinen užívat předmět nájmu s řádnou péčí tak, aby byl chráněn před ztrátou, zničením nebo poškozením nad míru obvyklého opotřebení. 

9.12 Nájemce je povinen umožnit přístup zaměstnancům pronajímatele pro výkon oprávnění specifikovaného v odst. 8.4 čl. VI. této smlouvy a za účelem splnění organizačních a technických požadavků souvisejících s účelem předmětu nájmu.

9.13 Nájemce je povinen v případě, že tuto smlouvu vypoví nebo od této smlouvy odstoupí pronajímateli uhradit veškeré náklady, které pronajímateli do té doby vznikly. Tím není dotčen nárok pronajímatele na náhradu vzniklé škody.

9.14 Pronajímatel upozorňuje nájemce, že objekt Černínského paláce, v němž se nachází předmět nájmu, je v souladu se zákonem č. č. 412/2005 Sb., o ochraně utajovaných informací a bezpečnostní způsobilosti, kategorizován v daném stupni utajení. Účastníkům akce je povolen vstup pouze do předmětu nájmu. Do ostatních částí objektu je vstup zakázán.

9.15 Pronajímatel umožní po dobu trvání akce nájemci využívat zadní část parkoviště  před Černínským palácem.

9.16 Nájemce zajistí na své vlastní náklady po dobu trvání akce ochrannou službu při vchodu do předmětu nájmu.
9.17 Pronajímatel výslovně upozorňuje nájemce, že předmět nájmu a všechny jeho části jsou památkově chráněným územím. V případě poškození předmětu nájmu nebo jeho částí bude vymáhána náhrada.
X.

Smluvní pokuty
10.1 Nájemce vrátí předmět nájmu v den a hodinu, která je uvedena v harmonogramu průběhu konání akce. V případě nedodržení termínu vrácení si pronajímatel vyhrazuje právo účtovat dále smluvní pokutu ve výši 50 000,- Kč za každý den prodlení. Tím není dotčen nárok pronajímatele na náhradu vzniklé škody.
XI. 

Podnájem

11.1 Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu třetí osobě.

XII.

Zvláštní ujednání

12.1  Pronajímatel tímto Nájemci a jeho právním nástupcům neodvolatelně uděluje   oprávnění pořizovat fotografie, zvukové, zvukově obrazové nebo obrazové záznamy Prostor, Nemovitosti a jejich částí (dále jen „Záznamy“), a tyto Záznamy využívat ve Filmu nebo jiném díle nebo v souvislosti s nimi, za účelem propagační, reklamní, obchodní, tvůrčí či jakékoliv jiné činnosti, a to prostřednictvím všech médií a všemi způsoby známými či dosud neznámými, jakýmikoliv prostředky a zařízeními, a to bez jakéhokoliv množstevního, časového, územního či jiného omezení, v původní, zpracované či jinak změněné podobě, samostatně nebo v souboru anebo ve spojení s jinými záznamy, fotografiemi, díly, uměleckými výkony či prvky, a to včetně užití Záznamů ve změněném či vymyšleném (zfikcionalizovaném) kontextu. Odměna Pronajímatele za udělení oprávnění dle předchozí věty je již zahrnuta v nájemném dle čl. VI. této smlouvy. Nájemce ani jeho nástupci nejsou povinni jakkoli reálně využít Záznamů, nahrávek, zobrazení nebo jiných odkazů na Nemovitost, Prostory nebo jejich části ve Filmu ani jiném díle, ani jiným způsobem.
12.2  Pronajímatel je srozuměn a souhlasí s tím, že Záznamy budou plně a navždy vlastnictvím Nájemce a že budou využity pro účely vytvoření Filmu nebo jiného díla, a za tím účelem mohou být Záznamy jakýmkoli způsobem zpracovávány, spojovány, upraveny, modifikovány a přizpůsobeny  tvůrčí činností třetí osoby, zpravidla režiséra. Veškerá práva jakéhokoli druhu týkající se všech Záznamů pořízených v souvislosti s nájmem budou navždy výhradním vlastnictvím Nájemce nebo jeho právních nástupců. Pronajímateli ani majiteli Nemovitosti nebo jiné straně, která nyní má nebo by do budoucna měla zájem o Nemovitost, z tvůrčí činnosti Nájemce v Nemovitosti žádná práva duševního vlastnictví, ani žádná jiná práva, nevznikají. 
12.3   Pronajímatel souhlasí s celosvětovou distribucí Záznamů v rámci Filmu nebo jiného díla, jeho části nebo odvozených produktů, a to všemi prostředky dosud známými nebo vynalezenými později, zejména prostřednictvím veřejného promítání, video distribuce, televizního vysílání, DVD, Internetu, a to i za účelem reklamy a propagace, a to bez jakéhokoli časového omezení. Pronajímatel je rovněž srozuměn a souhlasí s veškerými aktivitami souvisejícími s Filmem nebo jiným dílem (jako jsou zkoušky, fotografování, publicita, vydávání knih a/nebo obchodní aktivity spojené s Filmem nebo jiným dílem).
12.4  Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn Nájemci udělit práva vyplývající z tohoto článku smlouvy, a že udělením těchto práv nedochází k zásahu do práv třetích osob, zejména pak do práv duševního vlastnictví.

XIII.

Závěrečná ustanovení
13.1    Tato smlouva, jakož i smluvní vztahy touto smlouvou neupravené, se řídí ustanoveními   

           platného právního řádu ČR. 

13.2    Změna smluvních podmínek, dohodnutých touto smlouvou, může být provedena pouze formou písemného dodatku k této smlouvě. Jakákoliv ústní ujednání bez písemného  dodatku této smlouvy jsou právně neúčinná.

13.3.  Smluvní strany potvrzují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, jejímu obsahu porozuměly, vyslovují s ním bezvýhradný souhlas a že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli.

13.4  Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu neuzavírají v tísni ani za jednostranně nevýhodných podmínek.

13.5   Autentičnost této smlouvy, kterou smluvní strany uzavírají svobodně a vážně potvrzují v předu uvedené smluvní strany vlastnoručními podpisy.

13.6   Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech z nichž každá ze smluvních stran obdrží dvě vyhotovení.

13.7   Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě a jejich případných následných dodatcích nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a udělují svolení k jejich zpřístupnění zejména ve smyslu zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů, a jejich zveřejnění bez jakýchkoliv dalších podmínek

V Praze dne...............................


           V Praze dne...................................
Za pronajímatele:





Za nájemce:
Česká republika – Ministerstvo



Stillking features, s.r.o.
zahraničních věcí

...................................................


             .....................................................
Ing. Petr Kyslík                                                                      Jan Zuska
ředitel odboru správy majetku                                               na základě plné moci
Příloha č. 1
PROTOKOL O PŘEDÁNÍ PŘEDMĚTU NÁJMU
uzavřený mezi

Česká republika – Ministerstvo zahraničních věcí

se sídlem Loretánské nám. 5, 118 00 Praha 1

IČ : 45769851

zastoupená panem Ing. Petrem Kyslíkem, ředitelem odboru správy majetku

(dále jen „předávající“) na straně jedné

a

Stillking Features, s.r.o.
se sídlem Kříženeckého náměstí 322/5, 152 00 Praha 5

IČ : 02425491

DIČ : CZ02425491

zapsaná : 11. prosince 2013 u Městského soudu v Praze, spisová značka C 219275
zastoupená panem Janem Zuskou, na základě plné moci
(dále jen „přejímající) na straně druhé

společně též „smluvní strany“

se níže uvedeného dne, měsíce a roku dohodly na následujícím :

Na základě Nájemní smlouvy ze dne ………………….. pod č.j.: 225595/2017-OSM si smluvní strany dnešního dne předávají předmět nájmu uvedený v čl. I. odst. 2).
V Praze dne: ........................................



předávající :                                                              přejímající :

Česká republika – 



           Stillking Features, s.r.o.
Ministerstvo zahraničních věcí                                 
..............................................…………

..........................................................

Ing. Petr Kyslík    

                                   Jan Zuska
ředitel odboru správy majetku

            na základě plné moci           
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