NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Vetejna vysoka Skola — rezim existence podle zdkona €. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o
zmeéné a doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

jednajici: |

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: _
I

dale téz jako ,,pronajimatel* nebo ,,UP*, na stran¢ jedné,

a

S.0.S. akciova spole¢nost, Olomouc
se sidlem Holicka 557/31u, 779 00, Olomouc
IC: 43965181
DIC: CZ43965181
Zastoupena: Andrea Havlickova, ¢len spravni rady
pravnicka osoba zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v ostrave, oddil
B, vlozka 265
dale téz jako ,,najemce*, na stran¢ druhé,

dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany*,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni §2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdé;sich predpisii (dale jen jako ,,obcansky zakonik®) tuto
najemni smlouvu (ddle jen ,,smlouvu®) :

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st.769, zastavéna plocha a
nadvorti, zapsaném na LV 842, jehoz soucasti je budova ¢.p. 644, to vSe v k. u. Netedin, obec
Olomouc, Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, katastralni pracoviste¢ Olomouc (dale jen
,budova®), Zze na budové nevaznou zadna vécna prava tietich osob a jiné pravni vady a Ze je
opravnén najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy pienechat do docasného
uzivani.

1.
Predmét najmu

Predmétem n4jmu je nasledujici prostor:
a) mistnost &. 1.10 o vyméie 17,92 m?, nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi
budovy dle pfiloZzeného planku, ktery tvofi Ptilohu ¢. 1 této smlouvy, jeZ je nedilnou
soucasti této smlouvy
dale téz jako ,,nebytovy prostor* nebo jako ,,predmét naymu®.



I1.
Ucel smlouvy

Ucelem této smlouvy je provozovani prostor v ramei ndgjemcovy podnikatelské ¢innosti, obor
¢innosti: Ostraha majetku a osob, a to konkrétné jako denni mistnost pro pracovniky ostrahy,
v nebytovych prostorach uvedenych v ¢l. [ smlouvy.

I11.
Doba najmu a ¢asovy rozsah uzivani nebvtového prostoru

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.3.2021 do 31.12.2021.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen prenechat najemci nebytové prostory za ndjemné do uzivani.

O predani a prevzeti nebytovych prostor uvedenych v ¢l. I smlouvy sepisi smluvni strany
datovany predavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran, pricemz
za UP je predavaci protokol opravnén podepsat osobé opravnéné jednat ve vécech realizace
této smlouvy za pronajimatele uvedené v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpisobilém ke
smluvenému Uc¢elu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndgjemci neruseny vykon prava uzivat po sjednanou dobu
predmét ndjmu, udrzovat jej svym ndkladem ve stavu zptisobilém ke sjednanému zplisobu
a ucelu uzivani a odstranovat vady, pro které predmét ndjmu nelze fadné uzivat, nebo které
takové uzivani ztézuji.

Pronajimatel ma pravo na thradu ndjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,,uhradu za sluzby*) za podminek stanovenych ve
¢l. VI. této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ngjmu v prubéhu jeho uzivani ndjemcem
kontrolovat. Najemce je povinen za ucelem kontrolni prohlidky pfredmétu ndjmu, jakoz i za
ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby predmétu ngjmu umoznit pronajimateli
pristup k predmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné¢ povinnosti
k ptedchozimu oznameni prohlidky predmétu ndjmu a pristupu k nému se § 2219 odst. 1
obcanského zakoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 ob¢anského zdkoniku se rovnéz nepouzije.
Ve vyjimec¢nych pripadech pak muze pronajimatel vstoupit do predmétu nagjmu i bez
pritomnosti najemce; za timto ucelem ulozi ndjemce nahradni klice od predmétu ngjmu v
zapeceténé obdlce na vratnici budovy. Vstup pronajimatele v téchto vyjimecnych pripadech
je podminén pfitomnosti nezucastnéné osoby, napt. vratného, nasledné je pak povinen
pronajimatel tento vstup neprodlené oznamit najemci.

\7
Prava a povinnosti najemce

Nijemce je povinen udrzovat pii uzivani predmétu ngjmu potraddek a zajistit, aby se
navstévnici a dalsi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do
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nichz byl ndjemci povolen pfistup. N4jemce zajisti t€z dodrzovani zakazu koufeni
v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorach.

N4jemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podndjmu ¢i jiného uzivani jiné
osobé ani pievést ndjem v souvislosti s pievodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi,
pip. tuto smlouvu postoupit.

N4jemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o n¢ radné pecovat a chranit je
pted poSkozenim ¢i zni¢enim. Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory jako radny
hospodar a pouze k ucelu uvedenému v ¢l. I1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé vzniku Skody na kterékoliv ¢asti ¢i prislusenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i znic¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv Casti
nebytovych prostor je nagjemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdeji
do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutec¢nosti dozvi.

N4jemce neni opravnén provadeét jakékoliv Gpravy ¢i zmény nebytovych prostor.

Pii provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uzivanim nebytovych prostor je najemce
povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, pravni predpisy hygienické a dalsi
prislusné pravni predpisy, pficemz odpovida za jejich poruSeni a ponese v plném rozsahu
ptipadné sankce ulozené spravnimi orgéany kterékoliv smluvni strané na zéklad¢ poruseni
prislusnych pravnich predpist ze strany najemce.

Po skonceni ngjmu je ngjemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je do
stavu, v némz je prevzal pii zohlednéni bézného opotiebeni, a predat kli¢ od téchto
nebytovych prostor osobé opravnéné jednat ve vécech realizace této smlouvy za
pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy.

N4jemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa
nebezpeci a zavady, které mohou vést ke vzniku Skody pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén nebytové prostory dle ¢l. I této
smlouvy oznacit §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, tzn. Ze smluvni strany se dohodly
ze ust. § 2305 obcanského zakoniku se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 obcanského zakoniku se nepouzije.

. Ndjemce je povinen dodrzovat Domovni fad VS koleje, ktery je dostupny na webovych

strankach pronajimatele www.skm.upol.cz/dokumenty, pficemz nijemce podpisem této
smlouvy stvrzuje, Ze se se znénim Domovniho fadu VS koleje seznamil pied podpisem této
smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor bez
souhlasu pronajimatele, nejedna-li se obé€znou udrzbu a drobné opravy. Najemce se
zavazuje provadét béznou udrzbu a drobné opravy predmétu ngjmu na vlastni naklad. Na
problematiku drobnych oprav a bézné udrzby se pfiméfené pouziji ustanoveni natizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml be€zna udrzba s drobné Upravy souvisejici
s ngjmem bytu, a to ve smyslu vécného vymezeni drobnych oprav a bézné udrzby. Limitace
vyS$e nakladl na jednotlivé drobné opravy €ini mési¢né 605,-K¢.

. Ngjemce je povinen provadét na sviij naklad bézny uklid predmétu najmu.
. Najemce prohlaSuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty ¢i jinymi osobami

odloZené movité véci, za jejich ztratu, poskozeni nebo zniceni.

VI.
Najemné, uhrada za sluzbyv a platebni podminky

1. VySe ndjemného za nebytové prostory ¢ini dle dohody smluvnich stran ¢astku 1195,-K¢
bez DPH mési¢né za predmét ndjmu. DPH bude G¢tovana v zdkonné vySi urcené
podle pravnich predpist u¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.



V souvislosti s ngjmem piredmétu ndjmu bude pronajimatel poskytovat ndjemci
nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu (dale jako
,,sluzby®):

e vytapéni,

e dodavka elektrické energie,

e dodavky vody a odvod odpadnich vod,
VySe uhrady za sluzby dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy je sjednéna
dohodou smluvnich stran pausalni ¢astkou a ¢ini 105,-K¢ bez DPH (35,-K¢ bez DPH za
kazdou z vySe uvedenych suzeb). DPH bude uc¢tovana ve vysi urcené podle pravnich
predpist u€¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné zvysit
ceny Uhrad za sluzby uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy v rozsahu zvy$eni cen u
primérnich dodavateld, piip. zmeény DPH, pficemz o takovém navySeni se pronajimatel
zavazuje informovat ndjemce bez zbyte¢ného odkladu. Zvyseni ceny thrad za sluzby je
v takovém piipadé ucinné od prvniho dne mésice nasledujictho po meésici, v némz
pronajimatel najemci dorucil ozndmeni o zvySeni thrad za sluzby dle tohoto odstavce
najemci.
N4jemce je povinen zaplatit ndjemné v pravidelnych mési¢nich platbach a thradu za
sluzby v pravidelnych mési¢nich platbach, a to vSe vzdy meési¢n¢ v prisluSném
kalendaFnim mésici, za ktery se nijem plati, a to na zaklad¢ faktury vystavené
pronajimatelem nejdiive prvni kalendarni den kalendainiho meésice, za ktery je faktura
vystavovana, pti¢emz faktura je splatna ve lhiteé 14 dni ode dne jejiho vystaveni.
Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti danového a ti€etniho dokladu podle ti¢innych
pravnich ptredpisii, obsahovat pozadavek na zptsob provedeni platby, bankovni spojenti,
formou a obsahem musi odpovidat zdkonu o Gi€etnictvi v u¢inném znéni a zakonu o dani
z ptidané hodnoty v Gi€¢inném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435
obcanského zakoniku.
Pronajimatel dale prenechava najemci jako ptisluSenstvi predmétu najmu nasledujici
zafizeni:

e psaci sttl,

e skiinl kryei RACK,

e cCalounéné kfeslo,

e 2 ks konferenéniho stolu — kruh,

e jidelni stil,

e vE&Sak na Saty a

e chladni¢ka Goddess RSC084 GW§

(spolecn¢ dale jen ,,zafizeni™).

VII.
Sankéni ujednani

V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim pravidelné meési¢ni platby najjemného za
nebytové prostory ve vysi uvedené v ¢l. VI odst. 1 ve lhité splatnosti sjednané v ¢l.
VI odst. 5 této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,2% z pravidelné mési¢ni platby ndjemného za nebytové prostory.

V ptipad¢ prodleni ndjemce se zaplacenim mési¢ni platby pausalni ¢astky za sluzby ve
vysi dle ¢l. VI odst. 3 této smlouvy, ve lhiité splatnosti dle ¢l. VI odst. 5, je njjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2% z pravidelné mésicni platby
pausalni ¢astky za sluzby, a to za kazdy zapocaty den prodleni.



3. V piipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v ¢l. V odst. 7 této
smlouvy, tedy jestlize po skonceni ndjmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do
stavu, v némz je prevzal pii zohlednéni bézného opotiebeni, nebo nepieda-li kli¢ osobe
opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace této smlouvy, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

4. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni
strany na ndhradu Skody, a to i ve vySsi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni
strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob¢anského zékoniku se nepouzije.

VIII.
Skonc¢eni najmu

N4ajem podle této smlouvy mutze skoncit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou odiivodnénou vypovedi pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, pficemz
tiimési¢ni vypovédni lhlita po¢ind bézet dnem nésledujicim po dni, v némz byla
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni stran€; ustanoveni § 2309
obc¢anského zédkoniku se nepouzije,

c. pisemnou oduvodnénou vypoveédi najemce zjakéhokoliv divodu, pticemz
tiimésicni vypovedni lhiita po¢ina bézet dnem nésledujicim po dni, v némz byla
pisemna vypoveéd dorucena druhé smluvni strané; ustanoveni § 2308
obcanského zédkoniku se nepouzije,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v ptipad¢€, Ze najemce
podstatnym zptisobem porusi smlouvu, pti¢emz za podstatné poruseni smlouvy
se povazuji pripady, kdy:

e nijemce uziva nebytové prostory k jinému ucelu nez sjednanému v ¢l.
I1. této smlouvy,
e n3jemce provede v rozporu s ust. ¢l. V odst. 5 této smlouvy jakékoliv
Upravy nebo opravy v nebytovych prostorach,
e nijemce v rozporu s ust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy prenecha nebytové
prostory do podndjmu ¢i jiného uzivani jiné osobé nebo prevede najem
v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, na
jinou osobu,
e v piipadé prodleni najemce se zaplacenim:
1. pravidelné mési¢ni platby ndjemného za nebytové prostory dle
¢l. VI odst. 1 této smlouvy nebo
2. pravidelné mésic¢ni platby thrady za sluzby dle ¢l. VI odst. 3 této
smlouvy nebo
vice nez 7 dni po lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy
e v piipadé, Ze ndjemce v rozporu s ust. ¢l. V. odst. 10 této smlouvy
oznaci predmét ndjmu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi,
pticemz G¢inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

IX.
Zavérecna ujednani




Veskeré zmény této smlouvy je mozné €init pouze pisemnymi, pofadové ¢islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.
Veskeré pravni vztahy v této smlouve neupravené a z ni vyplyvajici se fidi z.¢.89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s povahou origindlu, pti¢emz
pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a najemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smluvnich stran.

............. V Olomouci dne 23.2.2021

za najemce






