PACHTOVNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik)
I. Smluvni strany
1.1. Propachtovatel:

Sprava bytovych objekti Praha — Modrany, prispévkova organizace
zastoupena Mgr. Lucii Holou, feditelkou

se sidlem Praha 4 — Modfany, Generala Sisky 2375/6, 143 00

IC: 00879746 DIC: CZ00879746

¢. uctu: 43433041/0100

email;

/dale jen propachtovatel/
a
1.2. Pachtyi:

ZIEGLER ZZ s.r.o.

zastoupena Zdenkem Ziegler, jednatelem

se sidlem Husiska 48/50, Praha 3, PSC 130 00
provozovna Nuselska 4, Praha 4, PSC 140 00
IC: 25707311 DIC:Ccz25707311

¢. uctu 158620998/0300

email:

kontatkni osoba pro véci technické: Martin Lipold, ved. stiediska Provoz tepelnych zdroji
tel.
e-mail:

havarijni telefon: _

/déle jen pachtyi/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Propachtovatel je podle § 1194 odst. 1 OZ osobou opravnénou ke spravé nemovitosti:

a) C.p. 25, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 71/1 v k.. Modrany, obec Praha,

b) €.p. 943, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 883/8 v k.u. Kamyk, obec Praha,

a podle § 10 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. osobou opravnénou k uzavieni této
smlouvy.

I11. PFedmét a ticel pachtu

3.1.

a) predmétem pachtu jsou spole¢né ¢asti nemovitosti pozemku parc. ¢. 71/1 v k.u. Modrany,
obec Praha, a to technologie plynové kotelny (3 ks plynovych kotlii CKD Dukla OW s hordky
Weishaupt WG, zarizeni pro ohiev TV, system MaR a dalsi prvky tvorici kompletni
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technologii plynové kotelny) umisténé v nebytovych jednotkach v domé ¢.p. 71/1, na pozemku
parc. €. 71/1 v k.u. Modfany, obec Praha.

b) predmétem pachtu jsou spolecné Casti nemovitosti pozemku parc. ¢. 883/8 v k.. Kamyk,
obec Praha, a to technologie plynové kotelny: 2 ks plynovych kotld Ignis Warmax - jmenovity
vykon 600 kW(celkem 1200 kW), zatizeni pro ohiev TV, systém MaR, faktura¢ni méfic
spotieby zemniho plynu, fakturacni méfi¢ elektrické energie, fakturaéni méfi¢ studené vody
pro ohtev teplé vody, faktura¢ni autorizovanou zkusebnou ovéfena kalometrickd métidla pro
UT a dalsi prvky tvofici kompletni technologii plynové kotelny umisténé v nebytovych
jednotkéch v domé €.p. 943, na pozemku parc. ¢. 883/8 v k.u. Kamyk, obec Praha.

3.2. Propachtovatel touto smlouvou docasn¢ prenechava pachtyii predmét pachtu k tomu, aby
ho pozival, tj. uzival ho k vyrobé tepelné energie a tento vynos z predmétu pachtu prodal
propachtovateli na zakladé¢ smlouvy o dodéavce tepelné energie a zaplatil propachtovateli
pachtovné.

3.3. Pozivani pfedmétu pachtu, tj. vyrobu tepelné energie, a kontrolu a ¢iSténi spalinovych
cest provadi pachtyt na svlij ndklad, na svoji odpovédnost a na své riziko. Pachtyi si na sviij
naklad zajisti dodavku plynu, vody a elektfiny nutné vyrobé tepelné energie.

IV. Doba pachtu

4.1. Pacht je sjedndn na dobu urcitou do 31.12.2023. Pacht miize byt ukoncen pisemnou
vypoveédi. Pravo podat vypovéd ze smlouvy ma jak propachtovatel, tak i pachtyt pisemnou
vypoveédi doru¢enou druhé smluvni strané. Vypovédni lhita se sjednavd na dobu 3 (tfi
meésicil).

4.2. Pacht maze byt ukoncen na zéklad¢ pisemné dohody.

4.3. O ptedani a pfevzeti pfedmétu pachtu budou smluvnimi stranami pofizeny pisemné
protokoly podepsané zastupci smluvnich stran.

V. Pachtovné

5.1. Propachtovatel touto smlouvou ptenechava pachtyii ptedmét pachtu k pozivani za rocni
pachtovné:
a) ¢.p. 25, jez je soucasti pozemku parc. €. 71/1 v k.i. Modrany, obec Praha
ve vysi 89 400 K¢ bez DPH.
b) ¢.p. 943, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 883/8 v k.u. Kamyk, obec Praha
ve vysi 305 493 K¢ bez DPH.

5.2. Pachtyt je povinen zaplatit pachtovné vzdy na zakladé propachtovatelem vystavené
faktury se splatnosti 21 dni od data vystaveni faktury, které budou zasilany v pravidelnych
mésicnich pausalech.

VI. Prava a povinnosti propachtovatele

6.1. Propachtovatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily pachtyii fadné uzivat predmét
pachtu v souladu se smlouvou.



6.2. Propachtovatel umozni pachtyii piistup do nebytové jednotky, ve kterém je umistén
pfedmét pachtu.

6.3. Propachtovatel je opravnén zasahovat do nebytové jednotky, v niz je umistén pfedmét
pachtu, pokud to bude nutné k provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé
nebytové jednotky ¢i ostatnich spolecnych ¢asti nemovitosti, a pachtyt je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét.

6.4. Pouze propachtovatel rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci ¢i vymeéné predmétu pachtu.
Modernizace, rekonstrukce ¢i vyména pfedmétu pachtu z rozhodnuti propachtovatele nema za
nasledek skonceni pachtu. Propachtovatel méa pravo zadat pachtyfe o odstranéni jiného
zafizeni namontované¢ho do nebytové jednotky pachtyfem bez dohody s propachtovatelem.
Propachtovatel mé pravo odstranit na naklady pachtyfe jiné zatfizeni namontované pachtyfem
do nebytové jednotky bez dohody s propachtovatelem a toto zafizeni na nédklady pachtyie
zlikvidovat, pokud pachtyf toto zafizeni i pfes vyzvu propachtovatele nepfevezme.

6.5. Propachtovatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti pachtyfem.

6.6. Propachtovatel neodpovida pachtyti za dodavky téch sluzeb, které si pachtyi zajisti
smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti pachtyre
7.1. Pachtyt je povinen pecovat o pfedmét pachtu s péci fddné¢ho hospodare.

7.2. Pachtyt je povinen provadét prohlidky, kontroly a revize pfedmétu pachtu vyplyvajici
z pravnich piedpist a kontrolu a ¢isténi spalinovych cest vyplyvajici z pravnich predpist.

7.3. Pachtyt je povinen propachtovateli umoznit kontroly pfedmétu pachtu a nebytové
jednotky, v niz je pfedmét pachtu umistén.

7.4. Pachtyt je povinen pfedmét pachtu pozivat pouze ke smluvenému ucelu, a to zptisobem
obvyklym a povaze pfedmétu pachtu pfiméfenym, a dodrzovat veskeré pravni piedpisy a CSN
nutné k pozivani predmétu pachtu, zejména provozni, pozarni a bezpecnostni piedpisy.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese pachtyi.

7.5. Pachtyt je povinen bez zbytecného odkladu upozornit propachtovatele na potiebu
vymény piredmétu pachtu, nelze-li ho opravit. Pachtyf neni oprdvnén bez dohody
s propachtovatelem provadét modernizace, rekonstrukce ¢i vyménu piedmétu pachtu.
Provede-li pachtyt modernizaci, rekonstrukei ¢i vyménu predmétu pachtu bez dohody s
propachtovatelem, propachtovatel mu nezaplati vynalozené naklady a je opravnén pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 000 K¢. Odstranéni pfedmétu pachtu a montaZz jiného
zafizeni pachtyfem misto dosavadniho pfedmétu pachtu ma za nésledek skonceni pachtu,
pokud tak pachtyt ucinil bez dohody s propachtovatelem.

7.6. Pachtyt je povinen udrzovat pfedmét pachtu po celou dobu pachtu v provozuschopném
stavu na své¢ naklady. Pachtyt tyto naklady zahrnuje dle cenového rozhodnuti ERU do ceny
tepelné energie dodavané propachtovateli na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie.
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nebo preruseni provozu predmétu pachtu. Zjisténé ¢i propachtovatelem oznamené havarie
predmétu pachtu fesi pachtyt bezodkladné.

7.8. Pachtyft je povinen provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zékladé
pisemného vyjadieni propachtovatele a umoznit provedeni kontroly k zajisténi poZzarni
bezpecnosti.

7.9. Pachtyt podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy ma na zakladé
dosavadni pachtovni smlouvy v drzeni doklady vztahujici se k pfedmétu pachtu. Témito
doklady se rozumi revizni zpravy o technickém stavu predmétu pachtu a o kontrole a o ¢isténi
spalinovych cest, provozni denik a dalsi souvisejici listiny a podklady. Tyto doklady spolu
s doklady obstaranymi pachtyifem béhem pachtu pfedd pachtyt propachtovateli ke dni
skonceni pachtu. Ke dni skonceni pachtu pachtyt ukon¢i dodavatelské smlouvy pro predmét
pachtu, nedohodne-li se propachtovatelem a pfisluSnym dodavatelem, Ze ho propachtovatel
nahradi ve smluvnim vztahu. Ke dni skon€eni pachtu provede pachtyt odecty vody, elektfiny
a plynu, které pachtyt odebiral pro pozivani predmétu pachtu.

7.10. Pachtyt je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu
zptisobenou pii vykonu/ nebo v souvislosti s vykonem jeho ¢innosti, jez je piedmétem této
smlouvy, a to na ¢astku s pojistnym plnénim 10.000.000,- K¢.

VIII. Zavéreéna ujednani
8.1. Obsah této smlouvy miize byt méneén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni

stran¢ byla brana jako piijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne.

8.2. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po podpisu
obdrzela kazda strana po jednom stejnopisu.

8.3. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ 1 ostatnimi pravnimi piedpisy.

8.4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsdna urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a voln€, coz smluvni strany

stvrzuji nize svymi podpisy.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem a u¢innosti dnem jejiho uzavieni.

V Prazedne: ............. V Prazedne:................

Propachtovatel Pachtyt
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