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. smlouvy na strané zhotovitele: /2016 C . l4 ﬁ'{y“olﬁ

. smlouvy na strané objednatele:

Smlouva o dilo

Objednatel:

Mésto ROZTOKY

Nam. 5. kvétna 2

252 63 Roztoky

IC: 00241610

kontaktni email: mu@roztoky.cz

kontaktni telefon: +420 (220) 400 211

identifikator datové schranky: ticbbnc

zastoupeny

= starostou mésta p. Janem Jakobem, starostou Mésta Roztoky, ve vécech smluvnich,

* p. Michalem Hadrabou, povéfenym zastupitelem Mésta Roztoky pro RP, ve vécech organizacnich,
= RNDr. Jdnem Poldkem, vedoucim odboru spravy, rozvoje mésta a ZP, ve vécech technickych,
= |ng. Hanou Zahorskou, ve vécech technickych,

* |ng. arch. Radkem Bockem, tzv. ,|étajicim pofizovatelem® RP, ve vécech technickych,

a
Zhotovitel:

SPOLECNOST ING. ARCH. MICHAL DVORAK, ING. ARCH. IVAN GOGOLAK,

ING. ARCH. LUKAS GRASSE, ING. ARCH. PAVEL GRASSE

U Pivovaru 239/3,

779 00 Olomouc

IC: 18065104

DIC: C26104110749

identifikator datové schranky: zedhix7

kontaktni email: grasse@atlas.cz

kontaktni telefon: +420 (602) 743 486

bankovni spojeni: CSOB, a.s.

&islo Gétu: 156379299/0300

zastoupeny:

®  [ng. arch. Pavlem Grasse, ve vécech smluvnich,

®  ve vécech provedeni dila témito dale uvedenymi: Ing. arch. Michal Dvorak, Ing. arch. lvan Gogolak, Ing.
arch. Lukas Grasse a Ing. arch. Pavel Grasse

uzaviraji podle pfistusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku (ust. § 2586 a nasleduijici)
smlouvu o dilo v tomto znéni:
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Clanek 1.

Popis Cinnosti

Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést na sviij naklad a nebezpeci pro objednatele dilo,
specifikované ni%e, a objednatel se touto smlouvou zavazuje toto dilo prevzit a zaplatit za néj cenu,
sjednanou v ¢l, IV. této smlouvy.

Zhotovitel se zavazuje v souladu stouto smlouvou zajistit kompletni zpracovani regulaéniho planu
.Dubeénice" (dale jen ,RP“, neni-li upfesnéno jinak) osobou spliiujici kvalifikaéni poZadavky pro lzemné
planovaci ¢innost dle ustanoveni § 158 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim plédnovéni a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”).

Mezi &innosti zajistované zhotovitelem vyslovné pat:

a. zpracovani navrhu RP dle osnovy uvedené v pfiloze & 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o dzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence tUzemng
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,vyhl. 500/2006 Sb.“) a ve vazbé na
ust. § 65 stavebniho zakona, kdy ndvrh RP musi odpovidat pozadavkim navrhu zadéni, které
je nedilnou pflohou €. 1 této smlouvy o dilo, pFi¢em? zaddni zpracoval pofizovatel RP, kterym
je Méstsky tFad Roztoky (dale jen ,pofizovatel”),

b. zpracovani upraveného a posouzeného navrhu RP ve vazbé na ust. § 67 stavebniho zakona, kdy
tento upraveny a posouzeny navrh bude zpracovan pfesné dle vydaného pokynu pofizovatele,

c. zpracovani dokumentace RP pro vydéani RP dle ust. § 69 stavebniho zékona, kdy opét tato finalni
dokumentace bude zpracovana piesné a bez odchylky od vydaného pokynu pofizovatele.

Nedilnou souéasti dila je U¢ast zodpovédného projektanta RP na viech vefejnych jednani tykajicich se
pofizeni a zpracovani RP a také pFiprava podkladl pro tato jedndni (oéekava se max. 5 jednani v sidle
objednatele,), kdy veSkeré naklady (cestovné, hodinovd sazba, tisky podkladli pro né, apod.) jsou
zahrnuty v cené. Dal3i jednani nad ocekdvany poéet 5 jednani budou sou¢asti ztictovatelnych naklad(
zhotovitele.

Veskeré oficidlni pisemnosti budou odesilany pofizovatelem na adresu zhotovitele prostiednictvim
emailu s ovéfenym elektronickym podpisem (zahorska@roztoky.cz a/nebo radek.bocek@email.cz)
nebo prostiednictvim Ceské posty, s. p., a/nebo datové schranky s tim, Ze v elektronické podobé budou
vidy ve volné upravitelném formatu DOCX {pro dokumenty) nebo PDF pro vykresy, kdy vykresova ¢ast
dokumentace RP bude pro vydéni RP poskytnuta objednateli i v nativnim formatu grafického programu
zhotovitele, v ném? bylo dilo vytvoFeno (obvykle DWG soubory pro AutoCAD nebo SHP a MXD soubory
pro ArcGIS).

Velkeré pisemnosti, v&. grafiky, ukonéenych fazi dila mohou byt kdykoliv, i béhem procesu pofizeni a
zpracovani RP, vystaveny na webowych strénkach objednatele a vyuZity v rdmci propagace mésta nebo
dané lokality. Naopak objednatel vyslovné souhlasi, aby dokumentace RP byla vyuZita pro propagaci
&innosti zhotovitele v jakékoliv formé, kterd nebude p¥imo ¢i nepfimo negativné narusovat image mésta
Roztoky nebo pofizovatele.

Zhotovitel je pfi provadéni dila vazan pokyny a pfikazy objednatele a pofizovatele, kterymi jsou zejména
schvélené zadani, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy, jakoZ i pokyny, které vyplynou z procesu pofizeni
RP, Fizeni o RP a vydani RP v souvislosti s ust. § 64 az 69 stavebniho zakona. Pokyny objednatele nebo
pofizovatele, které vyplynou z procesu pofizeni RP, fizeni o RP a vydani RP, budou zhotoviteli pfedany
pisemné s uvedenim data pfedani, a to v pfiméfené Ih(té tak, aby nedoslo k nedmérnému prodluzovani
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doby provadéni dila. Posledni pokyn objednatele a/nebo pofizovatele bude vydan min. 5 pracovnich dni
pfed terminem zpracovani dle ¢l. Il

Zhotovitel je povinen upozornit objednatele nebo pofizovatele bez zbyteéného odkladu na nevhodnou
povahu pifkazu, ktery mu objednatel nebo pofizovatel dal k provadéni dila podle pfedchoziho odstavce.
Neupozorni-li objednatele nebo pofizovatele na nevhodnost ptikazu bez zbyteéného odkladu, odpovida
zhotovitel za vady dila, vzniklé v disledku pouZiti takového p¥ikazu.

Clanek II.

Misto plnéni

Mistem plnéni vykonu €innosti bude mésto Roztoky.

Clanek 1.

Termin zpracovani

Termin zpracovani dila se stanovuje v souladu se zadanim vefejné zakazky takto:

1.

a.
b.

odevzdani navrhu RP podle ust. § 65 stavebniho zékona —do 4 tydnii od podpisu smlouvy o dilo,
odevzdani navrhu RP pro fizeni o regulaénim planu dle ust. § 67 stavebniho zakona (tzv.
upraveny a posouzeny navrh RP) — do 2 tydnii od pfedani pokynu pofizovatele s vy¢tem
poZadovanych Uprav,

zpracovani finalniho ndvrhu RP (jako souéést opatieni obecné povahy pro vydani RP) dle ust. §
69 stavebniho zakona — do 1 tydne od pfedani pokynu pofizovatele k provedeni poZadovanych
Uprav.

Clanek IV.

Cena dila a platebni podminky

Cena je sjedndna dohodou objednatele a zhotovitele na 520 000 K¢ bez DPH (slovy pét set dvacet tisic
korun &eskych bez dané z ptidané hodnoty) a fakturovana bude v téchto 3. etapach s tim, Ze pokud bude
dilo odevzdano v terminech dle &l. Il a Gpravy nedostatkd dle €l. IV. bod 3 nepfesahnou 10 dndl, bude
vyplacen bonus ve vy8i 100 000 K¢ (bez DPH):

a.

po pisemném prevzeti navrhu RP pofizovatelem formou protokolu, ktery bude vyslovné
potvrzovat, Ze byly opraveny viechny chyby a spinény viechny poZadavky pofizovatele, ve vysi
75% z celkoveé ceny, tj. 390 000 Ké bez DPH,

po pisemném prevzeti ndvrhu RP pro Fizeni o regulatnim planu dle ust. § 67 stavebniho zakona
(tzv. upraveny a posouzeny navrh RP) za stejnych podminek jako vy3e, tj. protokol s vyslovnym
potvrzenim viech odstranénych chyb a spInéni vSech poZadavkl pofizovatele, ve wysi 15 %
z celkové ceny, tj. 78 000 K¢ bez DPH,
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c. po vydani RP jako opatieni obecné povahy dle ust. § 69 zdkona, ve vysi 10% z celkové ceny, tj.
52 000 Ké bez DPH,

d. finan&ni prémie v pfipadé odevzdani findlniho navrhu regulatniho plénu vsouladu se
stanovenymi terminy zpracovani a max. 10 dny na Upravy nedostatk( ve vy3i 100 000 K& bez
DPH.

Zhotovitel je platcem DPH, k cené dila proto bude pFipottena ¢astka odpovidajici zakonné sazbé DPH ve
wii 21%. Cena dila ve vy3i 629 200 KE vé. DPH (slovy 3est set dvacet devét tisic dvé sté korun ceskych
v¢. DPH) je konelna, obsahuje vedkeré nutné néklady k Fadné realizaci predmétu zakazky, véetné
naklad souvisejicich (poplatky, postovné, provoz zhotovitele, obecny vyvoj cen apod.). K cené bude,
v p¥ipadé naplnéni bodu 1. tohoto ¢lénku, pfipottena finanéni prémie ve vy3i 121 000 K¢ vE. DPH (slovy
jedno sto dvacet jedna tisic korun &eskych v&. DPH). Cena dila je uvedena v Eeské méné. Smluvni strany
berou na védomi, 7e pokud v pribéhu realizace dila dojde ke zméné vyse zakonné sazby DPH, bude tato
zména promitnuta do ceny téch &asti dila, na jejichZ zaplaceni vznikl narok zhotoviteli az po dcinnosti
této zmény, s &imZ smluvni strany podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi.

Zhotovitel vyslovné souhlasi s tim, Ze bude fakturovéno dle vyse uvedeného harmonogramu vidy aZ po
vydani oficidlniho pisemného protokolu pofizovatele o odstranéni viech identifikovanych nedostatkd
v pfeddvané etapé plnéni. Pokud bude mnoZina nedostatkd prdzdna a nebude tedy co upravovat,
potizovatel etapu bez dal$iho pFevezme a toto do protokolu jednoznacné uvede. Lhiita pro odstranéni
nedostatkdl se stanovuje na 5 dnéi od vydani pisemného pokynu s konkrétnim vyétem poZadovanych
Uprav, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud ale zhotovitel nedostatky neodstrani do 1
mésice, ma objednatel pravo od smlouvy odstoupit a vtom pFipadé zhotovitel souhlasi, Ze pfislusna
etapa pInéni mu nebude proplacena.

Proplaceni jednotlivych faktur bude objednatelem provedeno na konto (na Cislo uctu uvedené v zéhlavi
smlouvy) zhotovitele do 15 dnii od dorugeni faktury. V pfipadé $patné vystavené faktury objednatel
fakturu vrati zhotoviteli, aniz by byl v prodleni s placenim.

P¥i prodieni zhotovitele s provedenim dila v terminu sjednaném v €l. lIl. této smlouvy, je objednatel
opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,03% z ¢astky za danou etapu plnéni za kaZdy i
zapotaty den prodleni. Vyse smluvni pokuty bude viak maximalné init 10% z ceny dila.

V p¥ipadé prodleni objednatele s uhrazenim faktury je zhotovitel opravnén uctovat objednateli smluvni
pokutu ve vy3i 0,03% z diuZné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. VySe smluvni pokuty bude v3ak
maximalné Cinit 10% z ceny dila.

Clanek V.

Ukonéeni smluvniho vztahu v priibéhu procesu porizeni RP

Objednatel mQZe od smlouvy odstoupit kdykoliv po ukonéeni dané etapy, po vzdjemném spinéni
smluvnich zavazkd, odstoupeni musf byt provedeno pisemnou formou. Smluvni vztah mize byt
ukoncen i po vzdjemné dohodé.
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Zhotovitel mize od smlouvy odstoupit pouze v piipadé, kdy objednatel bude po ném vyZzadovat takové
dkony, které jsou neslucitelné se stavebnim zdkonem, spravnim fadem a dalSimi zdkonnymi a
podzakonnymi piedpisy nebo s obecnymi etickymi principy autorizované osoby u CKA. Na neslucitelnost
téchto pokyn(i s uvedenymi ptedpisy je zhotovitel nejprve povinen objednatele vyslovné upozornit. Také
z2de odstoupeni musi byt provedeno pisemnou formou.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smluvni strany dohodly na tomto zplisobu vypofadani — vsechny
dive zaplacené astky z(istanou zhotoviteli, zpracované &sti pinéni pfedmétu dila, tj. viechny doklady
o projednani, se stavaji vlastnictvim objednatele. Zhotovitel preda v okamZiku ukonéeni smiuvniho
vztahu viechny podklady objednateli a nebude €init Zddné kroky ke zpochybnéni dosavadniho pribéhu
pofizeni RP a v pFipadé potieby (napf. pfezkum nebo soudni Zaloba) poskytne veskerou potiebnou
odbornou pomoc a pfiméFenou soudinnost za cenu stanovenou dohodou. Objednatel nebude vymahat
proplacené faktury. Jiné pozadavky nebudou uplatfiovany.

Ustanoveni o smluvni pokuté jako? i ndrok na nahradu 3kody, vzniklé porusenim smluvni povinnosti
nejsou odstoupenim od smlouvy dotéeny.

Clanek VI.

Zdruka za provddéné Einnosti

. Zhotovitel se zavazuje, 7e vekeré Cinnosti budou provédény v souladu s obecné zavaznymi predpisy
(zejména stavebnim zakonem a spravnim fadem), podzakonnymi pravnimi pfedpisy (zejména vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.), platnymi normami a touto smlouvou. PFi zpracovani RP bude zhotovitel
pfednostné hajit zajmy mésta Roztoky.

. Zhotovitel odpovida za to, 7e dilo je provedeno v souladu s podminkami stanovenymi touto smlouvou.

. Zhotovitel odpovida za vady dila, které ma dilo v dobé jeho predéni objednateli. Za vady dila, na néZ se
vztahuje zaruka za jakost, odpovida zhotovitel po dobu trvani této zaruky.

. Zhotovitel neodpovidd za vady dila, které byly zplisobeny pouzitim nespravnych podkladli a véci
poskytnutych objednatelem a zhotovitel ani pfi vynalozen( veskeré odborné péce nemohl zjistit jejich
nevhodnost.

. Zhotovitel poskytuje na dilo zaruku za jakost v trvdni 36 mésic. Po tuto dobu odpovida za vady dila, které
objednatel zjistil, a které véas oznamil, resp. reklamoval. Za vady dila se povaZuje to, co nebylo mozné
Zjistit za vyuZiti priméreného Usili pfi pribéznych kontroldch pfi pfebirani jednotlivych etap plnéni
pofizovatelem v priilbéhu procesu pofizeni a zpracovani RP (napf. nestalobarevnost vykresd diky
nekvalitni technologii tisku, apod.). Za vady dila se nepovaZuje nevhodné urbanistické feseni, stanoveni
regulace pozemka a staveb, apod., pokud byly pofizovatelem akceptovany b&hem procesu pofizeni RP.

. Zaruka pocina bézet dnem prevzeti dokon&eného dila objednatelem v pfipadé, Ze dilo nevykazuje vady a

nedodélky, nebo dnem odstranéni posledni vady a nedodélku vyplyvajictho z protokolu o pFedani a
prevzeti dila.
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Clanek VII.
Zavérecnd ustanoveni

Vegkeré zmény & dodatky této smlouvy jsou platné, pokud byly vyhotoveny pisemné a podepsdny
obéma stranami.

Uzavieni tgto smlouvy o dilo bylo schvdleno Radou mésta Roztoky dne 30. 3. 20186, Cislo usneseni
A48 2517%. Znotovitel rovn& pripojuje dolozku podle ustanoveni § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd.

Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma povahu originalu, Uéastnici ji prevzali po
podpisu smlouvy takto: objednatel — 1 pare smlouvy, zhotovitel - 1 pare smlouvy.

Po pretteni Géastnici prohlasili, Ze smlouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou a vainou vdli, a tuto
uzaviraji tak, aby mezi nimi nedoglo k rozporim. Vyskytne-li se pfi plnéni smlouvy potfeba tuto doplnit
nebo zme&nit v zdjmu naplnéni Geelu smlouvy, zavazuiji se Ucastnici utinit tak bez zbyteéného odkladu. V
pfipadé rozporl budou Ggastnici jednat s vili rozpory odstranit tak, aby adny z Ulastnikd nebyl
znevyhodnén.

Obé& smluvni strany prohladuji, Je pfedem souhlasi v souladu se znénim zakona ¢. 106/1999 Sh., o
svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist, s moZnym zpfistupnénim €i
zvefejnénim celé této smlouvy v jejim piném znéni, jakoZ i v3ech ukond a okolnosti s toto smlouvou
souvisejicich, ke kterému muze kdykoliv v budoucnu dojit.

JJa Jékoh Ing. arch.w.ﬁe
objgdnatele za zhotov

v Rogtpkach v Roztokach
ne 30/3. 2016 dne 30. 3. 2016

ssto Roztok PAVEL GRASSE
WSO . ARCHITEKTONICKA KANCELAR

nam. 5. kvétna 2 U PIVOVARU 3,77900 DLOMOUG

~

R 252 63 ROZTOKY [6:18065104 =:602743486

navrh zadani RP Dubecnice
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Méstsky Ufad Roztoky & Ateliér BOCEK

Ndvrh zadani regulacniho planu pro projednani dle

ust. § 64 odst. 2 stavebniho zakona
Zpracoval: Méstsky urad Roztoky & Ing. arch. Radek Bocek

¥ i)
a0 i
" B # ¢ |

. i : .:'*'t e 1
: o

1 - T EWTT el pelintelr e tomyrgl? 7 BBV o
S g e nrz‘qm‘?‘fw > N P e i 3 o
DR R T I O ST (f a
ORIl A7t T Ao Sl 4 araasv vy, s ety v ¢, PG 7 LB BT
18 G v
. - _— v ) | -

i 3 Lafeuit
r ., § - -4 T |
fresersetesmimive o, W0 B “ b R Iy
's;.‘"—. o - !‘__ i K H
....... b, ¢ J‘ o
P . ~ ol »
3 ""u""-. £ =1 ! |
ke A M
wepnc. W |
'n,;;-'.t_:_ i '2|
ML
PR
"""" e
ey

Méstsky (ifad Roztoky, Nam. 5. kvétna 2, 252 63 Roztoky




Zadsni P Dubecnice

Obsah:

2. vymezeni feSeného UZemi...........covemimiresiammsemscsonss 2
b.  poZadavky na vymezenl pozemkd a jejich vyuziti........3

c.  pozadavky na umisténia prostorové uspofadani staveb
3

c.1 PoZadavky ha umisténi staveb........ccccvierrrennnn3
c.2  Pozadavky na prostoroveé uspofadani staveb.....3

d.  poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi............. 4
e.  pozadavky na feSeni infrastruktury .......c...ovcersseennen. 4
f.  poZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefegjné
prospésnd opatfenl cumssasmnamamrarmessisisaaieD
g.  POZadavky Na aSANACE .........ccccrmmrrerionsrerrereereesreenenns 5

h.  dalSi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladd, Uzemniho planu, zdsad Uzemniho razvoje a ze
zvléstnich pravnich predpist (napiiklad poZadavky na
ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilnf ochrany,
obrany a bezpeénosti statu, ochrany IZisek nerostnych
surovin, geologické stavby dzemi, ochrany pfed povodnémi
a jinymi rizikovymi pATOANIMI JEVY) o.vuveuereeeerereerareseeresserenenns

. vycet Uzemnich rozhodnuti, které regulagni plén
nahradl s a0
J. pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizenf véetné uréeni
dalstho postupu, pokud se postupy posuzovéni vlivi na
Zivotni prostredi a pofizovani requlacniho planu spojujf......6
k.  pfipadné poZadavky na planovaci smiouvu a dohodu o
PAMCEIACH ..vvcvmeverrr st sse s 6

. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho
planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter
zemfi a problémy k feeni véetné méfitek vykrest a poctu
VYhOLOVeN iasisimimmisinmisiomemmmsssmesresmpmsssmsssseamsenld

m. poZadavky vyplynuv$i z projedndni navrhu zadani
ZMENY RP sssmaromsmssmsssmsmimmaassnp s

Toto zadanf RP Na Dubegnici bylo schvaleno usnesenim za-
stupitelstva Mésta Roztoky dne
pod €. usneseni

Jan Jakob, starosta mésta

Michal Hadraba, povéfeny zastupitel pro RP

RNDr. Jan Polak, vedouci odboru sprévy, rozvoje mésta a
Zivotniho prostredi

Ing. arch. Radek Bocek, opravnéna osoba pofizovatele, osoba
splfiujici kvalifikaéni poZadavky dle § 24 stavebniho zakona



A VYMEZENIRESENEHO UZEM(

(1) Vymezeni feSeného Uzemi RP Dubecnice je patrno
z grafické pfilohy ¢. 1 tohoto zadéni. Hranice feSe-
ného uzemi mlZe byt ve vyjimednych pfipadech
mirné rozSifena. Hranice feSenéha Uzemi vychdzi
zrozsahu zpracované Uzemni studie Dubecnice'
(dale téz jen ,US Dubecnice” nebo jen ,US").

B. POZADAVKY NA VYMEZEN( POZEMKU A JEJICH
VYUZIT(

(2)  Obsahem ndvrhu regulaéniho planu bude parcelace
celé lokality na jednotlivé pozemky.

(3)  Funkéni vyuZiti jednotlivych parcel bude stanoveno v
déleni na hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné
VyuZiti a nepfipustni vyuZiti. Podminky budou stano-
veny pfiméfené dle stavajici UPnSU a dle ust. § 4-19
vyhlasky 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuZivani uzemi, ve znénf pozdéjSich zmeén.

(4)  Funkeni vyuziti bude v souladu se zavaznym uzem-
nim planem sidelniho Utvaru Roztoky (dale téZ jen
,UPnSU") a obecné zavaznou vyhlaskou &. 6 o zavaz-
nych astech dzemniho planu sidelniho Utvaru Roz-
toky (déle jen ,0ZV"), nesmi byt ménéno oproti lizem-
nimu planu, ale miZe byt upfesnéno nebo rozclenéno
na podrobnéjsi funkce.

(5)  Bude primarné vychazeno ze zpracované US Dube¢-
nice, kterd je zapsana v centralni evidenci tzemné
planovaci éinnosti a je podkladem pro zpracovan to-
hoto RP. Vykres ¢. 02 ,Prostorové uspofadani” je ne-
dilnou pfilohou ¢. 2 zadén.

(6)  Komunikace budou navrhovany prednostné obou-
smérné, nebudou primarné navrhovény slepé ulice,

1 Uzemni studie Roztoky ~ Dubednice, etapa tieti zhotoveni dila ~
dokongeni varianty navrhu k dopracovani 12,2015, zhotovitel: spo-
le¢nost Ing. arch. Michal Dvofak, Ing. arch. ivan Gogolak, Ing. arch.
Lukas Grasse a Ing. arch. Pavel Grasse, objednatel: mésto Roztoky.

C.

podél komunikaci bude v prostoru vefejného pro-
stranstvi umoznéna vysadba vzrostlé zelené formou

stromoradi.

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADAN( STAVEB

PoZadavky na umisténi staveb

Umisténi jednotlivych staveb bude vymezeno v gra-
fické Gasti regulacniho ptanu s pfesnosti na metry.
Zakres bude veden v misté budouciho padorysného
fezu budovy vymezeném vnéjSim obvodem svislych
konstrukei v 1. NP ve vy$ce +1,5m nad konstrukéni 0,
zvétSenou o plochu vykonzolovanych prvkd umisté-
nych nize nez 3 m nad terénem neba pfesahujicich
pres vnéjsf obvad svislé konstrukce vice nez 1,2 m.

V dokumentaci budou zakresleny osy navrhovanych
komunikaci, tak aby bylo moZné nasledné odvodit
ulicni a stavebni ¢ary. | zde bude vychazeno ze zpra-
cavané US.

PoZadavky na prostorové uspofadani staveb

Musi byt respektovano ust. § 20 odst. 2 07V (Z&vazné
regulativy prostorové uspofadani, fokalita Dubeénice:
,Nové objekty navazujic na stévajici zastavbu musi
dodrZet charakter dzemi, jak svou vy$kovou hladinou,
tak hmotovym usporadanim. Uzem je uréeno k za-
stavbé rodinnymi domky s Sikmymi stfechami. Gbjekt
hotelu bude fesen v horizontdlnich hmotach, respek-
tujicich méfitko okolni zastavby"). Hotel bude navrzen
vzéné|. dle US. Vzhledem k posunu tizemné plénova-
cich proces( a jinak definovanému obsahu (izemnich
planu jiz nelze vychazet ze souslovi ,objekt hotelu”
doslovné, poZadavek na ,feSeni v harizontalnich hmo-
tach, respektujicich méfitko okolni zastavby" bude



(12)

(13)

D.

(14)

(15)

E.

(16)

7240 RP Dubelnice

vztaZen obecné na objekty obCanské vybavenosti a
sluZeb.

Pro jednotlivé pozemky bude stanovena max. hladina
zastavby formou stanoveni max. po¢tu nadzemnich
podlaZi budovy (dale jen ,NP", viz definice dle bodu
3.2.2 CSN 734301 — Obytné budovy), kdy konstrukén
vyska NP bude aproximovana na 3m, nebude-li ve vy-
jimecnych pripadech v ndvrhu RP uvedeno jinak, a to
takto:

u bytovych domd jsou pipustnd max. 3NP a 1 PP,

u rodinnych dom( jsou pifipustna 2 NP nebo 1 NP a
podkravi,

u objektl obganské vybavenosti jsou pifpustnd
max. 2 NP, PP bez omezeni,

Pro jednotlivé pozemky bude stanovena zastavéna
plocha pozemku (viz ust. § 2 odst. 7 stavebniho za-
kona), bude vychézeno z US.

Pro jednotlivé pozemky bude stanoven minimalni po-
dil zelenych nezpevnénych ploch, doporuceno je min.
50% pro RD, 40% pro BD a ob¢anskou vybavenost.

Pro jednatlivé pozemky budou dale stanoveny jedno-
znacné podminky pro pfipadné slucovani parcel a vy-
stavbu na nich s ohledem na dodrZeni vhodného mé-
fitka navrhovanych objekta,

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT
Uzemi

Névrh feSeni RP bude akcentovat jiz realizované
okolni stavby a nebude svoji prostorovou regulaci
umoZnovat vznik negativnich nebo pfilis agresivnich
dominant zastifujicich okolnf zastavbu.

Vnavrhu RP musi byt respektovany veskeré poZa-
davky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi dle schvale-
ného UPnSU Roztoky pro tuto lokalitu.

POZADAVKY NA RESENI INFRASTRUKTURY

Vndvrhu RP budou vymezeny plochy a koridory ve-
fejné infrastruktury v souladu s ,Koncepci dopravni
infrastruktury” a ,Koncepci technické infrastruktury”
zpracované US.

(17)

(18)

Névrh komunikaci bude respektovat UPnSU do po-
drobnosti vymezeni mistnim obsluznych komunikaci
kategorie C1, komunikace nizsich tfid mohou byt vy-
mezeny i odlisné.

Dopravnf infrastruktura bude feSena v ¢lenént:
hlavni pristupové komunikace,
pficné spojovaci vétve,
hromadna doprava,
pési komunikace,
cyklistické komunikace,
stromofadi,
doprava v klidu.

Budou vymezena vefejnd prostranstvi v souladu s §7
odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sh.

Technicka infrastruktura bude Fesena v ¢lenéni:
patefni kanalizacni sbérace,

umfsténi vedeni deStové kanalizace, kdy kanalizace
bude feSena jako oddilna,

vedeni patefnich vodovody,
vedeni pozérnich vodovody,

umisténi prvkd ochrany pred poZary dle poZadavki
HZS,

vedeni plynovod,

vedeni elektfiny v rozsahu VN (pokud bude zasaho-
vat do feSeného Uzemi stavajici nebo bude po-
tfebné doplnit navrh),

umisténf vefejného osvétlent,

vedeni sdélovacich a datovych kabeld,

mista pro umisténi nadob na komunalnf odpad a na
tiidény odpad.

VeSkerd nova dopravni napojeni a jejich vzdjemna po-
loha budou v soufadu s CSN, pokud to prostorové
podminky v tizemi dovali.

Sitka prostoru mistnich obsluznych komunikaci zpfi-
stupriujici pozemky rodinnych a bytovych dom( navr-
Zenych v ramci této zmeny budou navrhovany v sou-



(25)

F.

(26)

G.

(28)

H.
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ladu s platnymi CSN, tak aby jeho sougasti byla po-
tfebna parkovaci stani, minimélné jednostranny
chodnik o 3ffi 2m a pruh pro realizaci vzrostlé zelené
v minimalni $ifi 2m.

Odstavna a parkovaci mista budou navrZzena v sou-
ladu s platnou legislativou a platnymi normami, kdy
koeficient automabilizace je pro Roztoky 1,5.

Odvadéni destovych vod zUzemi bude v souladu
s Generelem odvodnéni 2020 a bude respektovat fe-
Seni US Dubecnice.

Zasobovani pitnou vodou bude feseno v souladu s US
Dubecnice.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA
VEREJNE PROSPESNA OPATREN(

Jako vefejné prospésnd opatfeni budou vymezena
pouze ty vefejné prospésné stavby a opatieni, ktera
jsou pfedmétem zavazného UPnSU Roztoky (tj. DI a
TI).

Jaka nové verejné prospésné stavby mohou byt zmé-
nou RP navé vlaZeny do Uzemi zéméry dopravni a
technické infrastruktury, vé. vefejnych prostranstvf a
opatreni a staveb pro zadrZovani vody v krajiné.

POZADAVKY NA ASANACE

Nejsou pfedpokladany timto zadanim, bude pffp. do-
pInéno po projednani navrhu zadani s dotéenymi or-
gany.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU, UZEMNIHO PLANU,
ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAV/, POZARN( OCHRANY,
CIVILNf OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SURQVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEM(, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI

(29)

(33)

JEVY)

7 tzemné analytickych padkladd ORP CernoSice ne-
vyplyvaji Zadné dalsi specifické pozadavky na feseni
této zmény regulaéniho planu.

PoZzadavky vyplyvajici z uzemniho plénu sidelntho
dtvaru Roztoky jsou uvedeny vySe v ramci razélenéni
poZadavki dle jejich obsahu.

Ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ne-
vyplyvaji 7adné dalsi specifické poZadavky na fesenf
této zmény regulaéniho planu.

Ze zvlaStnich pravnich predpist vyplyvaji tyto poZa-
davky na feSeni tohoto Uzemi:
z hlediska ochrany vefejného zdravi musi byt na-
vrhem feenf zajisténo neprekroceni max. pfipustné
hladiny hluku v chrénénych vnitfnich a venkovnich
prostarech staveb a venkavnich prostorech,

z hlediska poZarni ochrany musf byt zajisténo dodr-
Zeni vSech platnych predpisd v¢. krizavého planu
Stiedoceského kraje a krizového planu mésta

zZ hlediska civilni ochrany bude postupovano dle
ustanovenf vyhlasky 380/2002 Sh., k pfipravé a pro-
vadeéni ukold ochrany obyvatelstva, § 21, tj. na z&-
kladé stanoviska dotCeného organu uplatnéného
k ndvrhu zadani tohoto RP a v souladu s UP mésta
Roztoky bude zpracovana dolozka civilni ochrany
¢lenéna na textovou a grafickou éast v dale uvede-
ném rozsahu.

Textova ¢ast dolozky CO stanovi poZadavky na po-
zemky a poZadavky na jejich vyuZiti pro

opatfenf vyplyvajicl z urenf zaplavovych uzemi a
zén havarijniho planovani,

umisténi stalych a improvizovanych Ukrytd,
ubytovanf evakuovaného obyvatelstva,
skladovani materidlu civilni ochrany,
zdravotnické zabezpedeni obyvatelstva,

ochranu pred vlivy nebezpecnych latek skladova-
nych v tzemi,

umisténi nové navrhovanych objektd zvlastniho vy-
znamu,

5 Rir o
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POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTRED( A PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU

SPOJUJI

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodau,

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro od-

stranéni nebo sniZeni Skodlivych G&inkd kontami-

zar(,

grafickd cast obsahuje podle potfeby znazornéni

nace, vznikljch pif mimofédné udalosti, (39) Po novele stavebniho zakona zménou ¢&. 39/2015 se
- zfizeni humanitarni zakladny, nepauZije.
- poZarni nadrZe a mista odbéru vody k haseni po- 5 3
K. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A

DOHODU O PARCELACI

pozemk{i obsaZenych v textové Casti podle pred- (40) Mésto Roztoky nepodmini vydanf tohoto RP uzavie-
choziho odstavce. nim planovaci smlouvy o spoluticasti majitell po-
(34)  Specialnf poZadavky z hlediska obrany a hezpegnosti zemkd na vybudovani nové nebo na Upravach stava-
statu nejsou vyzadovany v feseném Gzem. jici vefejné infrastruktury. V pfipadé vSech zamérd,
.. . .. které budou klast takové poZadavky na vefejnou do-
(39) Samost?tne pozgdavky z h,|8d[3ka ooh{rany ,Iozllsek pravni a technickou infrastrukturu, Ze je nebude
nevrostny’ch surovina gfzovlog!cke stavby dzemi nejsou moZné bez vybudovani pfislusnych novych staveb
vyzadovany pro nvrh feSeni RP. a zafizeni nebo Upravy stévajicich realizovat, bude
(36)  Z hlediska achrany pfed povodnémi je potieba fesit postupovana vzdy podle ust. § 88 stavebniho zakona.

takovy zptsob odvodnéni zejména zpevnénych ploch, To bude uvedeno ve vyrokové ¢ésti RP.
abyﬁedf,Jslo ke aEen’ pra\{depodotv)lnosn \’/ZHIkle’TlI- (41)  ReSené uzemi zahrnuje pozemky ve viastnictvi néko-
rvnovrad'ne P(,)VO,dne vllyem Qahlyoh p’)rl\{alovy,ch’destu. lika subjektC. Z tohoto divodu povazuje pofizovatel
R.esem des}ove kanallzacejakg O(,jd”n,e must btEii- za vhodné uzavfeni dohody o parcelaci mezi jednotli-
ka,Y.n?m?r,]O Falf’ aby byllo ve[wnmovar/w rv|ZI’ko zapla- vymi vlastniky dotéenych pozemkd, nicméné jde pri-
venf jinjch Gastf sidla v misté jejiho vydsténi marné o jejich rozhodnutf, nebude tim podminéno vy-

dani RP.
. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACN(
PLAN NAHRAD! L. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU

REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

37)  RP nebude primarné nahrazovat U i rozhodnut, i : .

5, P SIeOHGE M EtE [ellfazoyat lizemil Gohiadn ODUVODNEN( S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
nicméné v piipadé dohody Mésta Roztoky a investora PROBLEMY K RESEN( VEETNE MERITEK VYKRESU A
(developera) mohou byt timto RP nahrazeny dzemni POETU VYHOTOVEN(
rozhodnuti na vybrané patefni stavby dopravni a tech- :
vakkeglgﬁggk;g% ni] EELJpT:tr?:rI\? f]t";viy ri'if(jzz' (42)  Vyrokova &ast regulacniho planu bude délena na tex-

ch béhem projed- : iy
tovou a grafickou ¢ast.
nani zadani, bude pfip. dopinéno po projednani za- ovorag
dani. (43)  V souladu s ustanovenim piflohy ¢. 11 vyhl. 500/2006
) L Sh., 0 izemné analytickych podkladech, dzemné pla-
(38) SEVZ?;n;rilgnzztf ??;/23182 ébsgar:ee%gs iZE?Qfo(VZ? novaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné plé-
e rozhodnuﬂ’ o0 Zigis Rtery nodléhd posuzo- novaci ¢innosti, bude'textové ¢ast regulacniho planu
; inné obsahovat VYROK v toamto ¢lenéni:
vani vlivii na Zivotni prostiedi podle zvlastniho prav- Sl o clenen
niho pfedpisu. a. vymezeni feSené plochy,
b. podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti po-
J. POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RIZEN( zemka,

VCETNE URCENI DALS/HO POSTUPU, POKUD SE

c. druh a Géel umistovanych staveb,

B{Siransg
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padrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb verejné infrastruktury,

podminky pro umisténi a prostorové feseni sta-
veb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné in-
frastruktury, véetné urbanistickych a architek-
tonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad ulicni a stavebni ¢ary, vzdale-
nost stavby od hranic pozemkd a sousednich
staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadfeny kotami v grafické casti, podlaznost,
vy$ku, objem a tvar stavby, zakladni Udaje o ka-
pacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mo-
hou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal-
simi stavhami),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou do-
pravni a technickou infrastrukturu,

podrobné podminky pro ochranu hodnot a cha-
rakteru Gzemi,

podminky pro zménu vyuZiti Gzemi,

podminky pro zménu vlivu uZivani stavby na
Uzemi,

podminky pro vymezena achranna pasma,

podminky pro vytvéreni pfiznivého Zivotniho
prostredf,

podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk(
uzemniho systému ekologické stability,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro
pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k za-
jistovéni obrany a bezpetnosti statu a vyme-
zeni pozemk( pro asanaci, pro které lze prava k
pozemk{m a stavbdm vyvlastnit, v piipadé, Ze
nahrazuje pro tyto stavby dzemni rozhodnuti,
téz s uvedenim katastralnich Gzemf a parcel-
nich Cisel pozemkd dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefej-
nych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pred-

kupni pravo zfizovano, parcelnich &isel po-
zemkd, nazvu katastréiniho Uzemi a pfipadné
dal$ich tidaja podle § 5 odst. 1 katastralniho z4-
kona,

vydet dzemnich rozhodnuti, kterd regulacni
plan nahrazuje,

pofadi zmén v dzemi (etapizaci),

technické podminky pozami bezpetnosti sta-
veb, pro které regulacni plan nahrazuje Gzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pred-
pisy,

Udaje o podtu listl regulacniho planu a poctu
vykres( grafické ¢asti.

a ODUVODNEN( v tomto clenénf:

posouzeni souladu navrhu regulaéniho planu
podle ust. § 68 odst. 4 stavebniho zékona
(zpracuje pofizovatel RP ve spolupraci s projek-
tantem),

i. s politkou dzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci

ii. s cili a dkoly Uzemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu ar-
chitektonickych a urbanistickych hod-
not v dzemi,

iii. s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisd,

iv. s poZadavky zvlaStnich pravnich pred-
pisl a se stanovisky dotenych or-
gantl podle zvlatnich pravnich pred-
pist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpor( (zpracuje pofizavatel RP ve
spoluprdci s projektantem),

ddaje o zplsobu pofizeni regulacniho planu
{zpracuje pofizovatel RP),

vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plo-
chy z hlediska Sirsich Gzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizo-
vaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a
zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich requ-
laénich planG téz souladu s Uzemnim planem,

T|Stransg
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d. Udaje o spinéni zadani requlacniho planu, popfi-
padé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho
prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona),

e. zdlvodnéni navrZzené koncepce fesent,

f.  vyhodnocenf pfedpoklddanych disledk( navi-
hovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a

koordinaéni vykres v M 1: 1000,

vykres irSich vztah dokumentujici vazby na
sousedni izem{vM1:5 000,

vykres predpokladanych zabort pidniho fondu
vM1:1000.

na pozemky urcené k pinéni funkce lesa, M. POZADAVKY VYPLYNUVSI Z PROJEDNAN( NAVRHU

g. zhodnoceni podminek pro poZarni bezpecnost
staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje

tizemni rozhodnutf, (45)

h. vyporadani namitek uplatnénych dle ust. § 67
stavebniho zakona (zpracuje pofizovatel RP),

. vypofadani pfipominek (zpracuje pofizovatel
RP).

V souladu s ustanovenim piilohy €. 11 vyhl. 500/2006
Sb., 0 Uzemné analytickych podkladech, izemné pla-
novacl dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné pla-
novaci ¢innosti, bude GRAFICKA ¢ast regulatniho
plénu obsahovat VYROKOVE vykresy v tomto Glenént:

a. ,Hlavnivykres”v M 1:7 000 obsahujici:
o hranici feSené plochy,
o vymezeni a vyuziti pozemkd,
o graficky vyjadritelné podminky umisténf
staveb,
o prostorové vymezeni objektd,
o etapizaci,
b. . Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci*v M 1:1000,

¢. .Vykres dopravni a technické infrastruktury”
vM1:1 000, ve kterém budou graficky vyjad-
fené podminky umisténi a prostorového uspo-
fadani staveb a staveb vefejné dopravni a tech-
nické infrastruktury a napojeni staveb na ni,

kdy plati, Ze pokud RP bude nahrazovat Uzemniroz-
hodnuti pro nékteré stavby, budou tyto feSeny po-
drobnéjiv M 1:500a v takové mife konkrétnosti ob-
sahu feSenl, které dovoli zodpovédné umisténi sta-
veb,

a vykresy ODUVODNEN( v tomto &lenénf:

ZADANI ZMENY RP

Bude dopinéno po projednani.

BlStrans



Priloha €. 1: Vymezeni feSeneho uzemi RP Dubetnice
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Pfiloha &. 2: US Dubeénice, vykres ¢. 02 ,Prostorové uspofadani*

Legenda;

POShy obEanské wwhavenosti

plocny pydien:

dgemn rezera prg mésisie kou.

plochy vefne zelené

swromy, stromoradi

2bjokey pro Ty

razichz feseného Gzemi 2
zastaviteing Szemi A
plozhy ablanské vybavenesil a sleleb P
plociy bydlenl 1
Dytoué domy g
roceeng domy 1
predpeaddany pactet obyvatel 7
predzoasidend iuslola shyvatel 3
Innl ogslalre kemunEsie 3,
Uteiped & pd! komuniace 2,
weteins proiramite, vefnnd ceieh 2
frema rererva pro méRrské koupalite 1,
3,

centrdin paik 3,
vaani plochy 4,
poale, louky, aszatnl 0,

Fikiadh typizives viiEnich Feel

11 ulice

b

2 2 soadlicaa dlice
1033 " bt s Taym daamy




