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Dnesniho dne uzavrely smluvni strany:

Mésto Znojmo, se sidlem Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, ICO 00293881, zastoupené Ing. lvanou
Solafovou, starostkou (dale jen ,,Mésto Znojmo“)

a

Stavebni druistvo ATLANTA, druistvo, se sidlem U Atlanty &p. 162, 671 81 Novy Saldorf,
ICO 26245523, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném u Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3375,
zastoupené

Jaroslavem Dvofakem, &lenem predstavenstva druZstva (dale jen ,Druistvo ATLANTA")

(Mésto Znojmo a druZstvo ATLANTA ddle také jen jako ,spoluvlastnici®)

d

Sprava nemovitosti mésta Znojma, prispévkova organizace, se sidlem Pontassievskd 14, 669 02
Znojmo, 1CO 00839060, zastoupena Bc. Markem Vodakem, feditelem (déle jen , spravce”)

v souladu s ustanovenim § 2430 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpis0, uzavreli (déle jen ,,obcansky zakonik”) tuto:

SMLOUVU O ZAJISTOVANi NEKTERYCH CINNOSTi SPRAVY DOMU A BYTOVYCH JEDNOTEK

1. UVODNIi USTANOVENI A UCEL SMLOUVY

1.1 Mé&sto Znojmo a DruZstvo ATLANTA jsou spoluvlastniky budovy ¢.p. 491, kterd stoji na pozemku
parc. €. st. 911 (dale jen ,dliim“) a pozemku parc. ¢. st. 911, v katastralnim Gzemi Pfimétice,
obci Znojmo (dale jen ,pozemek”).

1.2 Mésto Znojmo a Druzstvo ATLANTA jsou dale spoluvlastniky jednotek ¢. 491/1, 491/2, 491/3,
491/4, 491/5, 491/6, 491/7, 491/8, 491/9, 491/10, 491/11, 491/12, 491/13, 491/14, 491/15,
491/16, 491/17, 491/18, 491/19, 491/20, 491/21, 491/22, 491/23, 491/24, 491/25, 491/26,
491/27,491/28,491/29, 491/30, nachézejicich se v domé, v katastralnim Gzemi Pfimétice (dale
jen ,bytové jednotky“) a s tim souvisejicich podilli na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parc. €. st. 911, v k.u. Pfimétice. Mésto Znojmo vlastni na bytovych jednotkach podil o velikosti
1/3 a druzstvo ATLANTA vlastni na bytovych jednotkach podil o velikosti 2/3.

1.3 Druzstvo ATLANTA je ddle vylu¢nym vlastnikem jednotek ¢. 491/31, 491/32, 491/33, 491/34,
491/35, 491/36, 491/37, 491/38, 491/39, 491/40, nachazejicich se v domé a s tim souvisejicich -
podili na spole¢nych ¢astech domu a pozemku parc. €. st. 911, v k.4. Pfimétice (dale jen
»,hebytové jednotky”).

1.4 Ucelem této smlouvy je Uprava podminek, za kterych bude spravce vykondavat spravu domu
a spravu bytovych jednotek.
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PREDMET SMLOUVY

Spravce se touto smlouvou zavazuje zajistovat pro spoluvlastniky spravu domu a spravu
bytovych jednotek, a to v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a spoluvlastnici
se za to zavazuji spravci platit sjednanou odménu.

POVINNOSTI SPRAVCE

Spravce je povinen vykonavat spravu dle této smlouvy poctivé a peclivé podle svych schopnosti,
s potfebnou péci fadného hospodafe, vsouladu spravnimi predpisy a dle pokynl
spoluvlastnikd tykajici se predmétu této smlouvy. Od pokynt spoluvlastnikid se spravce muze
vyjimeéné odchylit, pokud je to nezbytné v zajmu spoluvlastnik( a pokud nemuzZe véas obdrZet
jejich souhlas. Obdrzi-li spravce od spoluvlastnik(i pokyn zifejmé nespravny, upozorni je na to
a splni takovy pokyn jen tehdy, kdyZ na ném spoluvlastnici trvaji.

Sprévce odpovida za Skodu, ktera byla zpGsobena porusenim jeho povinnosti pfi spravé domu
a bytovych jednotek. Spréavce neodpovida za Skody, které byly zplsobeny nedostatkem
financnich prostredkd na Gctu spoluvlastnikd nebo které byly zplsobeny v disledku prodleni
spoluvlastnikl s poskytnutim soucinnosti.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbytecného odkladu navzdjem informovat o vSech
skuteénostech, o kterych se domnivaji, Ze by mohly mit vliv na vykon spravy.

Spravce se zavazuje zachovavat micenlivost o vSech udajich, které se dozvédél pfi plnéni této
smlouvy a v souvislosti stouto smlouvou a jejichi zvefejnéni by mohlo poskodit zajmy
spoluvlastnikd. Tato povinnost trva i po zaniku této smlouvy.

Osobni udaje spoluvlastnikd a najemct jednotek, jakoZ i osob spolubydlicich, je spravce
opravnén zpracovat vyluéné v souladu s vykonem spravy dle této smlouvy.

SPRAVA DOMU
Pti spravé domu dle odstavce 2. této smlouvy je spravce zejména povinen:
4.1.1  zajistovat Gdrzbu, opravy a pravidelny uklid spolec¢nych ¢asti domu a pozemku;

4.1.2  zajistovat odstrariovani havarii a poruch ve spole¢nych ¢astech domu, kdy havarijni
sluzba spravce je aktivni kazdy den v tydnu od 6:00 do 22:00 hodin;

4.1.3  zajistovat revize protipoZarniho zabezpeceni domu, vietné revize hromosvodi
a revize kominu (v¢. Cisténi), rozvodu elektrické energie ve spole¢nych ¢astech domu,
revize rozvodd plynu ve spolenych ¢astech domu. Prevzit od ndjemct bytovych
jednotek revizni zpravy jimi zajisténych revizi plynovych kotll, pripadné informovat
spoluvlastniky o nesplnéni této povinnosti. Revizni zprdvy jsou uloZeny
u spravce a na vyzadani spoluvlastnik budou zaslany prostfednictvim e-mailové

komunikace.;

4.1.4  zajistovat smlouvy pro spoluvlastniky s pfislusSnymi dodavateli sluZzeb nutnych
k provozu domu a uzivani bytovych jednotek: a to smlouvy na dodavku elektfiny do
spole¢nych ¢asti domu a na dodavku studené vody do bytovych jednotek. Dodavku
plynu a elektfiny do bytovych jednotek si budou zajistovat jednotlivi najemci;

415 zajisfovat kontrolu pInéni viech sluzeb a kontrolu dodavatelskych faktur a jejich
Uhrady;
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4.1.6  kaZdorotné provadét vydctovani sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych prostor
domu a bytovych jednotek, pficemZ provedené vyuétovani predloZi spoluvlastnikiim
a najemcdm bytovych a jednotek vidy nejpozdéji do 30.4. v roce, ktery ndsleduje
po roce, za ktery je vyuctovani provadéno;

4.1.7  vést pfislusnou administrativni, technickou a provozni dokumentaci domu;

4.1.8  vidy nejpozdéji do 31.1. predlo?it spoluvlastnikiim zpravu o vysi pfispévku na spravu
domu a pozemku (dale jen ,fond oprav”) a jeho Cerpani, seznam planovanych,
nutnych ¢i vhodnych oprav spoleénych ¢asti domu a bytovych jednotek na pfislusny
kalendarni rok;

419 na vyzidani poskytnout spoluvlastnikim soucinnost, zejména pak predloZit
k nahlédnuti jakékoliv doklady, faktury, smlouvy, & jinou evidenci tykajici se této
smlouvy;

4.1.10 archivovat doklady souvisejici se spradvou domu po dobu stanovenou pravnimi
predpisy, jinak nejméné 5 let, véetné pasport domu.

Sprévce je opravnén zajistovat adrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu v pfipadech, jedna-li se
0 opravy havarii, vymény zafizovacich pfedmétl, které je spravce opravnén a povinen
provadét, jakoZ i jiné opravy a udrzby spoleénych ¢asti domu, pokud vy3e nakladd na tyto
opravy nepfesdhne v jednotlivém pFipadé ¢astku 20.000,- K&. Zajistovat udrzbu a opravy
spolecnych Césti domu, jejichz naklady jsou v jednotlivém pfipadé vyssi nez 20.000,- K¢, je
spravce opravnén pouze po piedchozim pisemném souhlasu Druistva ATLANTA.

Spravce je déle povinen provadét pravidelnou kontrolu spole¢nych prostor, véetné zajisténi
drobné Udrzby v rozsahu: vymény 7arovek/zafivek, sefizovani a udrzby zamka a vloZek, véetné
kovani, zajistovani kliéﬁ'spoleénych prostor, sefizovani systému samozaviracl a ,stavé&d”
dvefi, drobnych oprav svitidel ve spole¢nych prostoréch, vyvésovanim informaci pro najemce

jednotek, a to dle platného ceniku poskytovanych sluzeb.

Spravce poskytne na zakladé pisemné objednavky spoluvlastnikd i dal3i sluzby, které nejsou
soucasti této smlouvy. Cena za tyto sluzby je stanovena platnym cenikem a je pfedmétem
samostatné fakturace.

SPRAVA BYTOVYCH JEDNOTEK

Pfi spravé bytovych jednotek je spravce povinen zejména:

5.1.1  zajiStovat protokolarni predavani bytovych jednotek najemctm dle platného ceniku
5.1.2  pfijimat doruCeni vypovédi najma ze strany njemc byt

5.1.3  po skonceni ndjmu bytovou jednotku protokolarné od ndjemce prevzit dle platného
ceniku

5.14  kontrolovat v¢asnost Ghrady plateb najm@ a zaloh na sluzby spojené s uZivanim
bytovych jednotek, pravidelné kazdy mésic predat aktualni stav pohledavek a predat
podklady (text upominky v pdf.) pro zaslani upominek

5.1.5  predkladat k rozhodnuti Zadosti o splatkovy kalendaF, po schvaleni pfipravit splatkovy
kalendaF k podpisu spoluvlastnik@im dle schvalenych podminek



5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

5.1.6  informovat spoluvlastniky o podstatnych skutecnostech souvisejicich s ndjmem
bytovych jednotek, zejména o porusovani povinnosti ndjemcl, o zjiSténych
zplisobenych skodéch, potfebé oprav bytovych jednotek apod.

5.1.7  vést evidenci ndjemcl véetné zaznamendvani zmén v poctu najemca a spolubydlicich

5.1.8  zajistovat udrzbu a opravy bytovych jednotek, které nepfislusi jejich najemcdm,
jestliZe cena udrzby nebo opravy v jednotlivém pfipadé nepresdhne 20.000,- K¢

5.1.9  evidovat podnéty, oznameni a stiznosti najemcul a navrhovat zpusoby reseni.

Spravce je na zakladé pisemného podnétu ze strany nékterého ze spoluvlastnikd opravnén
provadét kontrolu bytovych jednotek, a to pouze v pfipadech, kdy vyvstane divodné
podezieni, Zze dochdzi ze strany ndjemce k porusovani najemni smlouvy ¢i pravnich predpist.
O vysledku uskutecnénych kontrol budou spoluvlastnici neprodlené informovani. Cena je
stanovena platnym cenikem.

NAJEM BYTOVYCH JEDNOTEK

Ndjem bytovych jednotek bude uzaviran vidy na dobu nejdéle 1 roku. Vyse najemného bude
stanovena spoluvlastniky.

Druzstvo ATLANTA zfidi zvlastni Gcet, kam budou poukazovany jistoty sjednané najemni
smlouvou ve smyslu ust. § 2254 obc¢anského zakoniku. Zplsob poufZiti jistoty sloZzené ndjemcem
bytové jednotky bude sjedndn v najemni smlouvé. Spravce neni opravnén s penézi na tomto
zvlastnim Gétu jakkoliv naklddat bez pfedchoziho souhlasu spoluvlastnikd. Neni-li v jednotlivém
pripadé spoluvlastniky dohodnuto jinak, je jistota rovna vysi dvojndsobku mési¢niho
ndjemného dle uzavirané najemni smlouvy. Jistotu ndjemce slozi pfed pfedanim bytu, jinak mu

nesmi byt byt predan.

V pfipadé, Ze jsou naplnény predpoklady a podminky pro vypovéd najmu nebo uzavieni
dohody o skonceni ndajmu, predloZi spravce navrh vypovédi nebo dohody o skonéeni najmu
Druzstvu ATLANTA. Spravce neni opravnén vypovédét ndjem nebo sjednat dohodu o skonéeni
najmu.

Po skonéeni ndjmu je spravce povinen fadné zaznamenat stav prebiraného bytu a jednotlivych
méfidel, aby bylo nasledné moiné rfadné vyuctovat energie a pfipadnou nahradu Skody

zpUsobenou ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravidelné dvakrat rocné osobné projednaji zalezZitosti tykajici se
spravy domu a ndjmu bytovych jednotek.

ODMENA SPRAVCE

Smluvni strany se dohodly, Ze spravce bude Ukony dle této smlouvy vykonavat za odménu
ve vysi 157 K¢ / jednotka / mésic bez DPH. Pfi poc¢tu 30-ti jednotek v domé cini celkova vyse
odmény 4.710 K¢ / mésic bez DPH. K odméné se Gctuje vidy aktudini DPH.

K hradé odmény dle predchoziho odstavce vystavi spravce DruZstvu ATLANTA fakturu —-
dariovy doklad. Splatnost fakturované ¢astky musi Cinit nejméné 15 dni. Odménu je DruZstvo
ATLANTA povinno hradit na i¢et spravce — ¢islo u¢tu 15039741/0100 vedeny u Komercni banky
a. s., pobocka Brno, variabilni symbol 735(736). Pomérnou ¢astku odmény néasledné DruZstvo
ATLANTA vyactuje Méstu Znojmu.
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Odmeéna sjednana touto smlouvou zahrnuje veskeré naklady, hotové vydaje a jiné poplatky,
jakoZ i pfipadné néklady a odmény tietich osob za pInéni této smlouvy a dalSich praci a sluzeb,
které je spravce povinen zajistit dle této smlouvy tykajici se viech tukond vyplyvajicich z této
smlouvy vyjma tkond uvedenych v &l. 5.1.1, 5.1.3 a 5.2. Ostatni sluzby spravce poskytuje dle
platného ceniku.

V pfipadé, Ze se spravce dostane do prodleni s vyhotovenim a pfedloZenim vydétovani sluzeb
spojenych s uZivdnim bytovych jednotek dle odstavce 4.1.6 této smlouvy, je povinen zaplatit
spoluvlastnikim smluvni pokutu ve vysi stanovené § 13 zakona & 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plInéni spojenych s uZivanim bytl
a nebytovych prostor(i v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisti.

BANKOVNi UCET A UHRADY

Smluvni strany se dohodly, 7e vegkeré platby tykajici se domu, tj. zejména najmy, zalohy
na sluzby, jakoZ i pfipadné nedoplatky za vyuctovani plnéni spojend s uZivanim bytovych
jednotek a spole¢nych ¢asti domu budou poukazovany na zvlastni aéty, které k tomuto ucelu
DruZstvo ATLANTA zfidi.

DruZstvo ATLANTA udéli spravci dispoziéni opravnéni k bankovnimu Gétu, na ktery budou
hrazeny zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytovych jednotek a pfispévky na fond oprav tak,
aby sprévce mohl provadét hrady nezbytné k zajiSténi Fadné spravy a vést evidenci plateb.
K bankovnimu Gétu, kde budou sdruZovany platby ndjemného, bude spravci udéleno pravo
nahlizet na zGstatek uctu (tzv. pasivni pfistup).

FOND OPRAV
Spravce je povinen vést fond oprav.

Prostfedky ve fondu oprav budou vedeny na samostatném G¢tu, ktery k tomuto Géelu zFidi
DruZstvo ATLANTA.

Spoluvlastnici vidy v prvnim mésici kalendainiho &tvrtleti viosi do fondu oprav ¢astku ve vysi
84.942 K¢, a to v rozsahu odpovidajicimu jejich podilu na spole&nych ¢astech domu.

PRAVA A POVINNOSTI SPOLUVLASTNIKO

Spoluvlastnici se zavazuji informovat spravce o pfijatych rozhodnutich tykajicich se domu nebo
bytovych jednotek, a to nejpozdéji do 10 dni ode dne pfijeti rozhodnuti.

Kterykoliv ze spoluvlastnikd je opravnén vyZadovat od spravce jakékoliv informace tykajici
se domu a sprdvy, nahlizet do viech doklad® tykajicich se domu a spravy.

Spoluvlastnici poskytnou spravci vegkeré dokumenty k domu a jednotkam a Géetni doklady
nezbytné k fadnému vykonu sprévy.

Spoluvlastnici poskytnou spréavci souinnost, kterd je nezbytnd k fadnému plnéni této smlouvy.

Spoluvlastnici informuji spravce o jakychkoliv zméndch, které mizou mit dopad na tuto
smlouvu a jeji pInéni.
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ZMOCNENI

Spoluvlastnici timto vyslovné zmocriuji spravce ke vSem Ukoniim spojenym se spravou domu
a bytovych jednotek zplisobem stanovenym touto smlouvou, vyjma uzavirdni ndjemnich smluv

a ukonéovani najmu. Spravce zmocnéni prijima.

SKONCENi ZAVAZKU ZE SMLOUVY
Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou.
Smluvni vztah lze ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke smluvenému datu.

Kterdkoliv ze smluvni stran je opravnéna zavazek z této smlouvy vypovédét i bez uvedeni
divodu s tfimésiéni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacind béZet od prvniho dne
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd vypovidané strané
dorucena.

Spravce je dale opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jsou-li spoluvlastnici
v prodleni s thradou odmény nebo faktury po dobu delsi nez 30 dnd po splatnosti. V takové
pfipadé smluvni vztah skon¢i dnem dorucéeni vypovédi obéma spoluvlastnikdm.

Sprévce je povinen predat spoluvlastnikiim veskerou dokumentaci tykajici se domu a bytovych
jednotek nejpozdéji do jednoho mésice ode dne skonéeni zdvazku z této smlouvy. V pfipadé
prodleni spravce se splnénim povinnosti dle tohoto odstavce je povinen zaplatit
spoluvlastnikiim smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

SCHVALENi SMLOUVY

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno na zasedani Rady mésta Znojma dne 05.12.2022,
usnesenim ¢. 6/2022 bodem ¢. 212.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a U¢innosti dnem zvefejnéni smlouvy v registru
smluv v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran obfanskym zdkonikem.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost nepusobi neplatnost
ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi G¢elu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, vSemi smluvnimi stranami schvalenych
vzestupné Cislovanych, dodatkt. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena ve 6 (3esti) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu. Kazdy
z UCastnik( obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni smlouvy.

V zéleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Stavebni druzstvo ATLANTA,
druistvo:



14.6.1 ve vécech smluvnich: Jaroslay Dvofak, ¢len predstavenstva, tel. 602 757 298,
e-mail: dvorak.jar@atlanta-as.cz;

14.6.2  ve vécech technickych: Ing. S4rka DvoFakova, hospodarka, tel. 725 811 691,

e-mail: dyje@atlanta-as.cz .

14.7  V zéleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou oprdvnéni jednat za Mésto Znojmo:

14.7.1 ve vécech smluvnich: lvana Solarova, tel. 515 216 250,
e-mail: ivana.solarova@muzi 0imo.cz ;

14.7.2  ve vécech technickych: Bc. David Essender, tel.: 739 389 468,

e-mail: david.essender@muznojmo.cz .

14.8  V zdleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Spravu nemovitosti mésta
Znojma:

14.8.1 ve vécech smluvnich Bc. Marek Vodak, tel. 734 646 022,

e-mail: marek.vodak@snznojmo.cz ;

14.8.2  ve vécech technickych: Dagmar Dokulilov4, tel. 733 648 194,

e-mail: dagmar.dokulilova@snzi 10jmo.cz .

NA DUKAZ TOHO, 7e smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
pinéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné

vile.
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Mésto Znojmo Sprava nemovitosti mésta Znojma, prispévkova
Ing. lvana Solafova, starostka organizace

Bc. Marek Vodak, feditel
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Stavebni druistvo ATLANTA, druZstvo
Jaroslav Dvordk, ¢len predstavenstva



