
M í s t o  Z n o j m o  

c b r  m a j e t k o v ý  

=  D O H O D A  ©  S P R Á V Ě  S P O L E Č N É  V Ě C I  č .  1 7 3 9 / 2 0 2 2  

D n e š n í h o  d n e  u z a v ř e l y  s m l u v n í  s t r a n y :  

M ě s t o  Z n o j m o ,  s e  s í d l e m  O b r o k o v á  1 / 1 2 ,  6 6 9  0 2  Z n o j m o ,  I Č O  0 0 2 9 3 8 8 1 ,  z a s t o u p e n é  I n g .  I v a n o u  

S o l a ř o v o u ,  s t a r o s t k o u  m ě s t a  ( d á l e  j e n  „ M ě s t o  Z n o j m o “ )  

a  
S t a v e b n í  d r u ž s t v o  A T L A N T A ,  d r u ž s t v o ,  s e  s í d l e m  U  A t l a n t y  č . p .  1 6 2 ,  6 7 1  8 1  N o v ý  Š a l d o r f ,  

I Č O  2 6 2 4 5 5 2 3 ,  z a p s a n é  v o b c h o d n í m  r e j s t ř í k u  v e d e n é m  u  K r a j s k ý m  s o u d e m  v  B r n ě  

p o d  s p .  z n .  D r  3 3 7 5 ,  z a s t o u p e n é  J a r o s l a v e m  D v o ř á k e m ,  č l e n e m  p ř e d s t a v e n s t v a  ( d á l e  j e n  

„ A T L A N T A “ )  

( M ě s t o  Z n o j m o  a  A T L A N T A  s p o l e č n ě  t a k é  j e n  j a k o  „ s p o l u v l a s t n í c i “ )  

v  s o u l a d u  s  u s t a n o v e n í m  $  1 7 4 6  o d s t .  2  z á k o n a  č .  8 9 / 2 0 1 2  S b . ,  o b č a n s k ý  z á k o n í k  ( d á l e  j e n  

„ o b č a n s k ý  z á k o n í k “ )  t u t o :  

D O H O D U  O  S P R Á V Ě  S P O L E Č N É  V Ě C I  

( d á l e  j e n  „ d o h o d a “ )  

1 .  Ú V O D N Í  U S T A N O V E N Í  A  Ú Č E L  S M L O U V Y  

1 . 1 .  M ě s t o  Z n o j m o  a  A T L A N T A ,  a . s .  j s o u  s p o l u v l a s t n í k y  j e d n o t e k  č .  4 9 1 / 1 ,  4 9 1 / 2 ,  4 9 1 / 3 ,  4 9 1 / 4 ,  

4 9 1 / 5 ,  4 9 1 / 6 ,  4 9 1 / 7 ,  4 9 1 / 8 ,  4 9 1 / 9 ,  4 9 1 / 1 0 ,  4 9 1 / 1 1 ,  4 9 1 / 1 2 ,  4 9 1 / 1 3 ,  4 9 1 / 1 4 ,  4 9 1 / 1 5 ,  4 9 1 / 1 6 ,  

4 9 1 / 1 7 ,  4 9 1 / 1 8 ,  4 9 1 / 1 9 ,  4 9 1 / 2 0 ,  4 9 1 / 2 1 ,  4 9 1 / 2 2 ,  4 9 1 / 2 3 ,  4 9 1 / 2 4 ,  4 9 1 / 2 5 ,  4 9 1 / 2 6 ,  4 9 1 / 2 7 ,  

4 9 1 / 2 8 ,  4 9 1 / 2 9 ,  4 9 1 / 3 0 ,  n a c h á z e j í c í c h  s e  v  b u d o v ě  č . p .  4 9 2 ,  k t e r á  s t o j í  n a  p o z e m k u  p a r c .  č .  

s t .  9 1 1 ,  v  k a t a s t r á l n í m  ú z e m í  P ř í m ě t i c e ,  o b c i  Z n o j m o  ( d á l e  j e n  „ b y t o v é  j e d n o t k y “ ) ,  a  d á l e  

p o d í l ů  n a  s p o l e č n ý c h  č á s t e c h  d o m u  č . p .  4 9 1  a  p o z e m k u  p a r c .  č .  s t .  9 1 1 ,  v  k . ú .  P ř í m ě t i c e .  

1 . 2  |  M ě s t o  Z n o j m o  v l a s t n í  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h  u v e d e n ý c h  v  o d s t .  1 . 1  p o d í l  o  v e l i k o s t i  1 / 3  

a  A T L A N T A  v l a s t n í  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h  p o d í l  o  v e l i k o s t i  2 / 3 .  

1 . 3 .  A T L A N T A  j e  d á l e  v ý l u č n ý m  v l a s t n í k e m  j e d n o t e k  č .  4 9 1 / 3 1 ,  4 9 1 / 3 2 ,  4 9 1 / 3 3 ,  4 9 1 / 3 4 ,  4 9 1 / 3 5 ,  

4 9 1 / 3 6 ,  4 9 1 / 3 7 ,  4 9 1 / 3 8 ,  4 9 1 / 3 9 ,  4 9 1 / 4 0 ,  n a c h á z e j í c í c h  s e  v  b u d o v ě  s  č . p .  4 9 1 ,  k t e r á  s t o j í  n a  

p o z e m k u  p a r c .  č .  s t .  9 1 1  v  k . ú .  P ř í m ě t i c e  a  p o d í l u  n a  s p o l e č n ý c h  č á s t e c h  d o m u  č . p .  4 9 1  a  

p o z e m k u  p a r c .  č .  s t .  9 1 1 ,  v  k . ú .  P ř í m ě t i c e .  

1 . 4 .  Ú č e l e m  t é t o  d o h o d y  j e  u p r a v i t  m e z i  s p o l u v l a s t n í k y  p r á v a  a  p o v i n n o s t i  v y p l ý v a j í c í  z e  

s p o l u v l a s t n i c t v í  b y t o v ý c h  j e d n o t e k ,  z p ů s o b  n a k l á d á n í  s  b y t o v ý m i  j e d n o t k a m i ,  v ý š i  n á j e m n é h o  

z a  u ž í v á n í  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  a  s p o l e č n ý c h  č á s t í  d o m u .  

1 . 5 .  S p o l u v l a s t n í c i  s o u č a s n ě  s  t o u t o  s m l o u v o u  u z a v í r a j í  s m l o u v u  o  s p r á v ě  b y t o v é h o  d o m u  

u p r a v u j í c í  p r á v a  a  p o v i n n o s t i  p ř i  s p r á v ě  b y t o v é h o  d o m u ,  k t e r o u  b u d e  v y k o n á v a t  s p r á v c e  

d o m u  ( d á l e  j e n  „ s m l o u v a  o  s p r á v ě  d o m u “ ) .  

2 .  P Ř E D M Ě T  S M L O U V Y  

2 . 1  |  S p o l u v l a s t n í c i  s e  d o h o d l i ,  ž e  b y t o v é  j e d n o t k y  b u d o u  s p r a v o v a t  n á s l e d u j í c í m  z p ů s o b e m :



2 . 2  

2 . 1 1  

2 . 1 . 2  

2 . 1 . 3  

2 . 1 . 4  

2 . 1 . 5  

2 . 1 . 6  

2 . 1 . 7  

2 . 1 . 8  

2 . 1 . 9  

2 . 1 . 1 0  

2 . 1 . 1 1  

o  n á j m u  j e d n o t l i v ý c h  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  a  v ý b ě r u  v h o d n é h o  n á j e m c e ,  v ý p o v ě d í  

z  n á j m u  b y t o v é  j e d n o t k y  n e b o  v ý z v ě  k  v y k l i z e n í  a  s p l á t k o v ý c h  k a l e n d á ř í c h  b u d e  

r o z h o d o v a t  A T L A N T A ;  

v  p ř í p a d ě  p o p t á v k y  z á j e m c ů  o  n á j e m  b y t o v é  j e d ň o t k y  u  m ě s t a  Z n o j m a ,  m o h o u  b ý t  

t i t o  z á j e m c i  o d k á z á n i  z e  s t r a n y  k o n t a k t n í c h  o s o b  m ě s t a  o h l e d n ě  n á j m u  b y t o v é  

j e d n o t k y  n a  A T L A N T U ;  

n á j e m n í  s m l o u v y  k  b y t o v ý m  j e d n o t k á m  b u d e  j m é n e m  o b o u  s p o l u v l a s t n í k ů  u z a v í r a t  a  

p o d e p i s o v a t  v ě t š i n o v ý  v l a s t n í k  ( A T L A N T A ) ;  

k e  z ř í z e n í  z á s t a v n í h o  p r á v a ,  v ě c n é h o  b ř e m e n e  č i  j i n é h o  z a t í ž e n í  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  

j e  t ř e b a  s o u h l a s n é h o  r o z h o d n u t í  o b o u  s p o l u v l a s t n í k ů ;  

k e  z m ě n ě  d i s p o z i c e  b y t o v é  j e d n o t k y ,  z p ů s o b u  j e j í h o  u r č e n í  j e  t ř e b a  s o u h l a s n é h o  

r o z h o d n u t í  o b o u  s p o l u v l a s t n í k ů ;  

o  o p r a v á c h  b y t o v ý c h  j e d n o t e k ,  s t a v e b n í c h  ú p r a v á c h  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  č i  j i n ý c h  

i n v e s t i c í c h  d o  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  r o z h o d u j í  s p o l u v l a s t n í c i  s p o l e č n ě  p o d l e  v e l i k o s t i  

p o d í l ů  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h ;  

o  u z a v ř e n í  p o j i s t n é  s m l o u v y  k  p o j i š t ě n í  b y t o v é h o  d o m u  b u d e  r o z h o d o v a t  m ě s t o  

Z n o j m o  s a m o s t a t n ě .  P o j i s t n o u  s m l o u v u  v č e t n ě  p ř í p a d n ý c h  d o d a t k ů  b u d e  u z a v í r a t  

m ě s t o  Z n o j m o .  M ě s t o  Z n o j m o  k a ž d o r o č n ě ,  n e j p o z d ě j i  d o  k o n c e  m ě s í c e  ú n o r a ,  

i n f o r m u j e  A T L A N T U  o  r o z s a h u  p o j i š t ě n í  a  v ý š i  p o j i s t n é  č á s t k y .  P o j i s t n é  h r a d í  

s p o l u v l a s t n í c i  p o d l e  v e l i k o s t i  p o d í l u  n a  s p o l e č n ý c h  č á s t e c h  d o m u .  V  p ř í p a d ě  v z n i k u  

p o j i s t n é  u d á l o s t i  b u d o u  p e n ě ž n í  p r o s t ř e d k y  z  p o j i s t n é h o  p l n ě n í  p ř e v e d e n y  j a k o  

d l o u h o d o b é  z á l o h y  n a  s p r á v u  d o m u  a  p o z e m k u  ( d á l e  j e n  „ f o n d  o p r a v “ )  a  n á s l e d n ě  

p o u ž i t y  n a  o d s t r a n ě n í  v z n i k l ý c h  š k o d ;  

k  u z a v ř e n í  j i n ý c h  s m l u v  s o u v i s e j í c í c h  s e  s p r á v o u  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  j e  t ř e b a  s o u h l a s u  

o b o u  s p o l u v l a s t n í k ů ;  v ý j i m k o u  j s o u  s m l o u v y  z a j i š ť u j í c í  p r o v o z n í  p o t ř e b y  b y t o v ý c h  

j e d n o t e k  n e b o  c e l é h o  d o m u ,  k t e r é  u z a v í r á  a  r u š í  A T L A N T A  s a m o s t a t n ě ;  

ú č e t n i c t v í  a  v e d e n í  d a ň o v é  e v i d e n c e  b u d e  z a j i š ť o v a t  A T L A N T A ;  

k a ž d ý  z e  s p o l u v l a s t n í k ů  j e  p o v i n e n  p o d a t  d a ň o v é  p ř i z n á n í  k  d a n i  z  n e m o v i t o s t i  a  

ř á d n ě  u h r a d i t  v y m ě ř e n o u  d a ň ,  p o k u d  n e n í  o s v o b o z e n  o d  t é t o  d a n ě ;  

o  o s t a t n í c h  z á l e ž i t o s t e c h  t ý k a j í c í c h  s e  b y t o v ý c h  - j e d n o t e k  r o z h o d u j í  s p o l u v l a s t n í c i  

s p o l e č n ě  p o d l e  v e l i k o s t i  p o d í l ů  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h .  

Z a  ú č e l e m  p r o j e d n á n í  z á l e ž i t o s t í  o h l e d n ě  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  b u d o u  s p o l u v l a s t n í c i  o r g a n i z o v a t  

s p o l e č n á  j e d n á n í  i  z a  ú č a s t i  s p r á v c e  d o m u ,  a  t o  v ž d y  d v a k r á t  z a  k a l e n d á ř n í  r o k .  N a  p o ř a d u  

t ě c h t o  j e d n á n í  b u d o u  v e d l e  j i n ý c h  z á l e ž i t o s t í  v ž d y  t y t o  b o d y  z e  s t r a n y  s p r á v c e  d o m u ,  d l e  

s m l o u v y  o  s p r á v ě  d o m u :  

2 . 2 . 1  

2 . 2 . 2  

2 . 2 . 3  

2 . 2 . 4  

2 . 2 . 5  

a k t u á l n í  v ý š e  d l u h ů  j e d n o t l i v ý c h  n á j e m c ů ;  

z p ů s o b  ř e š e n í  v y m á h á n í  t ě c h t o  d l u h ů ;  

v ý p o v ě d i  j e d n o t l i v ý c h  n á j e m n í c h  s m l u v  č i  v ý z v y  k  v y k l i z e n í  b y t o v ý c h  j e d n o t e k ;  

č e r p á n í  f o n d u  o p r a v ;  

a k t u á l n í  v ý š e  n á j e m n é h o  a  n á v r h y  n a  j e h o  z v ý š e n í / s n í ž e n í ;



3 . 1  

3 . 3  

3 . 4  

3 . 5  

4 . 2  

4 3  

5 4  

2 . 2 . 6  |  n á v r h y  o p r a v  a  i n v e s t i c  d o  b y t o v é h o  d o m u .  

P O D M Í N K Y  N Á J M U  B Y T O V É  J E D N O T K Y  

Ž a d a t e l  n e s m í  m í t  d l u h y  e v i d o v a n é  u  A T L A N T Y .  

N á j e m n í  s m l o u v a  b u d e  u z a v ř e n a  n a  d o b u  u r č i t o u  t ř í  m ě s í c ů  s  a u t o m a t i c k o u  o b n o v o u ,  

m a x i m á l n ě  n a  j e d e n  r o k .  U  n o v ý c h  s m l u v  b u d e  č i n i t  j i s t o t a  d v o j n á s o b e k  m ě s í č n í h o  

n á j e m n é h o .  

O  z v y š o v á n í  n á j e m n é h o  b u d o u  r o z h o d o v a t  s p o l u v l a s t n í c i  s p o l e č n ě  p o d l e  v e l i k o s t i  p o d í l ů  n a  

b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h .  

N a v y š o v a t  n á j e m n é  a  v y m á h a t  d l u ž n é  n á j e m n é  z  n á j e m n í c h  s m l u v  b u d e  A T L A N T A .  N á k l a d y  

s p o j e n é  s  v y m á h á n í m  d l u ž n é h o  n á j e m n é h o  z  n á j e m n í c h  s m l u v  p o n e s o u  s p o l u v l a s t n í c i  

s p o l e č n ě  p o d l e  v e l i k o s t i  p o d í l ů  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h .  

A T L A N T A  z ř í d í  

3 . 5 . 1 .  b a n k o v n í  ú č e t  p r o  ú h r a d u  j i s t o t  s j e d n a n ý c h  n á j e m n í m i  s m l o u v a m i  a  u d ě l í  M ě s t u  

Z n o j m u  p r á v o  n a h '  ž e t  n a  z ů s t a t e k  ú č t u  ( t z v .  p a s i v n í  p ř í s t u p )  

3 . 5 . 2  |  b a n k o v n í  ú č e t  p r o  ú h r a d u  n á j e m n é h o  a  u d ě l í  M ě s t u  Z n o j m u  t z v .  p a s i v n í  p ř í s t u p  

k  ú č t u .  A T L A N T A  v ž d y  j e d n o u  z a  k a l e n d á ř n í  č t v r t l e t í  o d v e d e  M ě s t u  Z n o j m u  č á s t k u  

o d p o v í d a j í c í  1 / 3  u n i a z e n é h o  n á j e m n é h o  z a  u p l y n u l é  k a l e n d á ř n í  č t v r t l e t í  

N Á K L A D Y  N A  S P R Á V U  

V e š k e r é  n á k l a d y  s p o j e n é  s e  s p r á v o u  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  ( d á l e  j e n  „ s p r á v n í  p o p l a t e k “ )  u h r a d í  

s p o l u v l a s t n í c i  v  r o z s a h u  o d p o v í d a j í c í m u  j e j i c h  p o d í l u  n a  b y t o v ý c h  j e d n o t k á c h  s p r á v c i  d o m u ,  

v  s o u l a d u  s e  s m l o u v o u  o  s p r á v ě  d o m u .  

S p o l u v l a s t n í c i  s e  v z á j e m n ě  d o h o d l i ,  ž e  č á s t k u  v e  v ý š i  8 4 . 9 4 2  K č  v l o ž í  v ž d y  v  p r v n í m  m ě s í c i  

k a l e n d á ř n í h o  č t v r t l e t í  d o  f o n d u  o p r a v  k  z a j i š t ě n í  p ř í p a d n ý c h  b u d o u c í c h  i n v e s t i c  d o  b y t o v é h o  

d o m u  ©  n a c h á z e j í c í h o  © s e  ©  v b u d o v ě  č . p .  4 9 1 ,  s t o j í c í  n a  ©  p o z e m k u  ©  p a r c .  

č .  s t .  9 1 1  v  k . ú .  P ř í m ě t i c e .  

Č á s t k a  u v e d e n á  v o d s t .  4 . 2  t o h o t o  č l á n k u  b u d e  h r a z e n a  s p o l u v l a s t n í k y  v  r o z s a h u  

o d p o v í d a j í c í m u  j e j i c h  p o d í l u  n a  s p o l e č n ý c h  č á s t e c h  v ý š e  u v e d e n é h o  b y t o v é h o  d o m u .  

U K O N Č E N Í  Z Á V A Z K U  Z E  S M L O U V Y  

T a t o  d o h o d a  s e  s j e d n á v á  r a  d o b u  n e u r č i t o u .  

K a ž d á  z e  s m l u v n í c h  s t r a n  j e  o p r á v n ě n a  z á v a z e k  z  t é t o  s m l o u v y  p í s e m n ě  v y p o v ě d ě t  

z  j a k é h o k o l i v  d ů v o d u  n e b o  b e z  u d á n í  d ů v o d u  s  v ý p o v ě d n í  d o b o u  9  m ě s í c ů .  

V ý p o v ě d n í  d o b a  z a č í n á  b ě ž e t  p r v n í m  d n e m  v  m ě s í c i ,  k t e r ý  n á s l e d u j e  p o  m ě s í c i ,  v e  k t e r é m  

b y l a  v ý p o v ě ď  d o r u č e n a  v y p o v í d a n é  s m l u v n í  s t r a n ě .  

P ř i  s k o n č e n í  z á v a z k u  z  t é t o  s m l o u v y  j s o u  s m l u v n í  s t r a n y  p o v i n n y  p o s k y t n o u t  s i  p o t ř e b n o u  

s o u č i n n o s t ,  z e j m é n a  p a k  p ř e d a t  s i  p o t ř e b n é  d o k u m e n t y ,  d o k l a d y  a  p r o v é s t  f i n a n č n í  

v y p o ř á d á n í  p r o s t ř e d k ů  s d r u ž e n ý c h  n a  j e d n o t l i v ý c h  ú č t e c h  u v e d e n ý c h  v  o d s t a v c i  3 . 5  t é t o  

s m l o u v y .



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu všemi účastníky smlouvy a účinnosti

1. 1. 2023 za podmínky jejího uveřejnění v registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015

Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv

a oregistru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění.

Dohoda o správě společné věci byla schválena usnesením Rady města Znojma č. 6/2022 ze

dne 05.12.2022, pod bodem č. 212.

V záležitostech touto dohodou neupravených se právní vztah mezi spoluvlastníky řídí obecně

závaznými předpisy České republiky, zejména občanskýr:: zákoníkem.

Tuto dohodu lze měnit nebo doplňovat pouze formou písemných dodatků opatřených datem

a podpisy obou spoluvlastníků.

Pokud by se kterékoliv ustanovení této dohody ukázalo být neplatným nebo nevynutitelným,

nebo se jím stalo po uzavření této dohody, pak tato skutečnost nepůsobí neplatnost ani

nevynutitelnost ostatních ustanovení této dohody, nevyplývá-li z donucujících ustanovení

právních předpisů jinak. Spoluvlastníci se zavazují bez zbytečného odkladu po výzvě

kterékoliv strany takové neplatné či nevynutitelné ustanovení nahradit platným a vynutitelným

ustanovením, které je svým obsahem nejbližší účelu neplatného či nevynutitelného

ustanovení.

Tato dohoda je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platností originálu, z nichž každý ze

spoluvlastníků obdrží 2 stejnopisy.

Přílohou této smlouvy je:

6.7.1. vzorová nájemní smlouva — příloha č. 1

6.7.2 | seznam kontaktních osob spoluvlastníků — příloha č. 2.

6.7.3. Cílová hodnota nájemného — příloha č. 3

NA DŮKAZ TOHO, že spoluvlastníci s obsahem této dohody souhlasí, rozumí jí a zavazují se k

jejímu plnění, připojují své podpisy a prohlašují, že tato dohoda byla uzavřena podle jejich svobodné

a vážné vůle.

15.12. 202 4 Mi M71
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Město Stavební družstvo ATLANTA, družstvo

Ing. Ivana Solařová, starostka města Jaroslav Dvořák, člen představenstva



P ř í l o h a  č .  1  m  ,  

V Z O R O V A  N Á J E M N Í  S M L O U V A    

  

S m l o u v a  o  n á j m u  b y t u  

č .  3 7 9 1 / 9 / 4  

    

k t e r o u  d l e  $  2 2 3 5  a  n á s l .  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u  n í ž e  u v e d e n é h o  d n e ,  m ě s í c e  a  r o k u  u j e d n a l i :    

1 .  S t a v e b n í  d r u ž s t v o  A T L A N T A ,  d r u ž s t v o  

s e  s í d l e m :  U  A t l a n t y  1 6 2 ,  6 7 1  8 1  N o v ý  Š a l d o r f  —  S e d l e š o v i c e  

I Č O  2 6 2 4 5 5 2 3  

z a s t o u p e n é  J a r o s l a v e m  D v o ř á k e m ,  č l e n e m  p ř e d s t a v e n s t v a  

t e l .  7 2 8  8 1 1  6 9 1  

e - m a i l :  d y j e  Y a t l a n t a - a s . c z  

a  
M ě s t o  Z n o j m o  

s e  s í d l e m :  O b r o k o v á  1 / 1 2 ,  6 6 9  0 2  Z n o j m o  

I Č O  0 0 2 9 2 8 8 1  4 3 9 /  b e e  6 / 0 .  2 0 2 .  

Z a s t o u p e n é  d l e  D o h o d y  o  s p r á v ě  s p o l e č n é  v ě c i  č .  . . . . . . . .  z e  d n e  . . . . . . . . . . . . .  S t a v e b n í m  

d r u ž s t v e m  A T L A N T A ,  d r u ž s t v e m  

/ d á l e  j e n  p r o n a j í m a t e l /  

2 .  P a n í :  

'  

r . č . :  ( n á j e m c e  d á v á  p r o n a j í m a t e l i  v ý s l o v n ý  s o u h l a s  s  v y u ž í v á n í m  s v é h o  r o d n é h o  č í s l a  p r o  

e v i d e n č n í  ú č e l y  s o u v i s e j í c í  s  d a n ý m  n á j e m n í m  v z t a h e m )  

b y t e m :  S m e t a n o v a  1 0 1 3 / 5 ,  6 6 9  0 2  Z n o j m o  

/ d á l e  j e n  n á j e m c e /  

t e l . :  

e - m a i l :  

S t a v e b n í  d r u ž s t v o  A T L A N T A ,  d r u ž s t v o  p r o h l a š u j e ,  ž e  v e š k e r é  o s o b n í  ú d a j e  j s o u  

d ů v ě r n é  a  b u d o u  p o u ž i t y  v ý h r a d n ě  k  u s k u t e č n ě n í  p l n ě n í  s m l o u v y ,  v č .  z n í  

v y p l ý v a j í c í c h  p o v i n n o s t í  a  z á v a z k ů .  O s o b n í  ú d a j e ,  k t e r é  z p r a c o v á v á m e  z a  t í m t o  

ú č e l e m ,  n e b u d o u  d á l e  z v e ř e j ň o v á n y .  

u z a v ř e l i  s m l o u v u  o  n á j m u  b y t u  t a k t o :  

1 .  P ř e d m ě t  n á j m u  

1 . 1 .  P r o n a j í m a t e l  j e  v l a s t n í k e m  n e m o v i t é  v ě c i  -  b y t o v é  j e d n o t k y  č .  4 9 1 / 1  (  b y t  č .  2 . 7 . ) ,  

v  d o m ě  č p .  4 9 1 / 7 1  u l .  H l a v n í  n a  p o z e m k u  p . č .  S t .  9 1 1  v k . ú .  P ř í m ě t i c e ,  z a p s a n é  u  

K a t a s t r á l n í h o  ú ř a d u  p r o  J i h o m o r a v s k ý  k r a j ,  K a t a s t r á l n í h o  p r a c o v i š t ě  Z n o j m o ,  n a  l i s t u  

v l a s t n i c t v í  č .  1 5 3 2  p r o  o b e c  Z n ě j m o  v  k . ú .  Z n o j m o - m ě s t o .  

1 . 2 .  |  P r o n a j í m a t e l  p ř e n e c h á v á  n á j e m c i  k  z a j i š t ě n í  j e h o  b y t o v ý c h  p o t ř e b  b y t o v o u  j e d n o t k u  

č . 4 9 1 / 1  v e  2 .  n a d z e m n í m  p o ď ' a ž í  ( N P )  o  v e l i k o s t i  1 + k k  a  c e l k o v é  v ý m ě ř e  3 7 , 7  m *  ( z  t o h o  

s k e l n í  k o j e  2 , 8  m " ) ,  t a k  j a k  j e  v y z n a č e n a  v  p ř i l o ž e n é m  s i t u a č n í m  p l á n u  ( p ř í l o h a  č . 1 ) ,  j e ž  j e  

n e d í l n o u  s o u č á s t í  t é t o  s m l o u v y  a  n á j e m c e  s e  z a v a z u j e  p l a t i t  n á j e m n é  a  ú h r a d u  z a  p l n ě n í  

s p o j e n á  s  u ž í v á n í m  b y t u  d l e  č l .  V .  t é t o  s m l o u v y  (  v  d a l š í m  t e x t u  t a k é  j e n  —  „ p ř e d m ě t  n á j m u “  

n e b o  „ b y t o v á  j e d n o t k a “  n e b o  „ b y t “ ) .



1 . 3 .  V š e c h n y  u v e d e n é  ú d a j e  o  p l o c h á c h  a  n a  n i c h  z a l o ž e n é  n á j e m n é  j s o u  u r č e n y  p o d l e  

p l a t n ý c h  p l á n ů ,  p ř i č e m ž  p ř í č k y  p ř í p a d n ě  z b u d o v a n é  v  r á m c e “  p ř e d m ě t u  n á j m u  j s o u  s o u č á s t í  

n á j e m n í  p l o c h y .  

1 . 4 .  N á j e m c e  p r o h l a š u j e ,  ž e  s i  p ř e d m ě t  n á j m u  p e č l i v ě  p r o h l é d !  a  s e z n á m i l  s e  s  j e h o  s t a v e m ,  ž e  

b y t  j e  p ř i l o ž e n ý m  p l á n e m  d o s t a t e č n ě  s p e c i f i k o v á n  a  ž e  j e j  v  t o m t o  s t a v u  b e z  v ý h r a d  j a k o  

z p ů s o b i l ý  k  u ž í v á n í ,  č i s t ý  a  b e z  v a d  p ř e b í r á  d o  n á j m u  v  s o u l a d u  s  t o u t o  s m l o u v o u .  

I L .  Ú č e l  n á j m u  

2 . 1 .  P r o n a j í m a t e l  p ř e n e c h á v á  n á j e m c i  p ř e d m ě t  n á j m u  s p e c i f i k o v a n ý  v  č l .  I .  b o d  1 . 2 .  z a  

ú č e l e m  k  z a j i š t ě n í  b y t o v ý c h  p o t ř e b  n á j e m c e .  

2 . 2 .  N á j e m c e  j e  o p r á v n ě n  p o u z e  k  s m l u v n ě  d o h o d n u t é m u  v y u ž i t í  p ř e d m ě t u  n á j m u .  J a k á k o l i  

z m ě n a  ú č e l u  n á j m u  v y ž a d u j e  p ř e d c h o z í  p í s e m n é  s c h v á l e n í  p r o n a j í m a t e l e .  

2 . 3 .  P r o n a j í m a t e l  j e  k d y k o l i v  o p r á v n ě n  o m e z i t  v y u ž i t í  s p o l e č n ý c h  p r o s t o r  
v  n e m o v i t o s t i  s  t í m ,  

ž e  ž á d n ý m  p o d s t a t n ý m  z p ů s o b e m  n e o m e z í  č i  n e z n e m o ž n í  ' á d n é  u ž í v á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  

n á j e m c e m .  

2 . 4 .  N á j e m c e  p r o h l a š u j e ,  ž e  p ř e d m ě t  n á j m u  j e  z p ů s o b i l ý  k  u ž í v á n í  z a  ú č e l e m ,  k e  k t e
r é m u  s i  

h o  n á j e m c e  n a j í m á .  

I I I .  D o b a  t r v á n í  s m l o u v y  -  

3 . 1 .  N á j e m n í  v z t a h  s e  u z a v í r á  n a  d o b u  u r č i t o u ,  a  t o  s  ú č i n n o s t í  o d  1 . 1 2 . 2 0 2
0  d o  3 1 . 1 . 2 0 2 2 .  

3 . 2 .  N á j e m n í  v z t a h  m ů ž e  m i m o  u p l y n u t í  l h ů t y  v  b o d u  3 . 1 .  s k o n č i t  t a k é  d o h o d o u  s t r a n  č i  

p í s e m n o u  v ý p o v ě d í .  

I V .  P ř e d á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  

4 . 1 .  P ř e d á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  p r o b ě h l o  d n e  2 3 . 1 1 . 2 0 2 0 ,  o  t o m t o  b y l  v y h o t o v e n  p r o t o k o l ,  

p o d e p s a n ý  o b ě m a  s m l u v n í m i  s t r a n a m i ,  k t e r ý  t v o ř í  p ř í l o h u  č . 2  t é t o  s m l o u v y .  S t a v y  m ě ř i d e l  

( e l e k t r i c k é  e n e r g i e ,  v o d y ,  p l y n u  . . . )  b y l y  z a z n a m e n á n y  p ř i  o ř e d á n í  r o v n ě ž  n a  p ř e d á v a c í m  

p r o t o k o l u  ( p ř í l o h a  č . 2 ) .  :  

V .  N á j e m n é ,  p r o v o z n í  n á k l a d y  

5 . 1 .  N á j e m n é  z a  u ž í v á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u ,  b l í ž e  s p e c i f i k o v a n é h o  v  č l .  I .  b o d  1 . 2 .  č i n í  c e l k e m  

4  4 0 0 ,  -  K č  ( s l o v y :  č t y ř i  t i s í c e  č t y ř i  s t a  k o r u n  č e s k ý c h )  z a  j e d e n  k a l e n d á ř n í  m ě s í c ,  a  n á j e m c e  

s e  z a v a z u j e  p l a t i t  n á j e m n é  p r o n a j í m a t e l i  b e z h o t o v o s t n ě  n a  b a n k o v n í  ú č e t  p r o n a j í m a t e l e  

u v e d e n ý  v  č l .  5 . 8 .  

5 . 2 .  V  n á j e m n é m  n e n í  z a h r n u t a  z á l o h a  z a  p l n ě n í  p o s k y t o v a n á  v  s o u v i s l o s t i  s  u ž í v á n í m  b y t u  

( d á l e  t a k é  j e n  —  „ s l u ž b y  “ ) .  

5 . 3 .  P ř í m o  f a k t u r o v a n é  p r o v o z n í  n á k l a d y ,  j a k o  n a p ř .  e l e k t r i c k ý  p r o u d  n e b o  

t e l e k o m u n i k a č n í  

p o p l a t k y  b u d o u  z j i š ť o v á n y  v l a s t n í m i  m ě ř i č i  n á j e m c e  a  n á j e m c e  u z a v ř e  s m l o u v u  p ř í m o  s  

d o d a v a t e l e m  t ě c h t o  s l u ž e b .  N á j e m c e  s e  n i c m é n ě  z a v a z u j e  t y t o  d o d á v k y  p o p ř .  z á l o h y



p r a v i d e l n ě  p l a t i t ,  t a k  a b y  n e z p ů s o b i l  s v ý m  j e d n á n í m  v í c e n á k l a d y  p r o n a j í m a t e l i  ( n a p ř .  

p o p l a t e k  z a  z n o v u  p ř i p o j e n í  o d b ě r n é h o  m í s t a ,  r e v i z n í  z p r á v u  a p o d . ) .  P o k u d  t a k o v é  n á k l a d y  

n á j e m c e  z a v i n í ,  z a v a z u j e  s e  j e  p r o n a j í m a t e l i  u h r a d i t .  

5 . 4 .  Ú h r a d u  z a  p l n ě n í  s l u ž b y  z a j i š ť o v a n é  p r o n a j í m a t e l e m  v  s o u v i s l o s t i  s  u ž í v á n í m  s p o l e č n ý c h  

č á s t í  d o m u  n í ž e  u v e d e n é  h r a d í  n á j e m c e .  T ě m i t o  n á k l a d y  s e  r o z u m í  n á k l a d y  n a  o s v ě t l e n í  

s p o l e č n ý c h  p r o s t o r .  N á j e m c e  s e  n a  c e l k o v ý c h  n á k l a d e c h  z a  o s v ě t l e n í  s p o l e č n ý c h  p r o s t o r  

d o m u  č . p .  4 9 1 / 7 1  p o d í l í  v  t a k o v é m  p o m ě r u ,  v  j a k é m  j e  p o d l a h o v á  p l o c h a  b y t u  v  p o m ě r u  

k  c e l k o v é  p o d l a h o v é  p l o š e  v š e c h  b y t o v ý c h  j e d n o t e k  v  d o m ě  č . p .  4 9 1 / 7 1 .  

5 . 5 .  N á j e m c e  h r a d í  n á k l a d ;  z a  p l n ě n í  p o s k y t o v a n á  v  s o u v i s l o s t i  s  u ž í v á n í m  b y t u  

p r o n a j í m a t e l i .  P r o n a j í m a t e l  v  p r ů b ě h u  k a l e n d á ř n í h o  r o k u  z a j i š ť u j e  h r a z e n í  t ě c h t o  n á k l a d ů  p r o  

v š e c h n y  n á j e m c e  z  v l a s t n í c h  p r o s t ř e d k ů ,  v y b í r á  o d  n á j e m c ů  p o u z e  z á l o h y .  Z ů č t o v a c í m  

o b d o b í m  s l u ž e b  z a j i š ť o v a n ý c h  p r o n a j í m a t e l e m  j e  k a l e n d á ř n í  r o k .  V y ú č t o v á n í  s k u t e č n é  v ý š e  

n á k l a d ů  z á l o h  n a  s l u ž b y  a  f i n a n č n í  v y r o v n á n í  p ř e p l a t k ů  n e b o  n e d o p l a t k ů  p r o v e d e  

p r o n a j í m a t e l  n e j p o z d ě j i  v e  l h ů t á c h  s t a n o v e n ý c h  v  z á k o n ě  č .  6 7 / 2 0 1 3  S b . ,  k t e r ý m  s e  u p r a v u j í  

n ě k t e r é  o t á z k y  s o u v i s e j í c í  s  p o s k y t o v á n í m  p l n ě n í  s p o j e n ý c h  s  u ž í v á n í m  b y t ů .  P r o n a j í m a t e l  

j a k o  p o s k y t o v a t e l  s l u ž e b  m á  p r á v o  z m ě n i t  v  p r ů b ě h u  r o k u  m ě s í č n í  z á l o h y  v  m í ř e  o d p o v í d a j í c í  

z m ě n ě  c e n y  s l u ž e b  n e b o  z  d a l š í c h  o p r á v n ě n ý c h  d ů v o d ů ,  z e j m é n a  z m ě n y  r o z s a h u  n e b o  k v a l i t y  

s l u ž e b .  Z m ě n ě n á  m ě s í č n í  z á l o h a  m ů ž e  b ý t  p o ž a d o v á n a  n e j d ř í v e  o d  p r v n í h o  d n e  m ě s í c e  

n á s l e d u j í c í h o  p o  d o r u č e n í  p í s e m n é h o  o z n á m e n í  n o v é  v ý š e  z á l o h y .  Z m ě n a  v ý š e  m ě s í č n í  

z á l o h y  m u s í  b ý t  v  o z n á m e n í  ř á d n ě  o d ů v o d n ě n a .  

5 . 6 .  M ě s í č n í  z á l o h a  n a  n á k l a d y  p l n ě n í  p o s k y t o v a n á  v  s o u v i s l o s t i  s  u ž í v á n í m  b y t u  b y l a  

s t a n o v e n a  d o h o d o u  o b o u  s t r a n  n a  1  3 0 0 , -  K č  ( s l o v y :  t i s í c  t ř i  s t a  k o r u n  č e s k ý c h ) .  

5 . 7 .  J e s t l i ž e  t y t o  n á k l a d y  p ř e s í h n o u  z á l o h o v é  p l a t b y  z a  d a n é  o b d o b í ,  b u d e  r o z d í l  n a  k o n c i  

k a l e n d á ř n í h o  r o k u  n á j e m c e m  - ! o p l a c e n .  N e d o p l a t k y  z a  s l u ž b y  j e  n á j e m c e  p o v i n e n  z a p l a t i t  

p r o n a j í m a t e l i  v e  l h ů t ě  u v e d e n é  v e  v y ú č t o v á n í .  T a t o  l h ů t a  b u d e  a l e s p o ň  1 4  d n ů .  

V  p ř í p a d ě ,  ž e  v y b r a n é  z á l o h y  p ř e v ý š í  s k u t e č n é  n á k l a d y ,  b u d o u  t y t o  p e n í z e  p ř i  r o č n í m  

z ú č t o v á n í  v r á c e n y ,  p o p ř .  o d e č t e n y  o d  n á j e m n é h o .  D o j d e - l i  k  u k o n č e n í  n á j e m n í h o  v z t a h u  

j i n d y  n e ž  n a  k o n c i  k a l e n d á ř n í h o  r o k u ,  j e  p o v i n e n  p r o n a j í m a t e l  v y č í s l i t  n á k l a d y  k  d a t u  

u k o n č e n í  n á j m u .  N á j e m c e  p a k  t e n t o  d o p l a t e k  /  p ř e p l a t e k  n á k l a d ů  z a p l a t í  /  d o s t a n o u  z p ě t .  

S m l u v n í  s t r a n y  s e  v ý s l o v n ě  d o h o d l y ,  ž e  p o k u d  d o  k o n c e  k a l e n d á ř n í h o  r o k u  n e b u d e  u h r a z e n o  

n á j e m c e m  n á j e m n é  v  p l n é  v ý š i ,  j e  p r o n a j í m a t e l  o p r á v n ě n  z a p o č í s t  n a  ú h r a d u  n á j e m n é h o  

d l u ž n o u  č á s t k u  z e  z a p l a c e n ý c h  z á l o h  n a  s l u ž b u ,  s t í m ,  ž e  t e n t o  z p ů s o b  ú h r a d y  d l u h u  m á  

p ř e d n o s t  p ř e d  u s p o k o j e n í m  z e  s l o ž e n é  j i s t o t y  v e  s m y s l u  č l .  V I  t é t o  s m l o u v y .  

5 . 8 .  N á j e m n é  s p o l u  s e  z á l o h a m i  j e  s p l a t n é  v ž d y  n e j p o z d ě j i  k  2 0 .  d n i  t o h o  m ě s í c e ,  n a  k t e r ý  j e  

p l a c e n o ,  a  t o  b a n k o v n í m  p ř e v o d e m  n a  ú č e t  p r o n a j í m a t e l e  č .  1 0 7 - 8 3 2 1 2 3 0 2 1 7 / 0 1 0 0  v e d e n ý  

u  K B  Z n o j m o ,  j a k o  v a r i a b i l n í  s y m b o l  u v á d ě j t e  č í s l o  d o m u  a  n á j e m n í h o  b y t u  ( V S :  3 7 9 1 9 ) ,  

ú h r a d y  p l a t e b  n a  ú č e t  p r o v á d ě j t e  o d d ě l e n ě  ( j e d n o t l i v ě ) .  D e n  p ř i p s á n í  p l a t b y  n a  ú č e t  

p r o n a j í m a t e l e  j e  d n e m  z a p l a c e n í .  

5 . 9 .  P r o  p ř í p a d  p r o d l e n í  s  p l a t b o u  n á j e m n é h o  j e  p r o n a j í m a t e l  o p r á v n ě n  ú č t o v a t  n á j e m c i  ú r o k  

z  p r o d l e n í  p o d l e  n a ř í z e n í  v l á d y  č .  3 5 1 / 2 0 1 3  S b . ,  t j .  v e  v ý š i  r e p o  s a z b y  s t a n o v e n é  Č e s k o u  .  

n á r o d n í  b a n k o u  p r o  p r v n í  d e n :  k a l e n d á ř n í h o  p o l o l e t í ,  v  n ě m ž  d o š l o  k  p r o d l e n í ,  z v ý š e n é  o  8  

p r o c e n t n í c h  b o d ů ,  k t e r ý  j e  n á j e m c e  p o v i n e n  p l a t i t  p r o n a j í m a t e l i .  

5 . 1 0 .  Č á s t k u  p ř i p a d a j í c í  n a  n á j e m n é  s j e d n a n é  t o u t o  s m l o u v o u  j e  p r o n a j í m a t e l  o p r á v n ě n  v ž d y  

k  I .  l e d n u  p ř í s l u š n é h o  r o k u  j e d n o s t r a n n ě  n a v ý š i t  o  m í r u  i n f l a c e  p ř e d c h o z í h o  r o k u .  P r o c e n t o  

n a v ý š e n í  n á j e m n é h o  s e  ř í d í  v y h l á š e n í m  m í r y  i n f l a c e  Č e s k é h o  s t a t i s t i c k é h o  ú ř a d u .  P o k u d  

p r o n a j í m a t e l  n e p ř i z p ů s o b í  n á j e m n é  k  l . l e d n u  p ř í s l u š n é h o  r o k u ,  n e z n a m e n á  t o ,  ž e  s e  

z v ý š e n é h o  n á j e m n é h o  v z d a l .  P r o  u p l a t n ě n í  n á r o k u ,  r e s p .  d o ú č t o v á n í  —  p l a t í  z á k o n n á  

p r o m l č e c í  l h ů t a .



5 . 1 1 .  S l u ž b y ,  k t e r é  n e z a j i š ť u j e  p r o n a j í m a t e l  p o d l e  p ř e d c h o z í c h  u j e d n á n í  ( n a p ř .  o d v o z  t u h é h o  

k o m u n á l n í h o  o d p a d u ) ,  z a j i s t í  s i  n á j e m c e  s á m  n a  s v é  n á k l a d y  - —  t o t o  p l a t í  p r o  n á j e m c e  a  č l e n y  

n á j e m c o v y  d o m á c n o s t i ,  k t e ř í  j s o u  n a  a d r e s e  u v e d e n é  v  b í  d ě  1 . 1 .  p ř i h l á š e n í  k  t r v a l é m u  

p o b y t u .  

P r o  n á j e m c e  a  č l e n y  n á j e m c o v i  d o m á c n o s t i ,  k t e ř í  n e j s o u  1 a  a d r e s e  u v e d e n é  v  b o d ě  1 . 1 .  

p ř i h l á š e n i  k  t r v a l é m u  p o b y t u ,  z a j i š ť u j e  s l u ž b u  t j .  s v o z  t u h é h o  k o m u n á l n í h o  o d p a d u  

p r o n a j í m a t e l  a  n á k l a d y  v y ú č t u j e  n á j e m c i  a  č l e n ů m  n á j e n g o v i  d o m á c n o s t i  z a  z ú č t o v a c í  

o b d o b í .  

j  

5 . 1 2 .  N á k l a d y  z a  v o d n é  a  s t o č n é  z a  s t u d e n o u  v o d u  b u d o u  r o z ú č t o v á n y  n a  z á k l a d ě  o d e č t u  

b y t o v ý c h  v o d o m ě r ů .  P o k u d  f a k t u r o v a n á  s p o t ř e b a  o d  d o d a v a t e l e  v o d y  n a  z ú č t o v a c í  j e d n o t k u  

( B D  )  b u d e  v y š š í  n e ž l i  j e  s o u č e t  n á m ě r ů  b y t o v ý c h  v o d o m ě r ů ,  b u d e  v y ú č t o v á n í  p r o v e d e n o  t a k ,  

ž e  d o  v ý š e  2 0 %  s e  n á k l a d  r o z ú č t u j e  ú m ě r n ě  n a  k a ž d o u  b y t o v o u  j e d n o t k u .  

P ř i  n e o p r á v n ě n é  m a n i p u l a c i  s  b y t o v ý m  v o d o m ě r e m  ( n a p ř .  p o r u š e n í  p l o m b y ) ,  b u d e  u ž i v a t e l i  

v y ú č t o v á n  i  c e l ý  r o z d í l  m e z i  s o u č t e m  n á m ě r ů  p o m ě r o v ý c h  b y t o v ý c h  v o d o m ě r ů  a  f a k t u r a č n í m  

v o d o m ě r e m .  

5 . 1 3 .  N á k l a d y  n a  t e p l o  a  t e p l o u  v o d u  b u d o u  r o z ú č t o v á n y  d l e  z n ě n í  z á k o n a  č .  1 0 4 / 2 0 1 5  S b .  

( k t e r ý m  s e  m ě n í  z á k o n  č .  6 7 / 2 0 1 3  S b . ,  k t e r ý m  s e  u p r a v u j í  n ě k : c r é  o t á z k y  s o u v i s e j í c í  

s  p o s k y t o v á n í m  p l n ě n í  s p o j e n ý c h  s  u ž í v á n í m  b y t ů  a  n e b y t o v ý :  '  p r o s t o r ů  v  d o m ě  s  b y t y ,  

v e  z n ě n í  p o z d ě j š í c h  p ř e d p i s ů ) .  

V I .  J i s t o t a  

6 . 1 .  N á j e m c e  d a l  p r o n a j í m a t e l i  p ř i  p o d p i s u  s m l o u v y  p e n ě ž i t o u  j i s t o t u ,  ž e  z a p l a t í  n á j e m n é  a  

s p l n í  j i n é  p o v i n n o s t i  v y p l ý v a j í c í  z  n á j m u ,  j i s t o t a  j e  v e  v ý š i  1 3  2 0 0 , -  K č  ( s l o v y :  t ř i n á c t  t i s í c  

d v ě  s t ě  k o r u n  č e s k ý c h ) ,  k t e r o u  n á j e m c e  v e  p r o s p ě c h  p r o n a j í m a t e l e  s l o ž i l  v  h o t o v o s t i  v e  

s m y s l u  $  2 2 5 4  o d s t .  1  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u  d n e  2 3 . 1 1 . 2 0 2 0 .  P r o n a j í m a t e l  j e  o p r á v n ě n  t y t o  

p r o s t ř e d k y  p o u ž í t ,  a  t o  i  z a p o č t e n í m ,  k  ú h r a d ě  p o h l e d á v e k  n a  n á j e m n é m  a  k  ú h r a d ě  z a  p l n ě n í  

p o s k y t o v a n á  v  s o u v i s l o s t i  s  u ž í v á n í m  b y t u  n e b o  k  ú h r a d ě  j i n ý c h  z á v a z k ů  n á j e m c e  v  

s o u v i s l o s t i  s  n á j m e m .  N á j e m c e  j e  p o v i n e n  d o p l n i t  p e n ě ž n í  p r o s t ř e d k y  n a  p ů v o d n í  v ý š i ,  p o k u d  

p r o n a j í m a t e l  t y t o  p e n ě ž n í  p r o s t ř e d k y  o p r á v n ě n ě  č e r p a l ,  a  t o  d o  j e d n o h o  m ě s í c e .  V  p ř í p a d ě  

u k o n č e n í  n á j e m n í h o  v z t a h u  j e  p r o n a j í m a t e l  p o v i n e n  j i s t o t u ,  r e s p .  j e j í  č á s t  v r á t i t  n á j e m c i  a  
t o  

n e j p o z d ě j i  d o  3 0  d n ů  o d  u k o n č e n í  n á j e m n í h o  v z t a h u  b e z h o t o v o s t n ě  n a  ú č e t  n e b o  v  h o t o v o s t i .  

V I I .  P o d n á j e m  a  o s o b y  s p o l u b y d l í c í  

7 . 1 .  J e s t l i ž e  n á j e m c e  n e b u d e  s  p o d n á j e m c e m  v  b y t ě  t r v a l e  b y d l e t ,  n á j e m c e  n e n í  o p r á v n ě n  

p ř e d m ě t  n á j m u  j a k o  c e l e k  n e b o  j e h o  č á s t  d á t  d o  p o d n á j m u  t ř e t í  o s o b ě ,  a n i  u m o ž n i t
 t ř e t í  o s o b ě  

u ž í v á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  b e z  p ř e d c h o z í h o  p í s e m n é h o  s o u h l a s u  p r o n a j í m a t e l e .  

7 . 2 . 1 .  Č l e n e m  n á j e m c o v y  d o m á c n o s t i  b u d e :  

J m é n o  a  p ř í j m e n í  n a r o z e n ( a )  ©  t r v a l e  b y t e m  

7 . 2 . 2 .  P r o n a j í m a t e l  s i  p o d l e  $  2 2 7 2  o d s t .  2  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u  v y h r a z u j e  p r á v o  n a  

p ř e d c h o z í  p í s e m n ý  s o u h l a s  s  p ř i j e t í m  n o v é h o  č l e n a  n á j e m c o v y  d o m á c n o s t i ,  p ř i č e m ž  m á  p o d l e  

$  2 2 7 2  o d s t .  3  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u  p r á v o  p o ž a d o v a t ,  a b y  v  n á j e m c o v ě  d o m á c n o s t i  ž i l  j e n  

t a k o v ý  p o č e t  o s o b ,  k t e r ý  j e  p ř i m ě ř e n ý  v e l i k o s t i  b y t u  a  n e b r á n í  t o m u ,  a b y  v š e c h n y  t y t o  o s o
b y  

m o h l y  v  b y t ě  ž í t  v  o b v y k l ý c h  p o h o d l n ý c h  a  h y g i e n i c k y  v y h o v u j í c í c h  p o d m í n k á c h .  

V I I I .  S k o n č e n í  n á j m u



8 . 1 .  N á j e m n í  p o m ě r  s k o n č í  u p l y n u t í m  s j e d n a n é  d o b y  n á j m u  n e b o  p í s e m n o u  v ý p o v ě d í  

n ě k t e r o u  z e  s m l u v n í c h  s t r a n  z  d ů v o d ů  a  p o s t u p e m  p o d l e  u s t .  $  2 2 8 5  a  n á s l .  o b č a n s k é h o  

z á k o n í k u .  I  p r o  n á j e m c e  p l a t í  t ř í m ě s í č n í  v ý p o v ě d n í  d o b a ,  k t e r á  b ě ž í  o d  p r v n í h o  d n e  

k a l e n d á ř n í h o  m ě s í c e  n á s l e d u j í c í h o  p o t é ,  c o  v ý p o v ě ď  d o š l a  p r o n a j í m a t e l i .  J e s t l i ž e  n á j e m c e  

b u d e  p o k r a č o v a t  v  u ž í v á n í  b y t u  i  p o  s k o n č e n í  n á j m u  a  b y t  n e o p u s t í  a  n e o d e v z d á  p r o n a j í m a t e l i  

d o  p ě t i  p r a c o v n í c h  d n ů  o d e  d n e  s k o n č e n í  n á j m u ,  m ů ž e  p r o n a j í m a t e l  n á j e m c e  a  v š e c h n y  

p ř í s l u š n í k y  j e h o  d o m á c n o s t i  n u c e n ě  v y k l i d i t  b u ď  s á m  n e b o  j í m  z m o c n ě n o u  t ř e t í  o s o b o u .  

J e s t l i ž e  b u d e  n á j e m c e  p o  s k o n č e n í  n á j m u  p o k r a č o v a t  v  u ž í v á n í  b y t u ,  n e n í  p r o n a j í m a t e l  

p o v i n e n  v y z ý v a t  n á j e m c e ,  a b y  b y t  o p u s t i l ,  a  p r o t o  n e l z e  m í t  v  t o m t o  p ř í p a d ě  z a  t o ,  ž e  j e  n á j e m  

z n o v u  u j e d n á n  n a  t u t é ž  d o b u ,  n a  j a k o u  b y l  u j e d n á n  p o d l e  t é t o  n á j e m n í  s m l o u v y  p o  d o b u  j e j í  

p l a t n o s t i .  

8 . 2 .  P o r u š í - l i  n á j e m c e  s v o u  p o v i n n o s t  z v l á š ť  z á v a ž n ý m  z p ů s o b e m ,  m á  p r o n a j í m a t e l  p r á v o  

v y p o v ě d ě t  n á j e m  b e z  v ý p o v ě d n í  d o b y  p o s t u p e m  p o d l e  u s t .  $  2 2 9 1  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u .  

Z a  z v l á š ť  z á v a ž n ý  z p ů s o b  p o r u š e n í  p o v i n n o s t í  n á j e m c e  s e  v  s o u l a d u  s  $  2 2 9 1  o d s t .  2  p o v a ž u j e  

z e j m é n a :  

©  |  n e z a p l a t í - l i  n á j e m c e  n á j e m n é  a  n á k l a d y  n a  s l u ž b y  z a  d o b u  a l e s p o ň  3  m ě s í c ů  

©  |  p o š k o d í - l i  n á j e m c e  b y t  n e b o  d ů m  z á v a ž n ý m  n e b o  n e n a p r a v i t e l n ý m  z p ů s o b e m  

©  z p ů s o b í - l i  n á j e m c e  j i n o u  z á v a ž n o u  š k o d u  n e b o  o b t í ž e  p r o n a j í m a t e l i  n e b o  o s o b á m ,  

k t e r é  v  d o m ě  b y d l í  

©  |  u ž í v á - l i  n á j e m c e  b y t  j i n ý m  z p ů s o b e m  n e b o  k  j i n é m u  ú č e l u ,  n e ž  b y l o  u j e d n á n o .  

8 . 3 .  N á j e m c e  s e  z a v a z u j e ,  ž e  k e  d n i ,  k t e r ý  b e z p r o s t ř e d n ě  n á s l e d u j e  p o  d n i  s k o n č e n í  n á j m u ,  

b y t  o p u s t í  a  o d e v z d á  p r o n a j í m a t e l i .  

8 . 4 .  N á j e m c e  a  o s o b y  s p o l u b y d l í c í  s e  z a v a z u j í ,  ž e  n e j p o z d ě j i  d o  1 4  d n ů  p o  s k o n č e n í  n á j e m n í  

s m l o u v y  s e  o d h l á s í  z  t r v a l é h o  p o b y t u  v  d o m ě ,  v i z . b o d  1 . 1 .  

I X .  Ú p r a v y  p r o v e d e n é  p r o n a j í m a t e l e m  

9 . 1 .  P r o n a j í m a t e l  j e  o p r á v n ě n  p r o v á d ě t  z m ě n y  v  p ř e d m ě t u  n á j m u  v  t a k o v é m  r o z s a h u ,  k t e r ý  

n e o m e z u j e  r o z s a h  ú č e l u  n á j m u  p o p s a n ý  v  t é t o  s m l o u v ě ,  j e  o p r á v n ě n  p r o v á d ě t  v e š k e r é  

s t a v e b n í  ú p r a v y ,  k t e r é  s l o u ž í  n e z b y t n é m u  a  ú č e l n é m u  v y l e p š e n í  p ř e d m ě t u  n á j m u ,  k  p r o v á d ě n í  

p ř í s t a v e b  a  n á s t a v e b  z e  s t e j n ý c h  d ů v o d ů ,  j a k o ž  i  i n s t a l o v a t  n u t n á  z a ř í z e n í .  T o t é ž  p l a t í  i  p r o  

o d s t r a n ě n í  a  p ř e s u n u t í  s t á v a j í c í h o  z a ř í z e n í  a  v y b a v e n í .  

X .  P r á v a  a  p o v i n n o s t i  n á j e m c ů  a  p r o n a j í m a t e l e  

1 0 . 1 .  N á j e m c e  j e  p o v i n e n  n a  v l a s t n í  n á k l a d y  p r o v á d ě t  b ě ž n o u  ú d r ž b u  a  d r o b n é  o p r a v y  v  

p ř e d m ě t u  n á j m u  ( v i z  p ř í l o h a ,  n a ř í z e n í  v l á d y  č .  3 0 8 / 2 0 1 5  S b . ,  k t e r é  v y m e z u j e  p o j m y  „ b ě ž n á  

ú d r ž b a  b y t u “  a  „ d r o b n é  o p r a v “  s o u v i s e j í c í  s  u ž í v á n í m  b y t u “ ) .  N á k l a d y  n a  b ě ž n o u  ú d r ž b u  a  

d r o b n é  o p r a v y  h r a d í  v ý l u č n ě  s á m  n á j e m c e .  N á j e m c e  j e  p o v i n e n  ř á d n ě  s e  s t a r a t  o  p ř e d m ě t  -  

n á j m u  a  b e z o d k l a d n ě  o d s t r a ň o v a t  v e š k e r é  v z n i k l é  š k o d y  a  z á v a d y ,  j e ž  s p a d a j í  d o  o b l a s t i ,  z a  

k t e r o u  n e s e  o d p o v ě d n o s t .  D á l e  j e  p o v i n e n  j a k é k o l i  v z n i k l é  š k o d y  a  z á v a d y  o h l á s i t  

p r o n a j í m a t e l i .  

1 0 . 2 .  P r o n a j í m a t e l  j e  p o v i n e n  o d s t r a n i t  z á v a d y ,  j e ž  s p a d a j í  d o  o b l a s t i ,  z a  k t e r o u  n e s e  

o d p o v ě d n o s t ,  k t e r é  b r á n í  u ž í v á n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  a  d á l e  z á v a ž n é  š k o d y  n a  b u d o v ě  a  t o  

b e z o d k l a d n ě .  U d r ž o v a c í  p o v i n n o s t  p r o n a j í m a t e l e  j e  o m e z e n a  p o u z e  n a  k o n s t r u k č n í  č á s t i  

b u d o v y  a  v n ě j š í  f a s á d u  m i m o  o k e n  p ř e d m ě t u  n á j m u .



1 0 . 3 .  P r o n a j í m a t e l  s i  v y h r a z u j e  p r á v o  o d s t r a n i t  z á v a d y ,  k t e r é  s p a d a j í  d o  o d p o v ě d n o s t i  

n á j e m c e  a  t o  v  p ř í p a d ě ,  ž e  n á j e m c e  o d m í t n e  t y t o  z á v a d y  o d s t r a n i t  n e b o  p o k u d  s  o d s t r a n ě n í m  

t ě c h t o  z á v a d  v á h á  a  m o h l  b y  t í m t o  s v ý m  j e d n á n í m  z a p ř í č i n i t  d a l š í  n á s l e d n é  š k o d y  n a  

p ř e d m ě t u  n á j m u ,  n a  c e l é  b u d o v ě  n e b o  o s t a t n í m  z a ř í z e n í .  N á k l a d y  z a  o p r a v u  z á v a d  č i  

o d s t r a n ě n í  š k o d  v  t o m t o  p ř í p a d ě  n e s e  n á j e m c e .  

1 0 . 4 .  N á j e m c e  j e  o p r á v n ě n  n a  s v é  n á k l a d y  s  p ř e d c h o z í m  p í s g  a n ý m  s o u h l a s e m  p r o n a j í m a t e l e  

p r o v á d ě t  s t a v e b n í  z m ě n y  v n i t ř n í c h  č á s t í  p ř e d m ě t u  n á j m u .  V e š k e r á  n e z b y t n á  p o v o l e n í  k  

p r o v e d e n í  v ý š e  u v e d e n ý c h  p r a c í  ( p o v o l e n í  s p r á v n í c h  o r g á n ů  a p . )  s i  j e  n á j e m c e  p o v i n e n  

o b s t a r a t  n a  v l a s t n í  n á k l a d y .  V z n i k n e - l i  p r o n a j í m a t e l i  š k o d a  n e « : o d r ž e n í m  t o h o t o  u s t a n o v e n í ,  j e  

p o v i n e n  j e  n á j e m c e  p r o n a j í m a t e l i  n a h r a d i t  v  c e l é  v ý š i .  

1 0 . 5 .  N á j e m c e  j e  p o v i n e n  n a h r a d i t  p r o n a j í m a t e l i  v e š k e r é  š k o d y ,  j e ž  v z n i k n o u  v  d ů s l e d k u  j i m i  

p r o v á d ě n ý c h  s t a v e b n í c h  z m ě n  č i  o p r a v .  

1 0 . 6 .  N á j e m c e  s e  z a v a z u j e ,  ž e  n e b u d e  p o š k o z o v a t  p ř e d m ě t  n á j m u ,  p o k u d  k  t a k o v é m u  

p o š k o z e n í  d o j d e ,  z a v a z u j e  s e  n a  v l a s t n í  n á k l a d y  u v é s t  p ř e d m ě t  n á j m u  d o  p ů v o d n í h o  s t a v u .  

1 0 . 7 .  N á j e m c e  s e  z a v a z u j e  d b á t  v š e c h  u s t a n o v e n í  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u ,  u ž í v a t  p ř e d m ě t  

n á j m u  v  s o u l a d u  s  p r a v i d l y  d o b r ý c h  m r a v ů  a  z a v a z u j e  s e ,  ž e  b u d e  u ž í v a t  p ř e d m ě t  n á j m u  t a k ,  

a b y  n e o m e z o v a l  p r á v a  u ž í v á n í  o s t a t n í c h  n á j e m n í k ů  v  d a n é  b u d o v ě ,  z e j m é n a  n e b u d e  u k l á d a t  

d o  s p o l e č n ý c h  p r o s t o r  ž á d n é  p ř e d m ě t y  a  n e n í  t a k é  o p r á v n ě n  r e g i s t r o v a t  b y t  j a k o  s í d l o  ( a d r e s u )  

j a k é k o l i v  ž i v n o s t i .  N á j e m c e  n e n í  o p r á v n ě n  v  b y t ě  v  m í s t e c h  o p a t ř e n ý c h  o b k l a d y ,  z e j m é n a  u  

k u c h y ň s k é  l i n k y ,  k o u p e l n y  a  W C ,  t y t o  o b k l a d y  j a k ý m k o l i v  z p ů s o b e m  n a r u š o v a t ,  z e j m é n a  

v r t á n í m  a  p ř i p e v ň o v á n í m  ú c h y t ů  n a  š r o u b k y .  

1 0 . 8 .  N á j e m c e  s e  z a v a z u j e  d o d r ž o v a t  z á s a d y  n o č n í h o  k l i d u .  

1 0 . 9 .  N á j e m c e  b e r e  n a  v ě d o m í ,  ž e  p o v i n n o s t í  p r o n a j í m a t e l e  j 2  z a j i š ť o v a t  p r a v i d e l n é  k o n t r o l y  

a  r e v i z e  s p a l i n o v ý c h  c e s t  a  k o t l e  v  t e r m í n e c h  d a n ý c h  p l a t n o u  p r á v n í  ú p r a v o u  č i  Č S N .  V  t é t o  

s o u v i s l o s t i  s e  n á j e m c e  v ý s l o v n ě  z a v a z u j e  n a  z á k l a d ě  i n f o r m a c e  p r o n a j í m a t e l e  z a j i s t i t  v  j í m  

o z n á m e n ý  t e r m í n  p ř í s t u p  k o n t r o l n í h o  t e c h n i k a  d o  b y t u ,  a b y  b y l a  k o n t r o l a  č i  r e v i z e  ř á d n ě  

p r o v e d e n a .  P o k u d  n á j e m c e  p ř í s t u p  d o  b y t u  n e z a j i s t í  č i  n e u m o ž n í ,  z a v a z u j e  s e  p r o n a j í m a t e l i  

n a h r a d i t  v e š k e r é  n á k l a d y  z  t o h o  p l y n o u c í ,  a  d á l e  p l n ě  z o d p o v í d á  a  h r a d í  š k o d y  z p ů s o b e n é  

n e p r o v e d e n o u  k o n t r o l o u  č i  r e v i z í .  N á k l a d y  č i  v z n i k l o u  š k o d u  j e  p o v i n e n  n á j e m c e  u h r a d i t  

p r o n a j í m a t e l i  n a  z á k l a d ě  j e h o  v ý z v y  s  u v e d e n í m  v ý š e  v z n i k l ý c h  n á k l a d ů  č i  š k o d y ,  a  t o  d o  1 5  

d n ů  o d e  d n e  d o r u č e n í  t é t o  v ý z v y .  V  p ř í p a d ě  p o c h y b n o s t í  s e  m á  z a t o ,  ž e  v ý z v a  b y l a  d o r u č e n a  

t ř e t í m  d n e m  p o  j e j í m  o d e s l á n í .  

X I .  S l u ž b y  

1 1 . 1 .  P r o n a j í m a t e l  j e  p o v i n e n  p o s k y t o v a t  a  z a j i š ť o v a t  n á j e m v i  n á s l e d u j í c í  s l u ž b y ,  k t e r é  j s o u  

s p o j e n y  s  u ž í v á n í m  b y t o v ý c h  p r o s t o r :  

a )  v o d n é ,  s t o č n é  

b )  s p o l e č n o u  e l .  e n e r g i i  

c )  t e p l o  a  t e p l á  v o d a  

d )  v ý t a h  

e )  ú k l i d  s p o l e č n ý c h  p r o s t o r  

f )  s v o z  k o m u n á l n í h o  o d p a d u  

1 1 . 2 .  N á j e m c e  a  o s o b y  s  n í m  s p o l e č n ě  b y d l í c í  j s o u  p o v i n n i  d o d r ž o v a t  D o m o v n í  ř á d ,  k t e r ý  p ř i  

p o d p i s u  n á j e m n í  s m l o u v y  p ř e v z a l i .



1 1 . 3 .  P r a v i d e l n é  p r o h l í d k y ,  r e v i z e  a  č i š t ě n í  s o u v i s e j í c í  s  b ě ž n o u  ú d r ž b o u  b y t u  ( n a p ř .  

p l y n o s p o t ř e b i č e ,  e l e k t r o s p o t ř e b i č e ,  d i g e s t o ř e . . . . )  s i  n á j e m c e  z a j i š ť u j e  s á m .  

X I I .  V r á c e n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  

1 2 . 1 .  P ř i  u k o n č e n í  t é t o  n á j e m n í  s m l o u v y  j e  n á j e m c e  p o v i n e n  p ř e d a t  p ř e d m ě t  n á j m u  

p r o n a j í m a t e l i  z p ě t  v  p o ř á d k u ,  v y k l i z e n ý  a  n e p o š k o z e n ý ,  v  t a k o v é m  s t a v u ,  v  j a k é m  j e j  p ř e v z a l ,  

p ř i h l í ž e j e  p o u z e  k  b ě ž n é m u  c p o t ř e b e n í .  O p o t ř e b e n í  p ř e s a h u j í c í  b ě ž n o u  m í r u  j e  n á j e m c e  

p o v i n e n  p r o n a j í m a t e l i  n a h r a d i t .  V z n i k n o u - l i  p r o n a j í m a t e l i  n á k l a d y  s  v y k l i z e n í m  b y t u ,  

p o p ř í p a d ě  s  u v e d e n í m  b y t u  d o  p o ř á d k u ,  z a v a z u j e  s e  n á j e m c e  p r o n a j í m a t e l i  t y t o  n á k l a d y  

u h r a d i t .  

1 2 . 2 .  Z a p ř í č i n í - l i  n á j e m c e  s v ý m  j e d n á n í m ,  ž e  p ř e d m ě t  n á j m u  s e  s t a n e  p o t é ,  c o  b u d e  p ř e d á n  

z p ě t  p r o n a j í m a t e l i ,  n e z p ů s o b i l ý  k  u ž í v á n í  ( n a p ř í k l a d  n e m o ž n o s t  p ř i p o j e n í  e l e k t r i c k é h o  

p r o u d u ,  p l y n u  n e b o  t e l e f o n u  z  d ů v o d u  d l u ž n ý c h  ú h r a d  n á j e m c e ) ,  n e s e  n á j e m c e  z a  v e š k e r é  

š k o d y ,  k t e r é  t í m t o  v z n i k n o u  p r o n a j í m a t e l i ,  o d p o v ě d n o s t  a  z a v a z u j e  s e  t y t o  š k o d y  

p r o n a j í m a t e l i  u h r a d i t .  

J e - l i  o d m o n t o v a n ý  e l e k t r o m ě r ,  j e d n á  s e  o  č á s t k u  2  0 0 0 , -  K č .  P o k u d  n á j e m c e  p ř i  p ř e d á n í  

p ř e d m ě t u  n á j m u  n e o d e v z d á  v š e c h n y  k l í č e  (  v i z .  p ř e d á v a c í  p r o t o k o l  ) ,  v y ú č t u j e  p r o n a j í m a t e l  

č á s t k u  1 0 0 , -  K č / k s .  

1 2 . 3 .  P ř i  u k o n č e n í  n á j e m n í  S m l o u v y  j e  n á j e m c e  p o v i n e n  p ř e d a t  p ř e d m ě t  n á j m u  p r o n a j í m a t e l i  

z p ě t  v y m a l o v a n ý  —  m a l b a  b í l á  a  o d s t r a n i t  p ř i  t o m  v š e c h n y  h m o ž d i n k y  a  o t v o r y  p o  n i c h  č i s t ě  a  

b e z v a d n ě  z a c e l i t .  

1 2 . 4 .  J e s t l i ž e  n á j e m c e  p o  u k o n č e n í  n á j m u  b y t  ř á d n ě  a  v č a s  n e o p u s t í  a  p r o n a j í m a t e l i  

n e o d e v z d á ,  s o u h l a s í  s  t í m ,  ž e  p r o n a j í m a t e l  m ů ž e  n a  n á k l a d y  n á j e m c e  b y t  v y k l i d i t  s á m  n e b o  

p r o s t ř e d n i c t v í m  t ř e t í  o s o b y .  N á j e m c e  j e  s r o z u m ě n  s  t í m ,  ž e  p o  u k o n č e n í  n á j m u  n e m á  n á r o k  n a  

n á h r a d n í  b y t ,  n á h r a d n í  u b y t o v á n í  n e b o  p ř í s t ř e š í .  

X I I I .  V s t u p  d o  p ř e d m ě t u  n á j m u  

n e b e z p e č í .  N á k l a d y  v y n a l o ž e n é  k  o d s t r a n ě n í  n e b e z p e č í  v  p ř í p a d ě  n e p ř í t o m n o s t i  n á j e m c e ,  

p o k u d  t o t o  n e b e z p e č í  n á j e m c e  S v ý m  k o n á n í m  z a p ř í č i n i l  a  p o k u d  n e b y l o  m o ž n é  n á j e m c e  v č a s  

u v ě d o m i t ,  a b y  z a b r á n i l  h r o z í c í m u  n e b e z p e č í ,  n e s e  n á j e m c e .  

X I V .  O s t a t n í  u j e d n á n í ,  z á v ě r e č n á  p r o h l á š e n í  

3  

1 4 . 1 .  V e š k e r é  z m ě n y  a  d o p l n ě n í  t é t o  s m l o u v y  m u s í  b ý t  u č i n ě n y  p o u z e  v  p í s e m n é  f o r m ě ,  j i n a k  

j s o u  n e p l a t n é ,  O b ě  s m l u v n í  s t r a n y  s e  d á l e  d o h o d l y ,  ž e  n a  p r á v n í  p o m ě r y  v ý s l o v n ě  n e u p r a v e n é  

t o u t o  s m l o u v o u  ©  s e  v z t a h u j í  p ř í s l u š n á  u s t a n o v e n í  o b č a n s k é h o  z á k o n í k u  a  p ř e d p i s ů  

p r o v á d ě c í c h .  

S m l u v n í  s t r a n y  p r o h l a š u j í ,  ž e  p ř í p a d n é  s p o r y  z  t é t o  n á j e m n í  s m l o u v y  n e b o  v  s o u v i s l o s t i  s  n í  

p o k u s í  s e  v y ř e š i t  v z á j e m n ý m  j e d n á n í m  a  d o h o d o u .  

P r o n a j í m a t e l  i n f o r m u j e  n á j e m c e ,  k t e r ý  j e  v ů č i  n ě m u  v  p o s t a v e n í  s p o t ř e b i t e l e ,  ž e  s u b j e k t e m  m i m o s o u d n í h o  ř e š e n í  s p o t ř e b i t e l s k ý c h  s p o r ů  j e  v  d a n é m  p ř í p a d ě  Č e s k á  o b c h o d n í  i n s p e k c e ,  

i n s p e k t o r á t  B r n o  ( w w w . c o i . c z )  a  ž e  v  p ř í p a d ě  s p o r u  m e z i  p r o n a j í m a t e l e m  a  n á j e m c e m ,  k t e r ý  

b y  s e  n e p o d a ř i l o  m e z i  s t r a n a m i  u r o v n a t  p ř í m o ,  p o s k y t n e  p r o n a j í m a t e l  n á j e m c i  i n f o r m a c e



v  l i s t i n n é  p o d o b ě  o  s u b j e k t u  m i m o s o u d n í h o  ř e š e n í  s p o t ř e b i t e l s k é h o  s p o r u  a  p o s t u p u  v  n ě m  

p o d l e  u s t a n o v e n í  $  2 8 d  a  n á s l .  z á k o n a  o  o c h r a n ě  s p o t ř e b i t e l ů  č .  6 3 4 / 1 9 9 2  S b . ,  v e  z n ě n í  

p o z d ě j š í c h  p ř e d p i s ů .  

1 4 . 2 .  T a t o  s m l o u v a  j e  v y h o t o v e n a  v e  t ř e c h  v y h o t o v e n í c h .  P r o n a j í m a t e l  p ř e v z a l  d v ě  

v y h o t o v e n í  a  n á j e m c e  j e d n o  v y h o t o v e n í .  

1 4 . 3 .  O b ě  s m l u v n í  s t r a n y  s h o d n ě  p r o h l a š u j í ,  ž e  t a t o  s m l .  i v a  o b s a h u j e  j e j i c h  p r a v o u  a  

s v o b o d n o u  v ů l i  a  ž e  j i  n e u z a v ř e l y  v  t í s n i  z a  n e v ý h o d n ý c h  p o d m í n e k ,  c o ž  s t v r z u j í  s v ý m  

p o d p i s e m .  

P ř í l o h y :  

P ř í l o h a  č .  1 :  s i t u a č n í  p l á n  u m í s t ě n í  p ř e d m ě t u  n á j m u  v  n e m o v i t o s t i  

P ř í l o h a  č .  2 :  p ř e d á v a c í  p r o t o k o l - b y t  a  z a ř í z e n í - s t a v y  m ě ř i d e l  

P ř í l o h a  č .  3 :  r o z p i s  z á l o h y  z a  s l u ž b y  —  p ř e d á n a  

P ř í l o h a  č .  4 :  N a ř í z e n í  v l á d y  č .  3 0 8 / 2 0 1 5  S b .  o  v y m e z e n í  p o j m ů  b ě ž n á  ú d r ž b a  a  d r o b n é  o p r a v y  

s o u v i s e j í c í  s  u ž í v á n í m  b y t u  —  p ř e d á n a  

V e  Z n o j m ě  d n e  2 3 . 1 1 . 2 0 2 0  V e  Z n o j r a ě  d n e  2 3 . 1 1 . 2 0 2 0  

S t a v e b n í  d r u ž s t v o  A T L A N T A ,  d r u ž s t v o  

n á j e m c e  J a r o s l a v  D v o ř á k ,  č l e n  p ř e d s t a v e n s t v a  

p r o n a j í m a t e l



P ř í l o h a  č .  2  

S E Z N A M  K O N T A K T N Í C H  O S O B  

S P O L U V L A S T N Í K Ů  

V  z á l e ž i t o s t e c h  t ý k a j í c í c h  s e  t é t o  s m l o u v y  j s o u  o p r á v n ě n i  j e d n a t  z a  S t a v e b n í  d r u ž s t v o  A T L A N T A ,  

d r u ž s t v o . :  

«  v e  v ě c e c h  s m l u v n í c h :  J a r o s l a v  D v o ř á k ,  č l e n  p ř e d s t a v e n s t v a  

t e l . :  6 0 2  7 5 7  2 9 8 ,  e - m a i l :  d v o r a k . j a r A a t l a n t a - a s . c z  

*  v ě c e c h  t e c h n i c k ý c h :  I n g .  Š á r k a  D v o ř á k o v á ,  h o s p o d á ř k a  

t e l . :  7 2 5  8 1 1  6 9 1 ,  e - m a i l :  d y j e  A a t l a n t a - a s . c z  

V  z á l e ž i t o s t e c h  t ý k a j í c í c h  s e  t é t o  s m l o u v y  j s o u  o p r á v n ě n i  j e d n a t  z a  M ě s t o  Z n o j m o :  

«  |  v e  v ě c e c h  s m l u v n í c h :  

  

I n g .  I v a n a  S o l a ř o v á ,  s t a r o s t k a  m ě s t a ,  

t e l . :  5 1 5  2 1 6  2 5 0 ,  e - m a i l :  i v a n a . s o l a r o v a A m u z n o j m o . c z  

«  v e  v ě c e c h  t e c h n i c k ý c h :  M g r .  A l e n a  R y b n í č k o v á ,  v e d o u c í  o d b o r u  m a j e t k o v é h o  

t e l . :  5 1 5  2 1 6  3 2 0 ,  e - m a i l :  a l e n a . r y b n i c k o v a A m u z n o j m o . c z  

B c .  D a v i d  E s s e n d e r ,  r e f e r e n t  o d b o r u  m a j e t k o v é h o  

t e l . :  7 3 9  3 8 9  4 6 8 ,  e - m a i l :  d a v i d . e s s e n d e r A m u z n o j m o . c z  

    

V  z á l e ž i t o s t e c h  t ý k a j í c í c h  s e  t é t o  s m l o u v y  j s o u  o p r á v n ě n i  j e d n a t  z a  S p r á v u  n e m o v i t o s t í  m ě s t a  

Z n o j m a :  

«  v e  v ě c e c h  s m l u v n í c h :  B c .  M a r e k  V o d á k ,  t e l .  7 3 4  6 4 6  0 2 2 ,  

e - m a i l :  m a r e k .  v o d a k  A s n z n o j m o . c z  

«  v e  v ě c e c h  t e c h n i c k ý c h :  D a g m a r  D o k u l i l o v á ,  t e l . :  7 3 3  6 4 8  1 9 4 ,  

e - m a i l :  d a g m a r . d o k u l i l o v a © A s n z n o j m o . c z  

   



P ř í l o h a  č .  3  

C Í L O V Á  H O D N O T A  N Á J E M N É H O  

p r o  o b d o b í  o d  m ě s í c e  l e d n a  2 0 2 3  

N á j e m n é  v  b y t e c h  d l e  v e l i k o s t i  b y t o v é  j e d n o t k y :  a  m ů ž e  b ý t  z v y š o v á n o  k a ž d o r o č n ě  v  z á v i s l o s t i  n a  

v ý š i  i n f l a c e  o f i c i á l n ě  s t a n o v e n é  Č S Ú :  

«  ©  B y t o v á  j e d n o t k a  o  v e l i k o s t i  0 + 1  —  n á j e m n é  v e  v ý š i  1 2 0  K č / m ? / m ě s .  

«  ©  B y t o v á  j e d n o t k a  o  v e l i k o s t i  1 + 1  —  n á j e m n é  v e  v ý š i  1 1 5  K č / m ? / m ě s .  

«  ©  B y t o v á  j e d n o t k a  o  v e l i k o s t i  1 + 3  —  n á j e m n é  v e  v ý š i  1 1 0  K č / m ? / m ě s .  

N á j e m n é  m ů ž e  b ý t  z v y š o v á n o  k a ž d o r o č n ě  v  z á v i s l o s t i  n a  v ý š i  i n f l a c e  o f i c i á l n ě  s t a n o v e n é  Č S Ú .


