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i DOHODA C SPRAVE SPOLECNE VECI &. 1739/2022

Dnesniho dne uzaviely smluvni strany:

Mésto Znojmo, se sidlem Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo, ICO 00293881, zastoupené Ing. lvanou
Solafovou, starostkou mésta (dale jen ,Mésto Znojmo*)

a

Stavebni druzstvo ATLANTA, druzstvo, se sidlem U Atlanty &.p. 162, 671 81 Novy Saldorf,
ICO 26245523, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. Dr 3375, zastoupené Jaroslavem Dvordkem, ¢lenem predstavenstva (dale jen
JATLANTA")

(Mésto Znojmo a ATLANTA spolecné také jen jako ,spoluvlastnici)

v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen
,obCansky zakonik") tuto:

DOHODU O SPRAVE SPOLECNE VECI
(dale jen ,dohoda“)

1. UVODNi USTANOVENI A UCEL SMLOUVY

1.1 Mésto Znojmo a ATLANTA, a.s. jsou spoluvlastniky jednotek ¢. 491/1, 491/2, 491/3, 491/4,
491/5, 491/6, 491/7, 491/8, 491/9, 491/10, 491/11, 491/12, 491/13, 491/14, 491/15, 491/16,
491/17, 491/18, 491/19, 491/20, 491/21, 491/22, 491/23, 491/24, 491/25, 491/26, 491/27,
491/28, 491/29, 491/30, nachazejicich se v budové &.p. 492, ktera stoji na pozemku parc. &.
st. 911, v katastralnim uzemi Pfimétice, obci Znojmo (dale jen ,bytové jednotky‘), a dale
podild na spoleénych &astech domu ¢.p. 491 a pozemku parc. ¢. st. 911, v k.0. Pfimétice.

1.2 Mésto Znojmo vlastni na bytovych jednotkach uvedenych v odst. 1.1 podil o velikosti 1/3
a ATLANTA vlastni na bytovych jednotkach podil o velikosti 2/3.

1.3 ATLANTA je dale vyluénym vlastnikem jednotek ¢. 491/31, 491/32, 491/33, 491/34, 491/35,
491/36, 491/37, 491/38, 491/39, 491/40, nachazejicich se v budové s €.p. 491, ktera stoji na
pozemku parc. €. st. 911 v k.u. Pfimétice a podilu na spole¢nych ¢astech domu &.p. 491 a
pozemku parc. €. st. 911, v k.U. Primétice.

1.4  Ugelem této dohody je upravit mezi spoluvlastniky prava a povinnosti vyplyvajici ze
spoluvlastnictvi bytovych jednotek, zpusob nakladani s bytovymi jednotkami, vysi najemného
za uzivani bytovych jednotek a spole¢nych ¢asti domu.

1.5  Spoluvlastnici sou¢asné s touto smlouvou uzaviraji smlouvu o spravé bytového domu
upravujici prava a povinnosti pfi spravé bytového domu, kterou bude vykonavat spravce
domu (dale jen ,smlouva o spravé domu").

PREDMET SMLOUVY

2.1  Spoluvlastnici se dohodli, Ze bytové jednotky budou spravovat nasledujicim zpisobem:
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o najmu jednotlivych bytovych jednotek a vybéru vhodného najemce, vypovédi
z najmu bytové jednotky nebo vyzvé k vyklizeni a splatkovych kalendafich bude
rozhodovat ATLANTA,; 5

v pfipadé poptavky zajemcl o najem bytové jednotky u mésta Znojma, mohou byt
tito zajemci odkazani ze strany kontaktnich osob mésta ohledné najmu bytové
jednotky na ATLANTU;

najemni smlouvy k bytovym jednotkdm bude jménem obou spoluvlastnikd uzavirat a
podepisovat vétSinovy viastnik (ATLANTA);

ke zfizeni zastavniho prava, vécného bfemene ¢&i jiného zatizeni bytovych jednotek
je treba souhlasného rozhodnuti obou spoluvlastniku,

ke zméné dispozice bytové jednotky, zplUsobu jejiho ur€eni je tfeba souhlasného
rozhodnuti obou spoluvlastniku; '

o opravach bytovych jednotek, stavebnich Upravach bytovych jednotek &i jinych
investicich do bytovych jednotek rozhoduji spoluvlastnici spoleéné podle velikosti
podilt na bytovych jednotkach; ;

o uzavfeni pojistné smlouvy k pojisténi bytového domu bude rozhodovat mésto
Znojmo samostatné. Pojistnou smlouvu v€etné pfipadnych dodatkt bude uzavirat
mésto Znojmo. Mésto Znojmo kazdoro€né, nejpozdéji do konce mésice unora,
informuje ATLANTU o rozsahu pojisténi a vysi pojistné ¢astky. Pojistné hradi
spoluvlastnici podle velikosti podilu na spole¢nych ¢astech domu. V pfipadé vzniku
pojistné udalosti budou penézni prostfedky z pojistného plnéni prevedeny jako
dlouhodobé zalohy na spravu domu a pozemku (dale jen ,fond oprav“) a nasledné
pouzity na odstranéni vzniklych skod,;

k uzavreni jinych smluv souvisejicich se spravou bytovych jednotek je tfeba souhlasu
obou spoluvlastnik(; vyjimkou jsou smlouvy zajistujici provozni potfeby bytovych
jednotek nebo celého domu, které uzavira a rusi ATLANTA samostatné,;

Ucetnictvi a vedeni dafiové evidence bude zajiStovat ATLANTA,;

kazdy ze spoluvlastnikli je povinen podat dafové pfiznani k dani z nemovitosti a
radné uhradit vymérenou dan, pokud neni osvobozen od této dang;

o ostatnich zalezitostech tykajicich se bytovych-jednotek rozhoduji spoluvlastnici
spole¢né podle velikosti podilli na bytovych jednotkach.

Za uCelem projednani zaleZitosti ohledné bytovych jednotek budou spoluvlastnici organizovat
spole¢na jednani i za UcCasti spravce domu, a to vzdy dvakrat za kalendarni rok. Na poradu
téchto jednani budou vedle jinych zaleZitosti vzdy tyto body ze strany spravce domu, dle
smlouvy o spraveé domu:
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aktualni vyse dluhd jednotlivych najemcd;

zpusob feSeni vymahani téchto dluhu;

vypovédi jednotlivych najemnich smiuv &i vyzvy k vyklizeni bytovych jednotek;
¢erpani fondu oprav;

aktualni vy$e najemného a navrhy na jeho zvySeni/snizeni;
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2.2.6 navrhy oprav a investic do bytového domu.

PODMINKY NAJMU BYTOVE JEDNOTKY
Zadatel nesmi mit dluhy evidované u ATLANTY.

Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou tfi mésicu s automatickou obnovou,
maximalné na jeden rok. U novych smiuv bude ¢&init jistota dvojnasobek meési¢niho
najemného.

O zvy$ovani najemného budou rozhodovat spoluvlastnici spole¢né podle velikosti podilt na
bytovych jednotkach.

Navy$ovat najemné a vymahat dluzné najemné z najemnich smiuv bude ATLANTA. Naklady
spojené s vymahanim dluzného najemného z najemnich smluv ponesou spoluvlastnici
spole¢né podle velikosti podili na bytovych jednotkach.

ATLANTA zfidi

3.5.1 bankovni Uéet pro Uhradu jistot sjednanych najemnimi smlouvami a udéli Méstu
Znojmu pravo nah' zet na zustatek Uctu (tzv. pasivni pfistup)

3.5.2 bankovni Uéet pro Uhradu najemného a udéli Méstu Znojmu tzv. pasivni pfistup
k tuétu. ATLANTA vzdy jednou za kalendarni ¢tvrtleti odvede Méstu Znojmu astku
odpovidajici 1/3 uriazeného najemného za uplynulé kalendaini Ctvrtleti

NAKLADY NA SPRAVU

Veskeré naklady spojené se spravou bytovych jednotek (dale jen ,spravni poplatek®) uhradi
spoluvlastnici v rozsahu odpovidajicimu jejich podilu na bytovych jednotkach spravci domu,
v souladu se smlouvou o spravé domu.

Spoluvlastnici se vzajemné dohodli, ze ¢astku ve vysi 84.942 K¢ vlozi vZdy v prvnim mésici
kalendafniho &tvrtleti do fondu oprav k zajisténi pfipadnych budoucich investic do bytového
domu nachazejiciho se vbudové ¢&p. 491, stojici na pozemku parc.
¢. st. 911 v k.u. Piimétice.

Castka uvedena vodst. 4.2 tohoto &lanku bude hrazena spoluvlastniky v rozsahu
odpovidajicimu jejich podilui na spole¢nych ¢astech vySe uvedeného bytového domu.

UKONCENI ZAVAZKU ZE SMLOUVY
Tato dohoda se sjednava ra dobu neurditou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna zavazek ztéto smlouvy pisemné vypovedeét
z jakéhokoliv divodu nebo bez udani divodu s vypovédni dobou 9 mésicu.

Vypovédni doba zac¢ina bézet prvnim dnem v mésici, ktery nasleduje po mésici, ve kteréem
byla vypovéd dorucena vypovidané smluvni strané.

Pri skonceni zavazku z této smlouvy jsou smluvni strany povinny poskytnout si potfebnou
soudinnost, zejména pak predat si potfebné dokumenty, doklady a provést finanéni
vyporadani prostfedk(l sdruzenych na jednotlivych uctech uvedenych v odstavci 3.5 této
smiouvy.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi Ucastniky smlouvy a Gcinnosti
1. 1. 2023 za podminky jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle zékona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smiuv), v platném znéni.

Dohoda o spravé spoleéné véci byla schvalena usnesenim Rady mésta Znojma ¢. 6/2022 ze
dne 05.12.2022, pod bodem ¢. 212.

V zalezitostech touto dohodou neupravenych se pravni vztah mezi spoluvlastniky fidi obecné
zavaznymi predpisy Ceské republiky, zejména obcanskyr: zakonikem.

Tuto dohodu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych dodatku opatfenych datem
a podpisy obou spoluvlastniku.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této dohody ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této dohody, pak tato skute¢nost nepusobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této dohody, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpist jinak. Spoluvlastnici se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé
kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym

ustanoveni.

Tato dohoda je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazdy ze
spoluvlastnikd obdrzi 2 stejnopisy.

Pfilohou této smlouvy je:
6.7.1 vzorova najemni smlouva — pfiloha €. 1
6.7.2 seznam kontaktnich osob spoluvlastniku — priloha ¢. 2.

6.7.3 Cilova hodnota najemného — pfiloha €. 3

NA DUKAZ TOHO, ze spoluvlastnici s obsahem této dohody souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k
jejimu plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato dohoda byla uzaviena podle jejich svobodnée
a vazné vule.

Ve Znojmé, dne ....... . Ve Znojmé, dne ... 17 247

Mésto Znojmo

MESTO ZNOIMO
12, 69 22 Znoimo
i

Stavebni druzstvo ATLANTA, druzstvo
Ing. lvana Solafova, starostka mésta Jaroslav Dvorak, ¢len predstavenstva



Priloha ¢&. 1 o ]
VZOROVA NAJEMNI SMLOUVA

Smlouva o najmu bytu
¢.3791/9/4

kterou dle § 2235 a nasl. ob&anského zékoniku niZe uvedeného dne, mésice a roku ujednali:

1. Stavebni druzstvo ATLANTA, druzstvo
se sidlem: U Atlanty 162, 671 81 Novy Saldorf — SedleSovice
ICO 26245523
zastoupené Jaroslavem Dvorakem, ¢lenem predstavenstva
tel. 728 811 691
e-mail: dyje(@atlanta-as ¢z

a

Me¢sto Znojmo

se sidlem: Obrokova 1/12, 669 02 Znojmo

ICO 00292881 1099/ 72 G /7. 7
Zastoupené dle Dohody o spravé spoledné véci €. ... ... zedne ............. Stavebnim
druzstvem ATLANTA, druZstvem

/

/dale jen pronajimatel/

2. Pani: ¥
r.¢.: (ndjemce davd pronajimateli vyslovny souhlas s vyuzivanim svého rodného &isla pro
evidencni Gcely souvisejici s danym ndjemnim vztahem)
bytem: Smetanova 1013/5, 669 02 Znojmo
/déle jen najemce/ '
tel.:
e-mail:
Stavebni druZstvo ATLANTA, druZstvo prohlaSuje, Ze veskeré osobni tdaje jsou
divémé a budou pouzity vyhradné k uskute¢néni plnéni smlouvy, vé. zni
vyplyvajicich povinnosti a zavazkd. Osobni tudaje, které zpracovavame za timto
ucelem, nebudou dale zvefejiiovany.

uzavreli smlouvu o ngjmu bytu takto:
I. Pfedmét najmu

1.1.  Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci - bytové jednotky &. 491/1 ( byt &. 2.7.),
vdome ¢&p. 491/71 ul. Hlavni na pozemku p.&. St. 911 vk.. Piimétice, zapsané u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Znojmo, na listu
vlastnictvi €. 1532 pro obec Zndjmo v k.. Znojmo-mésto.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci k zajisténi jeho bytovych potieb bytovou jednotku
¢.491/1 ve 2. nadzemnim pod’azi (NP) o velikosti 1+kk a celkové vymére 37,7 m? (z toho
skelni koje 2,8 m?), tak jak je vyznaCena v pfiloZeném situacnim planu (piiloha ¢&.1), jez je
nedilnou sou¢sti této smlouvy a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a thradu za plnéni
spojend s uzivanim bytu dle ¢l. V. této smlouvy ( v dal$im textu také jen — ,,pfedmét najmu*
nebo ,,bytova jednotka“ nebo ,,byt*).



1.3. Viechny uvedené udaje o plochach a na nich zaloZené ndjemné jsou urceny podle
platnych plant, pfi¢emZ piicky piipadng zbudované v ramc’ predmétu najmu jsou soulasti
najemni plochy.

1.4. N4jemce prohlasuje, Ze si predmét najmu peclivé prohléd! a sezndmil se s jeho stavem, 7e
byt je ptilozenym planem dostate¢n& specifikovén a Ze jej v tomto stavu bez vyhrad jako
zpiisobily k uzivani, &isty a bez vad piebira do najmu v souladu s touto smlouvou.

IL Uéel najmu

2.1. Pronajimatel prenechavd najemci pfedmét njmu specifikovany v ¢l. I. bod 1.2. za
ucelem k zajisténi bytovych potfeb najemce.

2.2. Najemce je opravnén pouze k smluvné dohodnutému vyuZiti pfedmétu najmu. Jakakoli
zména ucelu nagjmu vyZaduje predchozi pisemné schvaleni pronajimatele.

2.3. Pronajimatel je kdykoliv opravnén omezit vyuZiti spolecriych prostor v nemovitosti s tim,
7e 7adnym podstatnym zptisobem neomezi ¢i neznemoZni ‘ddné uZivani pfedmétu najmu
najemcem.

2.4. N4jemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zptsobily k uzivani za udelem, ke kterému si
ho najemce najima. ;

II1. Doba trvani smlouvy
3.1. Najemni vztah se uzavird na dobu urcitou, a to s u¢innosti od 1.12.2020 do 31.1.2022.

3.2. N4jemni vztah miZe mimo uplynuti lhity v bodu 3.1. skonCit také dohodou stran ¢i
pisemnou vypoveédi.

IV. PFedani pfedmétu najmu

4.1. Piedani pfedmétu ndjmu prob&hlo dne 23.11.2020, o tomto byl vyhotoven protokol,
podepsany obéma smluvnimi stranami, ktery tvofi piilohu ¢.2 této smlouvy. Stavy méfidel
(elektrické energie, vody, plynu ..) byly zaznamenany pfi nfedani rovnéz na preddvacim
protokolu (pfiloha ¢.2). ¥

V. Nijemné, provozni naklady

5.1. Najemné za uzivani ptedmétu najmu, bliZe specifikovaného v ¢l. L. bod 1.2. ¢ini celkem
4 400, - K& (slovy: &tyfi tisice &tyfi sta korun &eskych) za jeden kalendaini mésic, a najemce
se zavazuje platit ndjemné pronajimateli bezhotovostné na bankovni ucet pronajimatele
uvedeny v ¢l. 5.8. :

5.2. V najemném neni zahrnuta zaloha za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
(dale také jen — ,,sluzby ).

5.3. P¥imo fakturované provozni naklady, jako napf. elektricky proud nebo telekomunikacni

poplatky budou zjitovany vlastnimi méfi¢i ndjemce a ndjemce uzavie smlouvu pfimo s
dodavatelem téchto sluzeb. Najemce se nicméné zavazuje tyto dodavky popt. zalohy



pravideln¢ platit, tak aby nezpiisobil svym jednanim vicendklady pronajimateli (napf.
poplatek za znovu pfipojeni odbérného mista, revizni zpravu apod.). Pokud takové néklady
najemce zavini, zavazuje se je pronajimateli uhradit.

5.4. Uhradu za plnéni sluzby zajistované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim spole¢nych
¢asti domu nize uvedené hradi najemce. Témito ndklady se rozumi naklady na osvétleni
spoleCnych prostor. Néajemce se na celkovych nakladech za osvétleni spoleénych prostor
domu &.p. 491/71 podili v takovém poméru, v jakém je podlahova plocha bytu v poméru
k celkové podlahové plose vSech bytovych jednotek v domé &.p. 491/71.

5.5. Négjemce hradi ndklady za plnéni poskytovand v souvislosti suZivanim bytu
pronajimateli. Pronajimatel v pribéhu kalendarniho roku zajistuje hrazeni téchto nakladd pro
vSechny ndjemce z vlastnich prostiedkd, vybird od ngjemcli pouze zalohy. Zuétovacim
obdobim sluZeb zajiStovanych pronajimatelem je kalendéini rok. Vytétovani skute¢né vyse
nakladi zaloh na sluzby a finan¢ni vyrovnani pfeplatki nebo nedoplatki provede
pronajimatel nejpozdéji ve lhiitach stanovenych v zakong& ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti. Pronajimatel
jako poskytovatel sluZeb mé pravo zmeénit v prib&éhu roku mésiéni zalohy v mite odpovidajici
zméné ceny sluzeb nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzeb. Zménénd mési¢ni zaloha mize byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemného oznadmeni nové vySe zalohy. Zména vySe mésiéni
zalohy musi byt v oznameni fddné odtivodnéna.

5.6. Mési¢ni zdloha na nédklady plnéni poskytovand v souvislosti suzivanim bytu byla
stanovena dohodou obou stran na 1 300,- K¢ (slovy: tisic tfi sta korun eskych).

5.7. Jestlize tyto naklady pres:hnou zalohové platby za dané obdobi, bude rozdil na konci
kalendainiho roku nijemcem loplacen. Nedoplatky za sluzby je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli ve [hiit€ uvedené /e vyuctovani. Tato lhiita bude alespori 14 dni.

V ptipad¢, Ze vybrané zalohy pfevysi skutedné naklady, budou tyto penize pfi ro¢nim
zuctovani vraceny, popf. odecteny od ndjemného. Dojde-li k ukonéeni nidjemniho vztahu
jindy neZ na konci kalendafniho roku, je povinen pronajimatel vy¢islit naklady k datu
ukonceni ngjmu. Najemce pak tento doplatek / pfeplatek ndkladd zaplati / dostanou zpét.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud do konce kalendainiho roku nebude uhrazeno
najemcem ngjemné v plné vysi, je pronajimatel opravnén zapocist na uhradu najemného
dluznou ¢astku ze zaplacenych zaloh na sluzbu, stim, Ze tento zpisob tGhrady dluhu ma
pfednost pted uspokojenim ze sloZené jistoty ve smyslu &l. VI této smlouvy.

5.8. Ngjemné spolu se zalohami je splatné vZzdy nejpozdéji k 20. dni toho mésice, na ktery je
placeno, a to bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 107-8321230217/0100 vedeny
u KB Znojmo, jako variabilni symbol uvadgjte ¢islo domu a najemniho bytu (VS: 37919),
uhrady plateb na ucet providéjte oddélené (jednotlivé). Den pfipsani platby na Gdet
pronajimatele je dnem zaplacem

5.9. Pro piipad prodleni s platbou ndjemného je pronajimatel opravnén uétovat najemeci turok
z prodleni podle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., tj. ve vysi repo sazby stanovené Ceskou .
narodni bankou pro prvni den: kalendarmho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8
procentnich bodd, ktery je ndjeince povinen platit pronajimateli.

5.10. Castku pfipadajici na ndjemné sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén vzdy
k 1. lednu piisluiného roku jednostranné navysit o miru inflace pfedchoziho roku. Procento
navy$eni ndjemného se ¥idi vyhldSenim miry inflace Ceského statistického tradu. Pokud
pronajimatel nepfizpiisobi ndjemné k 1.lednu piislusného roku, neznamena to, Ze se
zvySeného ndjemného vzdal. Pro uplatnéni naroku, resp. douétovani plati zdkonna
promlceci lhata.



5.11. Sluzby, které nezajistuje pronajimatel podle pfedchozich ujednéni (napt. odvoz tuhého
komunélniho odpadu), zajisti si ndjemce sam na své ndklady — toto plati pro ndjemce a Cleny
najemcovy domdcnosti, ktefi jsou na adrese uvedené vbi i€ 1.1. pfihlaSeni k trvalému

pobytu.

Pro nijemce a &leny najemcovi domdcnosti, ktefi nejsou na adrese uvedené vbode 1.1.
pfihlaseni k trvalému pobytu, zajistuje sluzbu tj. svoz tuhého komunalniho odpadu
pronajimatel a ndklady vyGétuje ndjemci a ¢Elenim najemcovi domécnosti za zictovaci
obdobi. '

5.12. Naklady za vodné a sto&né za studenou vodu budou rozuétovany na zékladé odettu
bytovych vodomérd. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuctovaci jednotku
(BD ) bude vy$i nezli je soudet namérd bytovych vodoméri, bude vytictovani provedeno tak,
e do vyse 20% se naklad rozaétuje umérné na kazdou bytovou jednotku.

Pfi neopravnéné manipulaci s bytovym vodomérem (napf. poruseni plomby), bude uzivateli
vyt&tovan i cely rozdil mezi soudtem ndmérid pomérovych bytovych vodomert a fakturacnim
vodomérem.

5.13. Naklady na teplo a teplou vodu budou rozuétovany dle za€ni zakona ¢. 104/2015 Sb.
(kterym se méni zékon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékicré otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovy: i prostorti v domé s byty,
ve znéni pozdéjsich predpist).

VL. Jistota

6.1. Najemce dal pronajimateli pti podpisu smlouvy penéZitou jistotu, Ze zaplati ngjemné a
splni jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu, jistota je ve vysi 13 200,- K¢ (slovy: tfinact tisic
dvé sté korun &eskych), kterou nijemce ve prospéch pronajimatele slozil v hotovosti ve
smyslu § 2254 odst. 1 ob¢anského zakoniku dne 23.11.2020. Pronajimatel je opravnén tyto
prostiedky pouZit, a to i zapo&tenim, k tthradé pohleddvek na ndjemném a k uhradé za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim bytu nebo k thrad¢ jinych zavazki najemce Vv
souvislosti s n4jmem. Najemce je povinen doplnit penéZni prostiedky na ptivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice. V ptipade
ukonéeni najemniho vztahu je pronajimatel povinen jistotu, resp. jeji ¢ast vratit najemci a to
nejpozdgji do 30 dnti od ukongeni najemniho vztahu bezhotovostné na icet nebo v hotovosti.

VII. Podnajem a osoby spolubydlici

7.1. Jestlize ndjemce nebude s podnajemcem v byté trvale Dydlet, nijemce neni opravnén
piedmét najmu jako celek nebo jeho &ast dat do podnajmu tfeti osobg, ani umoznit treti osob¢
uzivani pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.2.1. Clenem najemcovy domécnosti bude:

Jméno a ptijmeni narozen(a)  trvale bytem

7.2.2. Pronajimatel si podle § 2272 odst. 2 obc¢anského zakoniku vyhrazuje pravo na
predchozi pisemny souhlas s pfijetim nového ¢lena njemcovy domdcnosti, pficemz ma podle
§ 2272 odst. 3 ob&anského zakoniku pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen
takovy po&et osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby

mohly v byt& Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

VIII. Skonceni ndjmu



8.1. Néjemni pomér skonéi uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou vypovédi
n€kterou ze smluvnich stran z divodi a postupem podle ust. § 2285 a ndsl. ob&anského
zdkoniku. I pro ndjemce plati tFimési¢ni vypovédni doba, kterd béZi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasleduji:iho poté, co vypoveéd’ dosla pronajimateli. Jestlize najemce
bude pokraCovat v uzivani bytu i po skonceni najmu a byt neopusti a neodevzda pronajimateli
do péti pracovnich dnii ode dne skonceni ndjmu, miZze pronajimatel ndjemce a vSechny
ptisluSniky jeho domdcnosti nucené¢ vyklidit bud’ sam nebo jim zmocnénou teti osobou.
Jestlize bude ndjemce po skonceni najmu pokraCovat v uZivani bytu, neni pronajimatel
povinen vyzyvat ngjemce, aby byt opustil, a proto nelze mit v tomto p¥ipadé za to, Ze je najem
znovu ujedndn na tutéZ dobu, na jakou byl ujednan podle této ngjemni smlouvy po dobu jeji
platnosti.

8.2. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét ndjem bez vypovédni doby postupem podle ust. § 2291 obcanského zakoniku.

Za zv1ast zavazny zplisob poruSeni povinnosti najemce se v souladu s § 2291 odst. 2 povazuje
zejména:

e nezaplati-li ndjemce ndjemné a naklady na sluzby za dobu alesponi 3 mésict

e poskodi-li ndjemce byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem

e zpUsobi-li ndjemce jinou zavaznou Skodu nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v dome bydli

e uziva-li ngjemce byt jinym zpisobem nebo k jinému téelu, nez bylo ujednano.

8.3. N4jemce se zavazuje, Ze ke dni, ktery bezprostfedné nasleduje po dni skonceni ngjmu,
byt opusti a odevzda pronajimaieli.

8.4. Ngjemce a osoby spolubydh’ci se zavazuji, Ze nejpozdéji do 14 dnd po skonceni ndjemni
smlouvy se odhlési z trvalého pobytu v domé, viz.bod 1.1.

IX. Upravy provedené pronajimatelem

9.1. Pronajimatel je opravnén provadét zmény v pfedmétu najmu v takovém rozsahu, ktery
neomezuje rozsah ucelu ndjmu popsany v této smlouvé, je opravnén provadét veskeré
stavebni Upravy, které slouzi nezbytnému a G&elnému vylep$eni pfedmétu najmu, k provadéni
pfistaveb a nastaveb ze stejnych divodu, jakoz i instalovat nutna zafizeni. Totéz plati i pro
odstranéni a ptesunuti stavajiciho zafizeni a vybaveni.

X. Prava a povinnosti ndjemcii a pronajimatele

10.1. N4gjemce je povinen na vlastni naklady provadét béZnou udrzbu a drobné opravy v
pfedmétu najmu (viz pfiloha, nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., které vymezuje pojmy ,,bézna
udrzba bytu“ a ,,drobné oprav’’ souvisejici s uzivanim bytu*). Néklady na béznou tdrzbu a
drobné opravy hradi vyluéné sam ndjemce. N4jemce je povinen fadné se starat o predmét -
ndjmu a bezodkladné odstraiovat veskeré vzniklé $kody a zavady, jez spadaji do oblasti, za
kterou nese odpovédnost. Dale je povinen jakékoli vzniklé Skody a zavady ohlasit
pronajimateli.

10.2. Pronajimatel je povinen odstranit zavady, jez spadaji do oblasti, za kterou nese
odpovédnost, které brani uzivani ptedmétu najmu a dale zavazné Skody na budové a to
bezodkladné. Udrzovaci povinnost pronajimatele je omezena pouze na konstrukéni &asti
budovy a vn&jsi fasadu mimo oken pfedmétu najmu.



10.3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstranit zavady, které spadaji do odpovédnosti
néiemce a tov pﬁ’padé ze néjemce odmitne tyto zévady odstranit nebo pokud S odstraném’m
pfedmétu ndjmu, na celé budové nebo ostatnim zafizeni. Néklady za opravu zavad c¢i
odstranéni $kod v tomto pfipad€ nese nijemce.

10.4. Najemce je opravnén na své naklady s pfedchozim pis¢ anym souhlasem pronajimatele
provadét stavebni zmény vnitinich ¢asti pfedmétu najmu. VeSkerd nezbytna povoleni k
provedeni vySe uvedenych praci (povoleni spravnich orga:iti ap.) si je najemce povinen
obstarat na vlastni naklady. Vznikne-li pronajimateli $koda nelodrZzenim tohoto ustanoveni, je
povinen je najemce pronajimateli nahradit v celé vysi.

10.5. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré skody, jeZ vzniknou v dusledku jimi
provadénych stavebnich zmén ¢i oprav.

10.6. Najemce se zavazuje, Ze nebude poSkozovat pfedmét najmu, pokud k takovému
poskozeni dojde, zavazuje se na vlastni naklady uvést pfedmeét ndjmu do ptivodniho stavu.

10.7. Najemce se zavazuje dbat vSech ustanoveni obCanského zakoniku, uZivat predmét
najmu v souladu s pravidly dobrych mravi a zavazuje se, Ze bude uzivat pfedmét najmu tak,
aby neomezoval prava uzivani ostatnich najemnikti v dané budové, zejména nebude ukladat
do spole¢nych prostor Zadné piedméty a neni také opravnén registrovat byt jako sidlo (adresu)
jakékoliv zivnosti. Najemce neni opravnén v byté v mistech opatfenych obklady, zejména u
kuchynské linky, koupelny a WC, tyto obklady Jakymkth zpuisobem naruSovat, zejména
vrtanim a pfipeviiovanim Gchytli na Sroubky.

10.8. N4jemce se zavazuje dodrzovat zasady no¢niho klidu.

10.9. N4jemce bere na védomi, Ze povinnosti pronajimatele j: zajistovat pravidelné kontroly
a revize spalinovych cest a kotle v terminech danych platnou pravni upravou ¢i CSN. V této
souvislosti se najemce vyslovné zavazuje na zakladé informace pronajimatele zajistit v jim
oznameny termin pfistup kontrolniho technika do bytu, aby byla kontrola ¢i revize fadné
provedena. Pokud najemce piistup do bytu nezajisti ¢i neumozni, zavazuje se pronajimateli
nahradit veSkeré naklady z toho plynouci, a dale pln¢ zodpovida a hradi skody zptsobené
neprovedenou kontrolou ¢i revizi. Néaklady ¢i vzniklou Skodu je povinen ndjemce uhradit
pronajimateli na zaklad¢ jeho vyzvy s uvedenim vyS$e vzniklych ndkladu ¢i Skody, a to do 15
dni ode dne doruceni této vyzvy. V piipadé pochybnosti se ma zato, Ze vyzva byla dorucena
tietim dnem po jejim odesléni.

XI. Sluzby

11.1. Pronajimatel je povinen poskytovat a zajistovat najemwi nasledujici sluzby, které jsou
spojeny s uzivanim bytovych prostor:

a) vodné, stocné

b) spole¢nou el. energii

c) teplo atepld voda

d) vytah

e) uklid spole¢nych prostor

f) svoz komundlniho odpadu

11.2. N4jemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni dodrzovat Domovni fad, ktery pfi
podpisu najemni smlouvy pievzali.



11.3. Pravidelné prohlidky, revize a ¢&isténi souvisejici s béZnou udrzbou bytu (napf.
plynospotiebice, elektrospotiebice, digestore....) si najemce zajistuje sam.

XII. Vriceni pfedmétu ndjmu

12.1. Pfi ukonleni této néjemni smlouvy je ndjemce povinen pfedat pfedmét najmu
pronajimateli zp&t v poradku, v yklizeny a neposkozeny, v takovém stavu, v jakém jej prevzal,
piihlizeje pouze k b&Znému ¢potiebeni. Opotiebeni presahujici b&Znou miru je najemce
povinen pronajimateli nahradit. Vzniknou-lj pronajimateli naklady s vyklizenim bytu,
popfipad¢ s uvedenim bytu do poradku, zavazuje se najemce pronajimateli tyto néklady

uhradit.

12.2. Zapti€ini-li ndjemce svym jednanim, ze predmét najmu se stane poté, co bude predan
zpét pronajimateli, nezpisobily k uZivani (naptfiklad nemozZnost pfipojeni elektrického
proudu, plynu nebo telefonu z divodu dluznych thrad ndjemce), nese najemce za veskeré
Skody, které timto vzniknou pronajimateli, odpovédnost a zavazuje se tyto Skody
pronajimateli uhradit.

Je-li odmontovany elektromér, Jedna se o &astku 2 000,- K&. Pokud najemce pii predani
pfedmétu ndjmu neodevzda vSechny kli¢e ( viz. predavaci protokol ), vyuétuje pronajimatel
¢astku 100,- K&/ks.

12.3. Pi ukon&eni najemni smibuvy je najemce povinen piedat pfedmét ngjmu pronajimateli
zpét vymalovany — malba bil4 a odstranit pfi tom vSechny hmozdinky a otvory po nich ¢isté a
bezvadné zacelit.

12.4. Jestlize ndjemce po ukonceni ngjmu byt fadné a véas neopusti a pronajimateli
neodevzdd, souhlasi s tim, Ze pronajimatel miZe na naklady ndjemce byt vyklidit sim nebo
prostrednictvim tfeti osoby. N4jemce Je srozumén s tim, Ze po ukondeni najmu nemd narok na
nahradni byt, ndhradni ubytovéni nebo piistresi.

XIII. Vstup do piredmétu najmu

13.1. Ndjemce je povinen umoznit opravnénym nebo zmocnénym zéstupciim pronajimatele a
zdjemclim o prondjem piedmétu ngjmu prohlidku piedmétu ngmu a to jen za jejich
pritomnosti a po predchozi vyzvé. Dale ma pronajimatel pravo i bez pfitomnosti ndjemce
vstoupit do ptedmétu najmu v pfipadé hroziciho nebezpedi za Gdelem zabranéni tomuto
nebezpeci. Naklady vynaloZené k odstranéni nebezpeci v pripadé nepfitomnosti najemce,

pokud toto nebezpeci najemce svym kondnim zapti¢inil a pokud nebylo mozZné najemce véas
uv€domit, aby zabranil hrozicirau nebezpeti, nese najemce.

XIV. Ostatni ujednani, zavéreéns prohlaseni

3
14.1. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi byt u¢inény pouze v pisemné formé, jinak
jsou neplatné. Ob& smluvni strany se dale dohodly, Ze na pravni poméry vyslovné neupravené
touto smlouvou  se vztahuji piislusnd ustanoveni obCanského zikoniku a predpist
provadécich.

Smluvni strany prohlasuji, ze piipadné spory z této najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni
pokusi se vyfesit vzdjemnym Jjednanim a dohodou.

Pronajimatel informuje n4jemce, ktery je vii¢i nému v postaveni spotiebitele, ze subjektem
mimosoudniho FeSeni spotiebitelskych sporii je v daném pfipadé Cesk4 obchodni inspekce,
inspektorat Brno (Www.coi.cz) a Ze v piipadé sporu mezi pronajimatelem a najemcem, ktery
by se nepodatilo mezi stranami urovnat piimo, poskytne pronajimatel najemci informace



v listinné podobé o subjektu mimosoudniho feSeni spotiebitelského sporu a postupu v ném

podle ustanoveni § 28d a nésl. zdkona o ochrané spotfebiteld ¢. 634/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi.

14.2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich. Pronajimatel pievzal dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

14.3. Ob& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato sml. 1va obsahuje jejich pravou a
svobodnou villi a Ze ji neuzaviely v tisni za nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym
podpisem.

Piilohy:

Piiloha ¢&. 1: situaéni plan umisténi pfedmétu najmu v nemovitosti

Ptiloha €. 2: pfedavaci protokol-byt a zatizeni-stavy métidel

Piiloha €. 3: rozpis zalohy za sluzby — pfedana

Ptiloha &. 4: Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmt béZna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu — pfedana

Ve Znojme dne 23.11.2020 Ve Znoj 1€ dne 23.11.2020

Stavebni druzstvo ATLANTA, druZstvo
najemce Jaroslav Dvofak, ¢len pfedstavenstva
pronajimatel



Priloha ¢. 2

SEZNAM KONTAKTNICH OSOB
SPOLUVLASTNIKU

V zaleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Stavebni druzstvo ATLANTA,
druzstvo.:

e ve vécech smluvnich: Jaroslav Dvorak, &len pfedstavenstva

tel.: 602 757 298, e-mail: dvorak jar@atlanta-as.cz
e vécech technickych: Ing. Sarka Dvorakova, hospodarka

tel.: 725 811 691, e-mail: dyje@atlanta-as.cz

V zaleZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Mésto Znojmo:

e ve vecech smluvnich: Ing. Ivana Solafova, starostka mésta,
tel.: 515 216 250, e-mail: ivana.solarova@muznojmo.cz
e ve vécech technickych: Mgr. Alena Rybni¢kova, vedouci odboru majetkového
tel.: 515 216 320, e-mail: alena.rybnickova@muznojmo.cz

Bc. David Essender, referent odboru majetkového
tel.: 739 389 468, e-mail: david.essender@muznoimo.cz

V zalezZitostech tykajicich se této smlouvy jsou opravnéni jednat za Spravu nemovitosti mésta
Znojma:

e ve vécech smluvnich: Bc. Marek Vodak, tel. 734 646 022,
e-mail: marek.vodak@snznojmo.cz

e ve vécech technickych: Dagmar Dokulilova, tel.: 733 648 194,
e-mail: dagmar.dokulilova@snznojmo.cz




Pfiloha €. 3

CiLOVA HODNOTA NAJEMNEHO

pro obdobi od mésice ledna 2073

Najemné v bytech dle velikosti bytové jednotky: a mlze byt zvySovano kazdorocné v zavislosti na
vy$i inflace oficialné stanovené CSU:

e Bytova jednotka o velikosti 0+1 — nagjemné ve vysi 120 K&/m?/més.

o Bytova jednotka o velikosti 1+1 — nagjemné ve vysi 115 K&/m?/més.

e Bytova jednotka o velikosti 1+3 — najemné ve vysi 110 K&/m?/més.

Najemné muze byt zvySovano kazdoro&né v zavislosti na vysi inflace oficialné stanovené Csu.



