SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/0027/2014

? ¢ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,,pronajimatel*™
a
INDIANA s.r.0., IC: 26721309, se sidlem Na Lysiné 658/25, 147 00 Praha — Podoli, zastoupena
jednatelem ing. Rostislavem Bélacem
dale jen ,,ngjemce™

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,,NOZ), tuto smlouvu o ngjmu.

I. Predmét najmu

1.1. Pronajimateli je svéfena sprava nemovitych véci vlastnénych a spoluvlastnénych obei Hlavnim
méstem Prahou, se sidlem Marianské nam. 2/2, Praha 1, IC 00064581, a to kromé jiného i jednotek v
domé ¢p. 856, ul. Lovosicka, v Praze 9, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
Praha - mésto, pro obec Praha, katastralni uzemi Prosek, na listu vlastnictvi ¢. 6385, coz doklada
vypisem 7 listu vlastnictvi z katastru nemovitosti. Pronajimatel je tak opravnén pienechat nize uvedenou
jednotku najemci do najmu.

1.2. Vykonnym spravcem jednotek - gardzi je na zdkladé mandatni smlouvy firma — Garaze Lovosicka
s.r.0., se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9 — Vyso¢any PSC 180 49 (déle také jen jako ,,spravce®).
Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou soucést
této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava ndjemci do ndjmu nebytovy prostor:

garaZ — jednotka ¢ 856/303 o celkové vyméie 17,30 m?
zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem Praha - mésto, pro obec Praha, katastralni
tizemi Prosek, na listu vlastnictvi ¢. 6710. Najemce tento prostor pfijima a zavazuje se pronajimateli
hradit ndgjemné. Pronajaty nebytovy prostor je v této smlouve oznacovan také jako ,,pfedmét najmu®,

I1. Uéel najmu

2.1. VySe uvedeny nebylovy prostor je pronajiman za Uelem parkovani a garazovani motorovych
vozidel.

2.2. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu. Najemce prohlasuyje,
7e je se stavem predmétu najmu podrobné obeznamen. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu je ke dni
uzavieni této smlouvy ve stavu zplsobilém k uzivani pro sjednanému ucelu, a Ze nema jakékoliv faktické
vady, které by branily nebo ztéZovaly jeho uzivani pro tento ucel.

I11. Doba najmu, zanik nijmu
3.1. Ndjemni smlouva se uzavird s ué¢innosti od 1. ledna 2014 nadobu neurdcitou.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran. Smlouvu je
mozné ukondit pouze zplisobem a za podminek v této smlouveé vyslovng stanovenych. Smluvni strany
timto vyslovné prohlauji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ obsahujici prava najemce ¢i divody pro
najemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukonceni vypovédi, odstoupenim ¢i jinak) se pro u€ely smlouvy
nepouzije. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a za¢ina bézet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz
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byla vypovéd’ dorucena.

3.3. V piipad¢, Ze najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - z¢jména
nedodrzuje u€el najmu, neplati fadné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s ngjmem, provadi
jakékoliv tpravy pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele ¢i pronajima prostory dal$im osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo
ukoncit tuto ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mésiéni vypovédni lhitou, kterd zacind béZet prvnim dnem,
nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

3.4. Po ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat pfedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém ho ptevzal k uZivani, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni - véetn¢ dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to
nejpozdéji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy$i K¢ 200,- (slovy: dvéstékorunéeskych), a to az do vyklizeni, s tim, Z¢
pravo na nahradu vzniklé Skody zlistava pronajimateli zachovano. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze vyse
smluvni pokuty je pfiméfena a zavazuje se, Ze nepoda soudu navrh na snizeni vy$e smluvni pokuty.

IV. Ndjemné

4.1. Ngjemné za uzivani pfedmétu ngjmu je stanovena vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu se
zakonem €. 526/90 Sb., o cenach, v platném znéni, ve vysi 1.210,- K& ( slovy: jedentisicdvéstédeset korun
¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic uzivani piredmétu najmu.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné zpétné k 1. lednu piislusného roku o miru inflace
vyjadienou piirtistkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésich proti
praméru predchozich 12 mésicti v %, kterou uveiejiuje Cesky statisticky tfad.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zékladé inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto pfipadé zvySovano pisemnym oznamenim spravce /v zastoupeni
pronajimatele/ najemci.

4.3. Najemné je splatné mésiéné, v aktualni vysi 1.210,- K¢ v¢. DPH, a to vzdy do 15. dne piisluiného
meésice na ucet pronajimatele ¢.

4.4. Pro ucely této smlouvy se za den thrady povazuje pfipsani ndgjemného na Gcet pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a thrady za plnéni spojené s nijmem fadné a véas je
sankciovano smluvnim urokem z prodleni ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢&astky, za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro G¢ely této smlouvy
vyslovné vylucuji.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje
den, kdy ma byt platba pfipsana na tcet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den kalendainiho mésice, za ktery
je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskute¢tiované na zaklad¢ této smlouvy podléha zakladni sazbé DPH, ktera
bude pfipoctena k najemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dan¢ je tedy ¢astka uvedena v odst.
4.1. tohoto ¢lanku a DPH z této ¢astky ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini K¢ 210,-. PFi jakékoliv zméné
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v legislativé ¢i ve vySi najemného provede pronajimatel upravu ngjemného jednostrannym tkonem a
najemci tuto skute¢nost oznami.

V.
Uhrada za pInéni spojené s naijmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uzivanim predmétu najmu, tj.
zejména za vodné, stocné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorech, uklid
spoleénych prostor.

5.2. N4jemce je povinen poskytnout na plnéni dle odstavce 5.1. zélohu (déle jen ,zaloha na pinéni*).
VySe zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném spravcem. Tento vypodtovy list je
piilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listé jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci
thrad za plnéni spojené s uzivanim piredmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Zaloha na plnéni je splatna spolu s ndgjemnym podle ustanoveni odstavee 4.3. této smlouvy. Totéz
plati i o zpiisobu uhrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s ngjmem dle tohoto &lanku, provede pronajimatel (prostfednictvim
spravee) do 3 meésici po skonceni pfislusného obdobi za ptredpokladu, 7e obdrzi vyactovani od
dodavatelt téchto plnéni. Piebytky zaloh na plnéni pronajimatel prostiednictvim spravce vyplati ndjemci
do 15 dnl po dorufeni vyuctovani najemci za piedpokladu, Ze ngjemce nebude mit s takovym
vyuctovanim vyhrady. Pokud nidjemce bude mit vyhrady, uhradi pronajimatel piebytky zaloh za plnéni
bez zbytecného odkladu po kone¢ném vyteSeni vyhrad. V ptipadé, kdy zalohy na plnéni nekryji v plné
mifc vyuctované plnéni, ma pronajimatel prostiednictvim spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné
lhité jako v piedchazejici vét¢ tohoto odstavce doplatek na plnéni v takové vysi, aby byly pokryty
naklady vycislené ve vyuctovani.

5.5. Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze zaplacen¢ zalohy na plnéni jsou zapogitatelné na
vyuétovani dle odst. 5.4.

5.6. Zalohy na nijemné nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém list¢, které si sjednal ptimo najemce, hradi najemce
ptimo poskytovateli plnéni.

5.8. PInéni spojend s ndjmem nejsou povazovéana za zdanitelnd plnéni platce (pronajimatele) .

V1. Technicky stav

6. 1. Najemce prebird garaz v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu. Najemce je
opravnén provést drobné Upravy gardze, piipadné Upravy podléhajici stavebnimu ohlaseni nebo
stavebnimu povoleni na vlastni ndklady pouze se souhlasem pronajimatele. Najemce se zavazuje, Ze pii
uzivani garaZze budou dodrzovany vsechny hygienické, bezpecnostni a protipozarni pfedpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. N4jemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu. Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu
zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani. Je povinen zabezpecovat bézné opravy a udrzbu pronajatého
nebytového prostoru, udrzovat prostor vné¢ i uvnitt v pofadku a ¢istoté. Najemce je povinen udrzovat i ve
ve spole¢nych ¢astech domu klid a dodrzovat piislusna ustanoveni provozniho fadu.
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7.2. Ndjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tdpravy
pronajatych nebytovych prostord, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji  ohlaseni
stavebnimu ufadu. Néklady na dpravu nebytovych prostori nese ngjemece a zhodnoti-li najemce
touto Upravou pfedmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonéeni najmu nema pravo na vyrovnani
tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym zplisobem byl najemni vztah ukonéen.

7.3. Nédjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf. malovani),
véetn¢ zavadéni popla$ného zafizeni, za u¢elem zprovoznéni ptedmétu najmu podle této smlouvy. Je
vsak povinen po€inat si tak, aby nedoslo k ohrozeni ¢&i porudeni prav pronajimatele ¢i tretich osob,
zejména pak spoluvlastniki domu &p. 856.

7.4. Ndjemce odpovida pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim pienechaného
nebytového prostoru. Ndjemee odpovidé pronajimateli té7 za $kodu, zplisobenou na pronajatém majetku
dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.5. Ndgjemce miize prenechat ncbytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé - jen na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6. Pronajimatel neodpovida za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorech na majetku a vécech
vnesenych ndgjemecem nebo dalsimi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojisténi,
kter¢ by pokrylo Skody zpisobené v souvislosti s uzivanim predmétu nagjmu a skod na majetku.

7.7. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. N4djemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozil a prokazal, Ze slozil, ke dni uzavieg o

trojnasobku mési¢niho najemného véetné DPH na ucet (':W
I . :c: b ndjemci  vricena v plné vy3i,

nejpozdeji do 30 dnli po skonceni najmu, a to pouze v pipad¢, Ze najemce nebude mit vii pronajimateli
zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s nijmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni kauce Je zajisténi
thrad splatnych pohledavek pronajimatele vici najemci. véetné Ghrad, spojenych s vyklizenim
pfedmétného nebytového prostoru pii skonceni ngjmu, pokud najemce piedmét ngjmu fadné a vdas
nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, zapo¢ist na thradu dluzného najemného, zcela nebo z ¢&asti, najemeem
sloZenou kauci, vznikd uplynutim lhiity 30 dnt ode dne splatnosti dluzného najemndého ¢i zalohy na
plnéni. Najemce je povinen do 14 dni od obdrieni oznameni pronajimatele o pouziti sloZené zalohy
na najemné, doplnit tuto zilohu na smluvné uréenou pivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uzit
na thradu pfipadnych ndkladd, spojenych s vyklizenim predmétného nebytového prostoru pii skonéeni
najmu zcela nebo z&asti, ndjemeem slozenou zalohu na ndjemné, vznika dnem, kdy mél byt nebytovy
prostor vyklizen a odevzdan najemcem.

8.2. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce uhradi pronajimateli jednorazovou platbu ve vy$i mési¢ného
ngjemného za mimosmluvni uZivani pfedmétu najmu pied uzavienim této smlouvy, a to spole¢né s
platbou prvniho ndjemného.

8.3. Ndjemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sd¢leny vSechny pro néj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzaviit tuto smlouvu a dalsi souvisejici
smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze ncotekava ani nepozaduje od Pronajimatele 7adné dalsi informace v éto
vécl.



8.4. Ndjemce podpisem této smlouvy prebird na sebe nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni §
1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle pfislusnych ustanoveni
NOZ (1j. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

8.5. Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem Jjednani stran a kazda
ze stran méla piflezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799, § 1800
NOZ se z tohoto diivodu na préva a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

8.6. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2.
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2285, §2287.

8.7 Pro tcely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici pravidla:

Doru¢ovéano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé dorucovani
prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost povaZuje za doru¢enou i v pripad¢, Ze si
adresat pisemnost ve [hit¢ 10 dnt ode dne, kdy byla ptipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorudujici
organ po marném uplynuti této lhiity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém pripadé
povazuje za doru¢enou desatym dnem Glozni doby.

8.8.Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice diuh, pak bude jakékoliv pInéni vzdy zapocteno nejprve
na thradu dluhd v tomto pofadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu

c) piislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zévazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to, které zavazky
byly upomenuty a které¢ nikoliv.

8.9. Strany vylu¢uji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2 NOZ
a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurdita pohleddvka je zpiisobila k zapoétent.

8.10. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouZzit sménku.

8.11. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.12. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni éto smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovéany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych
obecné ¢i v odveétvi tykajicim se predmétu pInéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano
Jinak. Vedle shora uvedeného si strany  potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.13. Odpovéd’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZz podstatné neméni podminky nabidky. To plati i na
proces uzavirani dodatkii k této smlouve.

8.14. Strany se dohodly, Ze kromé piipadu upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti $kidce povinnosti k
nahradé¢ $kody také mimoradna, nepredvidatelns a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vali
v dob¢, kdy byl skidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, avsak pouze od okamziku vzniku
takové prekazky.

8.15. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran.

formou pisemného dodatku k této smlouve. To neplati pii upravé najemného v dasledku inflace i zmény
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sazby dan¢ z pfidané hodnoty.

8.16. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv
vtisni za ndpadn€ nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

§8.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? néjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran.

]k)’ // /(.— / <
V Praze dne: ... 5[12 2014 V Prazedne: ..............

7

Pronajimatel :

ng. Jan Jarolim
starosta MC Praha

ing. Rostislav Bélag
Jjednatel spole¢nosti INDIANA s.r.o.



Priloha ¢. 1 ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru (ddle jen NP) — prava a povinnosti
spravee:

Garaze Lovosicka, s.r.o.
s¢ sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, zastoupena jednatelem p. Milanem Tué¢kem
1C: 27169561,

ve vztahu k ndjemciim nebytovych prostort spravce:

1

3)

0)

7)

8)

Predepisuje vysi najemného NP a stanovuje vysi jistin na plnéni poskytovand s ndjmem NP dlec
platnych pravnich predpisi nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

Vybird predepsané nijemné, kauce, vetné jejich doplnéni, a zilohy n | na
s ndjmem NP a vybrané Castky vede na u¢tu Méstské ¢asti Praha 9 ¢,

Fyzicky preddvd a piebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich prisluenstvi pii Jejich
picevzeti a predavani

PoZaduje pristup do NP za Gcelem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zphsobem a zjednava
napravu v piipadech neopravnéné obsazenych prostord, nebo v pripadech rozporu s tddnym

zplsobem uZivani,

Upomind dluzné najemné, thrady za plnéni poskytovand s nagjmem NP, véetns dluznych &astek
7 vyuctovani jistin.

Zastupuje Méstskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledng vyméhani dluznych ¢astek

najemn¢ho z NP a dhrad za plnéni poskytovana s najmem NP, Zalob na piivoleni k vypovédi
znajmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Vyjadiuje se po konzultaci s pronajimatelem k Zadostem ndjemct o stavebni upravy v NP.

Provadi tkony nutné k likvidaci pojistnych udélosti.






