SMLOUVA O NAJMU
CAompasy 575, ) 2577 ..
Mé§tské &ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysoc€any, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,pronajimatel”
a
CERAX s.r.o0. IC: 256 49 221, sidlem : Praha 9, Prosek, Jettichovicka 741/6, PSC 190 00
Zastoupena jednatelem : Zden&k Novak
dale jen ,,ndjemce”

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona & 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

I. PFedmét niajmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti p. 856, ul. Lovosicka,
v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je oprdvnén pfenechat niZe
uvedenou gardZ najemci do ndjmu.

1.2. Spravcem garaZe je na zékladé mandatni smlouvy firma — GardZe Lovosické s.r.o., se sidlem
Sokolovska 324/14, Praha 9 — Vyso¢any PSC 180 49 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci
jsou uvedeny v piiloze ¢. 1, ktera tvoii nedilnou soucést této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory: garaz €. 856/20

v objektu &p.856, ulice Lovosicka, v Praze 9, k.u. Prosek
o celkové vyméie 17,15m’

a najemce tyto prostory piijima.
11. U&el najmu

2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za Gc¢elem : garaZovéani motorovych vozidel

I11. Doba nijmu, zanik najmu

3.1. Najemni smlouva se uzavira nadobu meurd¢itou, sucinnosti odedne uzavieni této
smlouvy.

3.2. Smluvni vztah =zanikd vypovédi i bez uvedeni divodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zatind b&Zet prvnim dnem nésledujicim po mésici, v némzZ byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3. V ptipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje G¢el najmu, neplati Fadné sjednané nijemné a ceny za plnéni spojené s najmem, i
pronajima prostory daldim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukonéit tuto nijemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni
vypovédni lhfitou, kterd zadind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némZ byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po ukongeni najmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pievzal k uZivani, s



piihlédnutim k obvyklému opotiebeni - vEetné dodatenych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda predmet najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a naJ emce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K& 200,- (slovy: dvésté korun Ceskych), a to az do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na nahradu vzniklé $kody zistava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ngjmu dle &lanku I. této smlouvy. VySe ndjmu je stanovena
dohodou smluvnich stran v souladu se zdkonem ¢&. 526/90 Sb., zakona o cenach, v platném znéni, ve vysi
K¢& 1.000,- ( slovy :jedentisic korun geskych) za mésic bez DPH.

4.2. Pronajimatel a nédjemce se dohodli, Ze vySe nijemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipadg,
kdy roéni mira inflace za pfedchazejici kalendaini rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici njemné o &astku, které je soucinem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace p¥islu$ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. tdaje jsou zvefejiovany s urlitym zpozdénim, nemiZe
pronajimatel pravu najemného pro b&zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit nijemci k datu 1.1.
bézného roku, ale az po zvefejnéni tdaji Ceského statistického tfadu zp&tné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, 7e ke zvySeni najemného na zaklad€ inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto pripadé zvySovano pisemnym oznidmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. N4jemné je splatné v mési¢nich splatkdch, ve vysi K& 1200, a to vzdy do 15. dne piisludného

4.4, Pro uely této smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsini sjednané ceny nigjmu na dcet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnéni spojené s nijmem fadn€ a vcas je
sankciovano smluvni pokutou ve vy$i 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.6. Vye troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
tirok® z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zakomku, ve znéni pozde_]swh predpist.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zékona &. 235/2004 Sb., zikona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (d4le jen zékon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro ticely této smlouvy povazuje
den, kdy méa byt platba pfipsana na uet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendainiho mésice
ptislu$ného roku, za ktery je placeno.

4.8. Toto zdanitelné pInéni uskutediiované na zaklads této smlouvy podléha zakladni sazb& DPH, ktera
bude pfipoétena k najemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dané je tedy Eastka uvedena v odst.
4.1. tohoto ¢lanku a DPH z této &astky &ini K& 200,-./ mé&sic. V piipadé, Ze dojde ke zméné vySe nagjmu, je
pronajimatel opravnén aktualizovat tento odstavec ozndmenim n&jemci ¢i kalkulaci, kde bude uveden
zéklad dané a vy3e dané. Tato kalkulace se stane pfilohou této smlouvy.

4.9. Na zakladé zadosti najemce, vystavi pronajimatel splatkovy kalendat, ktery slouZi najemci jako
dariovy doklad.



V.
Uhrada za plnéni spojené s nagjmem

5.1. Ndjemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stogné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2. Néjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto &lanku zalohu na najemné. Vyse zélohy
na ndjemné bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném spravcem. Tento vypoctovy list se stane
pfilohou ¢. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypoltovém list& jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci
thrad za &innosti spojené s najmem dle tohoto &lanku smlouvy.

5.3. Zéloha na najemné jsou splatné s terminem platby prvniho najemného, v souladu s odst.4.3. &LIV.
této smlouvy. TotéZ plati i o zplsobu thrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku, provede spravce do 3 mésici po skonéeni
pfisluSného obdobi. Ptebytky zaloh na najemné spravce vyplati ndjemci do 15 dnfi po uplynuti
Jednomésiéniho reklamaéniho obdobi nebo dorudeni vyuétovani. V pfipadg, kdy zalohy na najemné
nekryji v plné mife vyGétované plnéni, ma spravce pravo inkasovat od ndjemce ve stejné 1hitd jako
v piedchazejici v&t& tohoto odstavce dodateéné ziloha na ndjemné v takové vysi, aby byly pokryty
néklady vy¢islené ve vyastovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapogitat zaplacené zalohy na najemné viigi vyuttovani dle odst. 4 tohoto
¢lanku.

5.6. Zélohy na ndjemné nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo nijemce, hradi najemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojena s nijmem nejsou povaZovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce pfebira garaZ v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim protokolu. Néjemce je
opravnén  provést drobné Upravy garaZe, piipadné upravy podléhajici stavebnimu ohladeni nebo
stavebnimu povoleni na vlastni naklady pouze se souhlasem pronajimatele. Néjemce se zavazuje, Ze pfi
uzivani garaZe budou dodrzovany vSechny hygienické, bezpe&nostni a protipoZarni pfedpisy.

VIIL. Zvla$tni ujednani

7.1. Ndjemce je povinen udrzovat garaz ve stavu zpusobilém ke smluvenému udelu uivani. Je
povinen zabezpelovat bé&zné opravy a udrZbu pronajatych nebytovych prostor, udrZovat prostory
garaze vn€ i uvnitf v poiadku a &istots. Néjemce je povinen udrovat v prostorach klid a i na n&ho se
vztahuji pfisluna ustanoveni provozniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlaseni stavebnimu
ufadu. Néklady na tpravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto Gpravou
pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, e ke dni skonéeni ngjmu nebude poZadovat na pronajimateli

uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést  drobné vnitini Upravy (napf.



malovani), véetn€ zavadéni popladného zatizeni, za Ufelem zprovoznéni pfedmétu nijmu podle této
smlouvy.

7.4. Najemce odpovidd pronajimateli za 3$kody, které wvzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného nebytového prostoru.  Nijemce odpovida pronajimateli téZ za 3kodu, zplGisobenou na
pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.5. Najemce muiZe ptenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6.Pronajimatel neodpovidd za 3kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo daldimi osobami. Pojisténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.7 Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti nijemcem. Ndjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Zavéretna ustanoveni

v

8.1. Ndjemce sloZi a prokaZe, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, zilohu na najemné, ktera bude

jako kryci polozka na nijemné, a to ve vydi trojndsobku mési¢niho nijemného na tdet &. N
I, :; cisic budc

ndjemci vrdcena v plné vysi, nejpozd€ji do 30 dnli po skondeni ndjmu, a to pouze v pfipads, Ze
nijemce nebude mit v pronajimateli Zddné dluhy, vzniklé v souvislosti s najmem nebytového
prostoru. Uelem sloZeni zalohy na najemné na najemné je zaji$téni uhrad splatnych pohledavek
pronajimatele v{c¢i nijemci a Ghrad, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii
skon€eni ndjmu, pokud jej ndjemce Fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.
Pronajimatelovo opravnéni, uZit na udhradu dluZného ndjemného, zcela nebo z &4sti, ndjemcem
sloZenou zalohu na nijemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnd ode dne splatnosti dluzného najemného.
Najemce je povinen do 14 dnd od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zilohu na smluvné uréenou plvodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu pfipadnych nakladd, spojenych s vyklizenim predmétného nebytového prostoru pti skondeni
ndjmu zcela nebo z C€asti, nijemcem sloZzenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan ndjemcem. Mestska ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostfedky,
uloZenymi na vySe uvedeném uétu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené lhit¢ je vyplati najemci, za vy$e uvedenych podminek.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli jednorazovou platbu ve vy$i mési¢ného
ndjemného za mimosmluvni uZivani pfedmétu nijmu pied uzavienim této smlouvy, a to spoleiné s
platbou prvniho najemného.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouveé, se fidi obCanskym zdkonikem a zakonem €. 116/1990 Sb. o nigjmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisd.

8.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pGvodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.



8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? najemce obdrZi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 2. 12. 2011

Pronajimatel :

Nijemce :

Ing. Jan Jarolim
starosta MC Praha 9



Pkiloha &. 1 ke smlouvé o ndjmu gardZe — prdva a povinnosti spravce:

GariZe Lovosick4, s.r.o.
se sidlem Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9, zastoupend jednateli p. Milanem Tu¢kem a p. Janem Poupétem
IC: 27169561

ve vztahu k ndjemctim nebytovych prostor spravee:

D

3)

4)

5)

6)

7

8)

Ptedepisuje vy3i najemného NP a stanovuje vysi zaloh na pinéni poskytovand s ngjmem NP dle platnych pravnich
predpist nebo pokynu Mestské &asti Praha 9

Vybira pFeWa plnéni poskytovana s ngjmem NP a vybrané ¢astky vede na u¢tu Méstské Casti
Praha 9 ¢.

Fyzicky pfedava a ptebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pfisluSenstvi pti jejich pievzeti a predavani

PoZaduje ptistup do NP za iigelem kontroly, zda je NP uzivan fadnym zpiisobem a zjedndva napravu v pfipadech
neopravnéng obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s fadnym zptlisobem uZivéani.

Upomina dluZné najemné, tihrady za plnéni poskytovand s ndjmem NP, véetné dluZnych &astek z vyadtovani jistin.

Zastupuje Mastskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vyméhani dluZnych ¢4stek ndjemného z NP a uhrad za
pIn&ni poskytovana s najmem NP, Zalob na pfivoleni k vypov&di z n4jmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Vyjadiuje se k Zadostem néjemcil o stavebni upravy v NP.

Provédi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



