uzavfena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,obéansky zdakonik")

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Cislo smlouvy pronajimatele: 14/2023-SML

Najemni smlouva

Povodi Moravy, s.p.

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil A,

vlozka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

IC: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno — venkov

Cislo Gétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Ing. Marii Kutilkovou, feditelkou zdvodu Dyje
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce: COLAS CZ, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 6556

Sidlo: Rubeska 215/1, Vysocany, 190 00 Praha 9

IC: 26177005

DIC: CZ26177005

bankovni spojeni: XXX

zastoupena:

Ing. Tomas Krones, pfedseda pfedstavenstva

Arnaud Martin, ¢len pfedstavenstva

(déle jen ,najemce”)
uzaviraji nize uvedeného data tuto najemni smlouvu:

.
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Zze ma na zakladé zakona &. 305/2000 Sb., o povodich, a zakona ¢&.
77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pravo hospodafit s majetkem
Ceské republiky, mimo jiné i s pozemkem parc. &. 2659/2, ostatni plocha, v katastralnim Gzemi
Velka BiteS, obec Velka BiteS, zapsanym u Katastralniho ufadu pro Vysoc€inu, Katastralni
pracovisté Velké Mezifici, na listu vlastnictvi €. 1239.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je cely pozemek parc. ¢&. 2659/2,
1047 m2, v katastralnim Gzemi Velka Bites$ (dale jen ,pfedmét najmu®).

0 vyméfe

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava predmét najmu najemci do doasného uZivani za
podminek nize sjednanych, a to za u¢elem umisténi a provozovani odstavné a manipulacni
plochy (parkovani vozidel a skladovani material(i najemce). Uzivani k jakémukoliv jinému tcelu,
nez je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Najemce pfedmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se plnit
podminky sjednané touto smlouvou.

Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni viéi nému vedeno fizeni dle zakona
€. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpis(l, a neni v likvidaci.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji vdak do 10 dnl od nastalé skute¢nosti, informovat
pronajimatele o v8ech skute€nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto
smlouvou, zejména pievodu podniku €i jeho &asti, hrozicim upadku, popf. prohlaSeni o upadku,
vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.
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.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu 5 let ode dne nabyti Uc¢innosti této smlouvy.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, ze nejméné 60 dnl pfed ukoncenim platnosti této
smlouvy vyvolaji na zakladé pisemné zadosti najemce smluvni jednani za ucelem mozného
prodlouzeni platnosti této najemni smlouvy, pfipadné uzavfeni nové najemni smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2230 obCanského z&koniku o obnoveni najmu se
nepouzije.

Po skonéeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, neni-li to mozné
pak do stavu odpovidajicimu zplsobu jeho ur€eni a uzivani, vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli, a to nejpozdéji do 10 dnl od ukonéeni této najemni smlouvy.

Najemce dale souhlasi s tim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen a uveden do
sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 4. tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén
predmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné naklady spojené s timto vyklizenim
a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se
je zavazuje do 30 dna uhradit, nebude-li pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s uhradou
uplatnénych nakladd je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,2
% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni s pfedanim pfedmeétu najmu zpét pronajimateli po
terminu sjednaném v této smlouvé, je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty
ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze najemce pfedmét najmu uzival i pfed uzavienim této smlouvy.
V této souvislosti smluvni strany berou na védomi, Ze po uzavfeni této smlouvy neni nutné
sepisovat protokol o pfevzeti pfedmétu najmu ngjemcem. V pfipadé ukon&eni smluvniho vztahu
bude sepsan protokol o pfedani pfedmétu najmu pronajimateli, ktery bude podepsan obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Zze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni vztah ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi bez udani divodu s tfi mési¢ni vypovédni dobou, ktera plyne ode dne
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu podstatného poruseni povinnosti
najemce, pficemz Uc¢inky odstoupeni nastavaji dnem doruc¢eni pisemného projevu vile smluvni
strany.

Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména:

a) prodleni najemce s uhradou penézitého plnéni, zejména najemného, delSim nez 30 dnl po
Ih(té splatnosti;

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem;

c) poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v ¢l. IV. této smlouvy.

Smluvni strany dale sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé,
ze:

a) na navrh najemce &i tfeti osoby bude zahajeno fizeni dle zakona &. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisU, jehoz predmétem
bude Upadek &i hrozici padek najemce;

b) najemce vstoupi do likvidace.

lil.
Najemné
VyS8e najemného je stanovena dohodou ve vySi ceny obvyklé v souladu s cenovou mapou pronajmu
pozemkU pronajimatele platnou pro kalendarni rok, v némz je smlouva uzavirana. Vy$e najemného
je stanovena na Gastku XXX K&/m?2 a rok, coz pfi vymére predmétu najmu 1047 m?2 ¢ini ¢astku

19.998,- K. Celkova vySe najemného za kalendarni rok ¢ini 19.998,- KE. Minimalni vyse
najemného €ini 1 000 K¢ za kazdy i zapoCaty kalendarni rok.

Pfedmétem této smlouvy je dale narovnani vzajemného vztahu mezi pronajimatelem a najemcem,
ktery pfedmét najmu uzival bez platného smluvniho vztahu jiz pfed uzavienim této smiouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze za uzivani pfedmétu najmu najemcem bez platného smluvniho



vztahu v obdobi tfi let po&itanych do dne pfedchéazejiciho dni nabyti u€innosti této smlouvy nalezi
pronajimateli finanéni nahrada ve vysi celkem 59 993,- K&. Finan¢ni nahrada bude pronajimatelem
vyuctovana spoleéné s prvnim najemnym dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

Najemné bude v prvnim roce najmu fakturovano bezprostfedné po nabyti Gc¢innosti této smlouvy,
a to v pomérné vysi roc¢niho najemného, minimalné vsak ve vysi 1 000 K¢ (dle ustanoveni odstavce
1 tohoto ¢lanku). V nasledujicich letech bude najemné fakturovano vzdy do konce mésice kvétna
na cely kalendarni rok. Tento den je dnem zdanitelného pinéni. Splatnost faktury je 30 dni ode dne
jejiho vystaveni a platba je uhrazena dnem jejiho pfipsani na uc€et pronajimatele.

Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle pfedpist o ucetnictvi, dariovych predpist (§ 28,
§ 29 a nasl. zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu) a
ostatnich predpis(.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani ngjemného o pfisludné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhladenému Ceskym statistickym
Ufadem za pfedchozi kalendaini rok a to vZzdy s u€innosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho
roku. Zakladem pro vypocet inflacniho narlistu je ¢astka najemného platna v predchozim
kalendafnim roce. V pfipadé, Ze mira inflace za pfedchozi rok nebude smluvnim stranam znama v
dobé splatnosti najemného, zaplati najemce najemné, které platil v pfedchozim kalendafnim roce
a doplatek ze zvySeného najemného odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem zpétné
douctovano, po oficialnim zvefejnéni miry inflace. Najemné, v€etné zvyseni ndgjemného podle miry
inflace v daném kalendainim roce, se stava zakladem pro vypocet najemného v nasledujicim
kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného &i finanéni ndhrady za uzivani pfedmétu najmu
bez pravniho ddvodu ma pronajimatel pravo Uctovat najemci urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,2
% z dluzné Castky za kazdy zapocCaty den prodleni, ktery je splatny prvni den prodleni.

Najemce je srozumén se skuteCnosti, Zze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfislusny kalendaini rok, pfipadné jeho pomérnou &ast. V pfipadé
pochybnosti o doruceni faktury se ma za to, ze faktura byla doru¢ena paty den od data jejiho
odeslani.

Iv.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmé namu spéci Fadného hospodaie. Najemce
je povinen se Fidit pfislusnymi rozhodnutimi organu statni spravy a pokyny pronajimatele. Veskeré
naklady spojené s provozem a udrzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné najemce.

Najemce je povinen na svuj naklad udrzovat predmét najmu v Fadném stavu, mimo jiné zajistit
nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadu, pfipadnych naplavenin, zajistit poseceni travniho
porostu atd.

Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, Zze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan zadny
odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt skladovany zadné
nebezpeéné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné latky.

Najemce neni opravnén ménit zplsob a G€el wuzivani pfedmétu najmu, provadét
na predmétu najmu stavebni Upravy trvalého charakteru a umistovat trvala zafizeni. Stavebni
Upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt najemcem provadény pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu tfeti osobé ani ho poskytnout do bezplatného uzivani.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v
a na predmétu najmu, a to jak zapfi€inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce odpovida za Skody zpusobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku a majetku tretich
osob nachazejiciho se na pfedmétu najmu, a za naroky vzniklé v souvislosti se Skodou jak na
majetku, tak i na zdravi.
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11.

12.

13.

14.

V pfipadé povodiiové situace je najemce povinen si sam zjiStovat aktualni stav a bude-li hrozit
nebezpecdi tak pfedmét najmu na své vlastni naklady vyklidit od vSech pfedmétu a objektu. V pfipadé
poruseni této povinnosti nese najemce veSkerou odpovédnost za Skody zplUsobené na objektech,
pfedmétech a zafizenich, umisténych na pfedmétu najmu, véetné Skod zpUisobenych na majetku
pronajimatele a majetku tfetich osob.

Najemce odpovida pIné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na predmétu najmu za
dodrzovani prislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpist v souvislosti s U¢elem této smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty a jiné sankce, udélené formou rozhodnuti
organl verejné spravy, z dlivodd poruSeni obecné zavaznych pravnich predpist, pokud tyto
pfedpisy porusil najemce, a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veskerych zjisténych
nedostatka.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény osobnich udaji uvedenych v zahlavi této
smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl od okamziku zmény téchto udaju.

Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi
a prohlasuje, ze v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v plném rozsahu
zpusobily a ze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto ¢lanku IV. a je s nimi srozumén.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu.

Pronajimatel v pfipadé poruSeni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné, upozorni
najemce na toto poruseni, o nichZ se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci pfiméfenou Ihdtu
k napravé.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VL.
Dalsi ujednani
V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, ma pronajimatel pravo
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K& za kazdy jednotlivy pfipad. V pfipadé, ze najemce
ani pres prokazatelné upozornéni a Ih{tu poskytnutou mu k napravé vadny stav neodstrani, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vySi 500 K& za kazdy den trvani poruseni
povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti stanovené Ihity k napravé vadného stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zplsobené Skody. Tyto Skody Ize
vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele ukongit ngjem
pfed uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnl od data jejich uplatnéni.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobdm nachazejicim se na pfedmétu najmu
ani za Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v disledku zivelnych udalosti, zejména stavem
vody ve vodnim toku, padem vétvi nebo strom( nebo jednanim tfetich osob.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze v pfipadé ukonc€eni platnosti této najemni smlouvy nebude
najemce po pronajimateli pozadovat jakoukoliv kompenzaci za finan¢ni prostfedky investované
najemcem do pfedmétu najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany timto prohladuji, Ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu ust. § 2203 ob&anského zakoniku.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obanského
zakoniku.

Jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, u¢inéné pisemnou formou v podobé dodatku podepsaného obé&éma smluvnimi
stranami.

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit



takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a G€elu puvodniho ustanoveni
nebo ostatnim upravam obsazenym ve smlouvé.

Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy a najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dne 01. 01. 2023, pokud den
uvefejnéni v registru smluv predchazel dni 01. 01. 2023.

Smluvni strany berou na védomi, ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné metadat, byla uvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, ze jejimu obsahu v celém rozsahu
porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a na diukaz toho ji podepisuiji.

V Namésti nad Oslavou dne 4. 1. 2023 V Jihlavé dne 14. 12. 2022

Pronajimatel: Najemce:

Povodi Moravy, s.p. COLAS CZ, a.s.

Ing. Marie Kutilkova Ing. Tomas Krones

feditelka zavodu Dyje pfedseda pfedstavenstva
COLAS C Z ,as .................

Arnaud Martin
Clen predstavenstva



