SMLOUVA
o pronajmu prostoru slouZiciho podnikani
(uzaviena dle §2302 zikona ¢. 89/2012 Sb., NOZ)
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SMLUVNI STRANY

Stredni odborna Skola civilniho letectvi, Praha — Ruzyné
se sidlem K Letisti 278, Praha 6 — Ruzyné

zastoupena Mgr. Olgou Pévic¢kovou — feditelkou Skoly

IC: 00639494

dale jen pronajimatel
a

ERTUS - SKkolni jidelny, spol. s r.o.

se sidlem Americkd 517/7, Praha 2 - Vinohrady

zastoupena jednateli ing. Pavlem Cochem a Be. Pavlem Hostasou
IC: 264 77 475

DIC: C726477475 o

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 84807

déle jen ndjemce

IL
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je prondjem prostor umisténych v objektu €.278 v ulici K Letiti
v Praze 6 — Ruzyni nachazejicim se na parc. C. 2723 vkua Praha — Ruzyné, zapsano na
Katastralnim radu pro hlavni mé&sto Prahu, katastrélni pracovi$t® Praha na LV 1287, svéfené
Ziizovaci listinou pf{sp&vkové organizaci Stfedni odborna $kola civilniho letectvi, Praha —
Ruzyné schvélena usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &. 32/41 ze dne 24.11.2005
do spravy této prispévkové organizace. Pfedmétem smlouvy jsou prostory zkolaudované pro
provoz §kolni a zavodni jidelny — vydejny.



Prostory sestavaji z:
1. sociélniho zazemi pro stravniky o rozmérech 40,80 m?
2. jidelny o rozmérech 89,89m?
3. vydejny jidel o rozmérech 66,77 m?
4. socidlniho zdzemi pro pracovniky ndjemce o rozmérech 32,29 m?

Celkova plocha pronajatych prostor €ini celkem 229,75m?>.

1118
PROHLASENI PRONAJIMATELE

Pronajimatel prohla3uje, Ze je v souladu se Ztizovaci listinou pfispévkové organizace Stredni
odborné 8koly civilniho letectvi, Praha — Ruzyné&, schvélenou usnesenim &. 32/41 ze dne
24.11.2005, ktera nabyla u¢innosti dnem 1.12.2005, opravnén uzavirat ngjemni smlouvy.
Souasn& prohlasuje, Ze prostory, které jsou pfedmétem najmu, jsou zkolaudovény jako
prostory slouZici pro Skolni a zdvodni stravovéni.

IV.
PROHLASENI NAJEMCE

N4jemce prohlaSuje, Ze pronajaté prostory bude uZivat pro poskytovéni sluzeb $kolniho,
zavodniho a vefejného stravovani pro pronajimatele a Ze je zapsdn v rejstiiku $kolnich
zatizeni.

V.
DOBA PRONAJMU

Prondjem se sjednava na dobu neurcitou s datem uéinnosti smlouvy od 1.9.2015.

Kazda ze smluvnich stran mize tuto smlouvu vypovédét ke dni 31.8. kalendainiho roku.
Vypovédni lhiita pro ukonéeni ndjemniho vztahu €ini dva mésice, vypovéd musi byt druhé
smluvni strané doruc¢ena do 30.6. daného kalendéainiho roku.

VI
NAJEMNE A DALSI PLATBY

Néjemné je stanoveno na 5 000,- K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych) mési¢né. Prvni ndjemné
je splatné v den podpisu této ndjemni smlouvy. Daldi platby budou poukazovany vzdy
do 15. dne néasledujiciho mésice na Gcet pronajimatele (€islo uctu: 200 295 0009/6000).



Néjemce se zavazuje hradit podil néklad souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor tj. 1/3
celkovych nakladi (dodavky elektrické energie, teplé a studené vody atd.) na zakladé
Ctvrtletniho vyuctovani skuteénych naklada provadénych pronajimatelem.
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VIL
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Neni-li dohodnuto jinak, pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci
ve stavu zpisobilém ke smluvenému tcelu ndgjmu, v tomto stevu jej svym nékladem
udrzovat, zabezpeCovat Padné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suZivanim
nebytového prostoru spojeno a umoZnit ndjemci plny a neruSeny vykon prav
spojenych s ndjmem.

Néjemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.
Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav;
jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén v pronajatych prostorach ménit pfedmeét podnikéni.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravend se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zékona €. 116/1990 Sb. o nijmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni
a dale pfislu$nymi ustanovenimi ob¢anského a obchodniho zékoniku.

VIIL
UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Pronajimatel miiZze pisemné vypovédét tuto smlouvu jestliZe:

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim néjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;

najemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli za uhradu ndjemného
urdité sluzby, tyto sluZzby neposkytuje fadn€ a v¢as;

najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé& porusuji klid nebo pofadek;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéich stavby, jez brani uZivani
nebytového prostoru;

ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho Cdst do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

Néjemce rovnéZ miiZe pisemng vypovédét tuto smlouvu jestlize:

ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;
nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivéni;
pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Vypovédni lhiita &ini dva mésice a zacina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd z najmu drubé strané dorucena. Toto neplati v piipadg, Ze



najemce ztratil zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytové prostory
najal, pak konéi najemni vztah dnem dorudeni vypov&di znijmu pronajimateli.
V pfipadé pochybnosti se za den dorueni povazuje tfeti den ode dne, kdy smluvni
strana davajici vypovéd’ tuto predala k dorueni Ceské poité, nebo instituci, kterd ma
ve své ¢innosti doru¢ovani pisemnosti.

4. Néjem zanikd v ptipad€, Ze dojde k zaniku n&které ze smluvnich stran bez pravniho
nastupce, piipadné zaniku pfedmétu ndjmu

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva je projevem svobodné viile obou smluvnich stran a byla uzaviena bez
natlaku.

2. Tato smlouva nebyla uzavfena za zvla§té nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze
smluvnich stran.

3. Smlouva je zpracovana ve &tyfech origindlnich vytiscich, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky

4. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zékladé této smlouvy nebo
v souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., NOZ.

V Praze dne 10. 04. 2015

pronajimatel podnijemce



Dodatek ¢. 1

ke Smlouvé o prondjmu prostoru slouziciho k podnikéni ze dne 10. 4. 2015

Stiedni odborna §kola civilniho letectvi, Praha — Ruzyné
se sidlem: K Letisti 278, Praha 6 — Ruzyn&, PSC 161 00
zastoupena: Ing. Ludmilou Turec¢kovou, feditelkou skoly
IC: 00639494

déle jen pronajimatel

ERTUS - 8kolni jidelny, spol. s r.o.

se sidlem: Americkd 517/7, Praha 2 — Vinohrady

zastoupena jednateli Ing. Pavlem Cochem a Bc. Pavlem HostaSou
IC: 26477475

NIC.CZAEATTIATS

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 84807

dale jen ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ke Smlouvé o pronijmu prostoru slouZiciho
k podnikani, kterou mezi sebou uzavieli dne 10. 4. 2015 tento

Dodateké. 1

1. Pfedmétem dodatku je &isténi lapolu a kanalizace SOS CL a platba za plyn urdeny
k vytapéni dle rozmérii vyuzivané plochy.

2. Néjemce se zavazuje, Ze od 1. 9. 2016 bude na své naklady provadét ¢isténi lapolu
LT4 z gastro povozu a &i§téni kanalizace. SOS CL ukongila smlouvu o poskytovani
sluzeb ¢isténi lapolu LT4 se spoleénosti STAPO, a.s. dne 14. 6. 2016
kdatu 30. 9. 2016. Posledni &isténi lapolu na néklady SOS CL prob&hne dle
harmonogramu 07/2016.



Néjemce se soucasné zavazuje kodebirani vzorku odpadnich vod, zajisténi
laboratornich analyz a zpracovani vyhodnoceni provozu lapdku tukd z gastro provozu.
Vyhodnoceni provozu a vysledky laboratornich rozbort lapdku tuktit OTP — 4 v
objektu ¢.p. 278, katastralni uzemi Ruzyng&, Praha 6 bude najemce, po seznameni
pfedmétnych vysledkl za kazdé dané obdobi pronajimatele, zasilat U¥adu méstské
Casti Praha 6, odbor vystavby, oddéleni investi¢ngd naroénych staveb, Cs. Armédy
23/601, 160 52 Praha 6 a Letisti Praha, a.s. ing. Iren¢ Novakové, K Letisti 6/1019, 160
08 Praha 6. Dne 13.6.2016 k datu 30.9.2016 ukongila SOS CL Smlouvu o dilo se
spoleCnosti M2K, s.r.0. zastupovanou Ing. Vitem Sedivym, PhD., jednatelem
spole€nosti, ktera pro $kolu tuto ¢innost vykonavala. Posledni odbér vzorku s analyzou
a zpracovani kone¢né technické zpravy bude spole¢nosti M2K, s.r.o. provedeno dle
harmonogramu 07/2016.

(U8 )

4. Ndjemce se bude od 1. 9. 2016 podilet na tthradé plynu za vytapéni dle vyuZivané
podlahové plochy. UZivana plocha (223,82 m?) &ini 10% z celkové plochy SOS CL.
Podil ndjemce na uhrad® plynu bude 10% tj. &tvrtletnd 7.340,--K¢. Celkové roéni
zuCtovani bude po ukonéeni tetniho obdobi. V pfipad¢€ navysSeni ceny za plyn bude
uvedend Castka promitnuta do konetného zudtovani daného tuetniho obdobi.
V piipad¢ inflace, vyhlaSované CNB, bude i tato promitnuta do kone¢ného vyuctovani
tak, aby byly uhrazeny ze strany najemce skutené odebrané sluzby (plyn) v celé vysi.

5. Tento dodatek ¢&. 1 Smlouvy o pronjmu prostoru slouZiciho podnikani ze dne
10. 4. 2015 je sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda z¢astnéna strana obdr¥{
jedno vyhotoveni. Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky za souhlasu obou
stran.

V Praze dne: JC) J] 92()/( ' V Praze dne: /ZC 5 ’Q_CJ/(,Q

......................................

pronajimatel - néjemce ¥



Dodatek €. 2
Ke smlouvé o pronajmu prostor slouiicich k podnikani
uzaviené dne 10.04.2015
(dale jen dodatek €. 2)

stiedni odborna $kola civilniho letectvi, Praha - Ruzyné
se sidlem: K Letiéti 278/4a, 161 00, Praha 6 - Ruzyné

I€: 00639494

DIC: neni nlatce

zastoupend: Ing Ludmilou Tureckovou, reaitelkou skoly
(dale jen ,, Pronajimatel”)

ERTUS - $kolni jidelny, spol. s r.o.
se sidlem: Americkd 517/7, 120 00, Praha 2 - Vinohrady
IC: 26477475
DIC: CZ26477475
Ztizena dle zfizovaci listiny Hlavniho mésta Prahy
_Zastoupena iednateli: Ing. Pavlem Cochem a Bc. Pavlem HostaSou

Ruii se odstavec VI o ndjemném a dal3ich platbach z 10.04.2015 a nahrazuje se textem:

N&jemné je stanoveno na 5.000,- K& (slovy pét tisic korun €eskych) mési¢nd. Prvni ndjemné je
splatné v den podpisu této smlouvy. Dalsi platby budou poukazovany vidy do 15. Dne
nasledujiciho mésice na G&et pronajimatele (Cislo uctu: 200 295 0009/6000 u PPF banky).

Najemce se zavazuje hradit podil nakladii souvisejicich s uZivanim pronajatych prostor tj.
1/3 celkovych nakiadt za dodévky eiektrické energie, teplé a studené vody

10% za svoz odpadl

Odbér plynu, ktery je definovan v dodatku €.1 ze dne 30.08.2016

Ostatni body smlouvy zstavaji beze zmény.

V Praze dne : 01.01.2022

Za Pronajimatele: ) ZaNdjemce:




Dodatek ¢. 3
Ke smlouvé o pronajmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviené dne 10.04.2015
(dale jen dodatek ¢. 3)

Stiedni odborna skola civilniho letectvi, Praha - Ruzyné
se sidlem: K Letisti 278/4a, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
IC: 00639494

DIC:nenipldtce

zastoupena: Ing Ludmilou Tureckovou, reditelkou Skoly
(dale jen , Pronajimatel”)

ERTUS - Skolni jidelny, spol. s r.o.
se sidlem: Americka 517/7, 120 00, Praha 2 - Vinohrady
IC: 26477475
DIC: CZ26477475
Zfizena dle zfizovaci listiny Hlavniho mésta Prahy
_ Zastoupena jednateli: Ing. Pavlem Cochem a Bc. Pavlem Hosta3ou

Rusi se odstavec VI o ndjemném a dalSich platbach z 10.04.2015 a nahrazuje se textem:

Najemce uZiva nebytové prostory, technologické zafizeni a vybaveni jidelny, kde
Cena za najemné prostor je stanovena ve vysi 5.750,- K¢ mési¢éné.
Cena za uzZivani hmotného majetku je stanovena ve vysi 1.470,- K¢ mésicné.

Ndjemce se zavazuje hradit podil ndklad{ souvisejicich s uZivanim pronajatych prostor tj.

1/3 celkovych nakladd za dodavky elektrické energie, studené a srazkové vody na zakladé ¢tvrtletniho
vyuctovani skutecnych nakladd provadénych pronajimatelem

10% z celkovych naklad(i za svoz odpadU na zakladé ¢tvrtletniho vyuctovani skuteénych nakladi
provadénych pronajimatelem

10% z celkovych naklad( na odbér plynu tj. étvrtletné 7.340,- K&.

Celkové rocni zuctovani za odbér plynu bude po ukonceni Gcetniho obdobi. V pfipadé navyseni ceny za
plyn bude uvedena ¢astka douctovana.

Pronajimatel bude pravidelné mési¢né zasilat najemci fakturu na e-mail: pavel.coch@ertus.cz .
Najemce bude poukazovat platby na Gcet pronajimatele (¢islo G¢tu: 200 295 0009/6000 u PPF banky).

Ostatni body smlouvy zlstavaji beze zmény.
Dodatek nabyva G&innosti od 1.1.2023.

V Praze dne : 20.12.2022

Za Pronajimatele:



