SMLOUVA O NAJMU

Méstska ¢ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, déle jen ,,pronajimatel”
a

AQUA-CONTACT PRAHA v.o.s., se sidlem Husova 112, 551 01 Jaroméf, 1C:60914441
Doru¢ovaci adresa: Maidkova 8, 160 00 Praha 6
dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢&. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném zné&ni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

I. PFedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohla3eni vlastnikem nemovitosti &p. 856, ul. Lovosicka,
v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pfenechat niZe
uvedenou gardZ najemci do ngjmu.

1.2. Spravcem gardZe je na zakladé mandatni smlouvy firma — GardZe Lovosicka s.r.0., se sidlem
Sokolovskéa 324/14, Praha 9 — Vyso¢any PSC 180 49 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ngjemci
jsou uvedeny v priloze &. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechéva najemci do nagjmu nebytové prostory: garaz €. 856/351

v objektu &p.856, ulice Lovosicka, v Praze 9, k.u. Prosek
o celkové vymére 17,43 m’

a najemce tyto prostory piijima.
I1. U&el najmu

2.1. Vy&e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za i¢elem : gardZovani motorovych vozidel

II1. Deba najmu, zanik ndjmu

3.1. N4jemni smlouva se uzavird nadobu mneuréitou, sudinnosti ode dne uzavieni této
smlouvy.

3.2. Smiuvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita &ini 3 mésice a zatind b&Zet prvnim dnem nésledujicim po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena.

3.3.V piipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje G&el najmu, neplati tadné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s najmem, i
pronajima prostory dal§im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukongit tuto najemni smlouvu vypovédi s 1 mesicni
vypovédni lhitou, kterd zadind b&Zet prvnim dnem, néasledujicim po mésici, v némZ byla vypoveéd
dorucena.

3.4. Po ukonleni ndjmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  pfedmé ndmu



ronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateénych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

3.5. Pokud néjemce nevyklidi a neodevzda pfedmét ndjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a njemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy§i K¢& 200,- (slovy: dvéstékorundeskych), a to aZ do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na nahradu vzniklé $kody zlstava pronajimateli zachovano.

IV. Ndajemné

4.1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét n4gjmu dle ¢lanku I. této smlouvy. VySe ndjmu je stanovena
dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem ¢&. 526/90 Sb., zakona o cenach, v platném znéni, ve vysi
K¢ 1.000,- ( slovy :jedentisickorunéeskych) za mésic bez DPH.

4.2. Pronajimatel a néjemce se dohodli, 7e vy$e najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipadg,
kdy ro¢ni mira inflace za piedchézejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndgjemné o &astku, ktera je soucinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislu§ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficialni stat. 1udaje jsou zvefejiovany s urditym zpoZdénim, nemiZe
pronajimatel upravu najemného pro béZny rok, vyplyvajici z inflace stanovit nijjemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale az po zvefejndni udaji Ceského statistického tfadu zpétné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemncho na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Nijemné bude v tomto pfipadé zvySovano pisemnym ozndmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.3. Ndjemné je splatné v mésinich splatkach. ve vvsi K¢ 1200. a to vzdv do 15. dne pfisluSného
mesice. na. gt prongjimatele [INEE - o.

var. symbol ING_GzG

4.4, Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povaZuje pfipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele. '

4.5. Nesplnéni povinnosti platit nijemné a vhrady za plnéni spojené¢ s najmem fadné a véas je
sankciovano smiuvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy zapodaty den
prodleni.

4.6. VySe troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe
aroki z prodleni a poplatku z prodleni podle Obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich pfedpist.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (déle jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro Gcely této smlouvy povaZuje
den, kdy ma byt platba pfipsdna na ulet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendainiho mésice
pfislusného roku, za ktery je placeno.

4.8. Toto zdanitelné plnéni uskuteiiované na zékladé této smlouvy podléha zakladni sazbé DPH, ktera
bude piipodtena k ndgjemnému dle odst. 4.1. tohoto ¢lanku. Zakladem dané je tedy ¢astka uvedena v odst.
4.1. tohoto &lanku a DPH z této ¢astky &ini K& 200,-./ mésic. V piipadé, Ze dojde ke zméné vySe ndjmu, je
pronajimatel opravnén aktualizovat tento odstavec oznamenim najemci ¢i kalkulaci, kde bude uveden
zaklad dané a vySe dané. Tato kalkulace se stane pfilohou této smlouvy.



V.
Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za pinéni spojené s uZivanim prostor, {j. zejména za
vodné, stoéné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na pinéni die odst. 1 tohoto ¢lanku zalohu na najemné. Vyse zalohy
na ngjemné bude uvedena ve vypoStovém list¢ vystaveném spravcem. Tento vypodétovy list se stane
piilohou €. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém listé jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci
thrad za éinnosti spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Zaloha na najemné jsou splatna s terminem platby prvniho ndjemného, v souladu s odst.4.3. ELIV.
této smlouvy. TotéZ plati i o zplisobu thrady.

5.4, Vyuétovani za plnéni spojené s njjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésict po skonceni
piislusného obdobi. Prebytky zaloh na ndjemné spravce vyplati najemci do 15 dnd po uplynuti
jednomési¢niho reklamaéniho obdobi nebo doruceni vytctovani. V ptipadé, kdy zalohy na nijemné
nekryji v plné mife vyuctované plnéni, méa spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako
v piedchazejici vét& tohoto odstavce dodatedn€ zaloha na ndjemné v takové vysi, aby byly pokryty
naklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapogitat zaplacené zalohy na ndjemné vi¢i vyuctovani dle odst. 4 tohoto
¢lanku.

5.6. Zalohy na nijemné nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém list€ a které si sjednal ptimo najemce, hradi nédjemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

/

5.8. PInéni spojena s nijmem nejsou povazovana za zdanitelna pln€ni platce (pronajimatele) .

V1. Technicky stav

6. 1. Najemce piebira gardZ v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim protokolu. Najemce je
opravnén  provést drobné tGpravy gardZe, pfipadn€ upravy podiéhajici stavebnimu ohlaSeni nebo
stavebnimu povoleni na viastni ndklady pouze se souhlasem pronajimatele. Najemce se zavazuje, Ze pii
uzivani garaZze budou dodrzovény viechny hygienické, bezpe¢nostni a protipoZarni piedpisy.

VII. Zvla$tni ujednani

7.1. Najemce je povinen udrZovat gardZ ve stavu zpisobilém ke smluvenému acéelu uzivani. Je
povinen zabezpeGovat b&Zné opravy a GdrZbu pronajatych nebytovych prostor, udrZovat prostory
garaze vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen udrZovat v prostorach klid a i na ného se
vztahuji pfisludna ustanoveni provozniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohladeni stavebnimu
afadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto ipravou
predmét najmu, souhlasi s tim, ze ke dni skonceni najmu nebude pozadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.



/.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wvnitini Upravy (napf.
malovani), vetné zavadéni poplainého zafizeni, za (i¢elem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy.

7.4. Najemce odpovidd pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného nebytového prostoru.  Najemce odpovidd pronajimateli t€Z za $kodu, zpiisobenou na
pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.5. Ndjemce muze pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobé - jen na zaklad@
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6.Pronajimatel neodpovidd za 8kody, které vzniknou v pronajatych prostordch na majetku a
vécech vnesenych ngjemcem nebo dal$imi osobami. Pojidténi majetku si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.7 Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIIIL. Zivérecna ustanoveni

8 l. Najemce 51021 aprokaze nejpozdejl v den podpisu smlouvy, zélohu na ndjemné, ktera bude slouZit

/% trojnasobku mésiéniho najemného na uset NN

Praha 9, var.symbol_ Tato ¢astka bude

ndjemci vracena v plné vysi, nejpozdgji do 30 dnd po skondeni najmu, a to pouze v pfipadé, zZe
najemce nebude mit vACi pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s nijmem nebytového
prostoru.  Uelem sloZeni zalohy na ndjemné na nijemné je =zajisténi uhrad splatnych pohledavek
pronajimatele vic¢i ndjemci a Ghrad, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pH
skonceni ndjmu, pokud jej ndjemce fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.
Pronajimatelovo opravnéni, uzit na uhradu dluZného najemného, zcela nebo z &asti, ndjemeem
sloZenou zdlohu na né&jemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dné ode dne splatnosti dluzného najemného.
Najemce je povinen do 14 dni od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
najemné, doplnit tuto zalohu na smluvng uréenou pivodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu pfipadnych nédkladfi, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skondeni
najmu zcela nebo z &asti, ndjemcem sloZenou zélohu na nijemné, vznikid dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdin ndjemcem. Méstska €ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vySe uvedeném uétu nakladat jako se svymi finanénimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanoven¢ lhité je vyplati nijemci, za vye uvedenych podminek.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli jednorazovou platbu ve vy3i mési¢ného
najemného za mimosmluvni uzivani pfedmétu najmu pted uzavfenim této smlouvy, a to spolednd s
platbou prvniho ndjemného.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obéanskym zékonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich piedpist.

8.4. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla uzaviena po
vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urdité, vdZné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost své ville potvrzuji smluvni strany



podpisem.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

il 5
V Praze dne: / 5. f et // V Praze dne:

Pronajimatel Naijemce

Ing. Jan Jarolin
starosta MC Prah

AQUA-CONTACT
Praha, v.c.3.
Husova 112

. 551 01 Jaromé&F
el B4 310 qan



PFiloha & | ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (dale jen NP) — prava a povinnosti spravce:

Garaze Lovosicka, s.r.o.
se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, zastoupeni jednateli p.Milanem Tu&kem a p. Janem Poupé
1C: 27169561,

ve vztahu k ndjemcliim nebytovych prostor spravce:

b

2)

4)

5)

6)

7

8)

Piedepisuje vy8i ndjemného NP a stanovuje vysi jistin na pInéni poskytovana s najmem NP dle platnych pravnich
predpisti nebo pokynu Mé&stské ¢asti Praha 9

Vybiréa predepsané ndjemné a zalohy na ndjemné na plnéni poskytovana s najmem NP a vybrané ¢astky vede na Gétu
Méstské €asti Praha 9 ¢. 59029-2000910329/0800

Fyzicky predava a ptebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich prislusenstvi pti jejich prevzeti a predavani

PoZaduje pristup do NP za ucelem kontroly, zda je NP uZivan Fadnym zpiisobem a zjednava napravu v ptipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v ptipadech rozporu s t4dnym zplisobem uZivéni.

Upomina dluzné ndjemné, Ghrady za pInéni poskytovana s najmem NP, véetn& dluznych &astek z vyaétovan jistin.

Zastupuje Mé&stskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vymahani dluznych &4stek najemného z NP a thrad za
plnéni poskytovana s najmem NP, Zalob na pfivoleni k vypovédi z ndjmu NP a zalob na vyklizeni NP.

Vyjadtuje se k Zadostem ndjemci o stavebni dpravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



