Smlouva o najmu nebytového prostoru

kterou uzavrely, v souladu se znénim §2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice

v Q

1.

sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 002 74 046; DIC CZ00274046
zastoupené Vandou Majerovou, povérenou zastupovanim vedouci oddéleni spravy byta a
nebytovych prostor odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
ddle jen pronajimatel

nyt s.r.o.

sidlo Ke Koupalisti 57, Cihelna, 530 09 Pardubice
IC 036 38 952; DIC CZ03638952
zastoupena jednateli Viktorem Suslikem, dat. nar., , 530 09 Pardubice a
Adamem Vojtkem, dat. nar., , Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice
dale jen najemce

Pfedmét a ucel ndjmu
Pronajimatel jako vyluény vlastnik pozemku oznaceného jako stavebni parcela ¢.parc.st. 126, k.U. a obec
Pardubice, ¢ast obce Pardubice — Staré Mésto, jehoz soucasti je budova €.p. 4 na Pernstynském namésti,
pfenechdva najemci do najmu prostor slouzici podnikdni nachazejici se ve shora uvedené budové o
vyméfe 180,02 m2. Seznam jednotlivych mistnosti pfedmétu najmu je pfipojen k vypoctovému listu, ktery
jako pfriloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Ndjemce bude vyuZivat predmét najmu k provozovani restaurace.

. Vyse a splatnost ndgjemného a zplsob jeho tuhrady
. Ndjemné ¢ini 27.003,- K¢ bez DPH za kalendarni mésic. Najemné je splatné do 5. dne bézného kalendarniho

mésice. Nabude-li tato smlouva ucinnosti v pribéhu kalendarniho mésice, a to pozdéji nez jeho 5. dne, je
najemné za tento kalendarni mésic splatné do 15ti dnli ode dne, kdy tato smlouva nabyla Ucinnosti.

. Vzhledem ke skutecnosti, Ze obé smluvni strany jsou platci DPH, bude ndjemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku

podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendarni rok podle zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni.

. Platby ndjemného bude pronajimatel pfijimat na ucet u Komercni banky, a.s. Cislo pod

variabilnim symbolem 110 004 075. Rozpis vypoctu najemného je uveden ve vypoctovém listé, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Rozpis zakladu dané a DPH v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
zakona o DPH je uveden v pronajimatelem vystaveném splatkovém kalendafi, ktery plIni funkci danového
dokladu.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi ndjemného o miru inflace

vyjadfenou pfirlstkem prdmeérného rocniho indexu spotrebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym tGfadem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci ozndmena
vidy do 28.2. béZného roku a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznameni doslo.

lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich uhrady
1. Platby za sluzby (energie) se sjedndvaji zalohové s ndslednym vzdjemnym vyrovnanim po provedeni

konecného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vysi
zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je vSak povinen takovouto zménu
najemci neprodlené oznamit.

. Ndjemce bude platit zalohy za sluzby mésiéné ve vysi, ktera se rovna 1/12 ze sjednané roc¢ni zalohy, a to v
terminech a zplUsobem dohodnutym v ¢l. Il odst. 1 a 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného splatkového kalendare.

. Konecné vyuctovani za sluzby (energie) bude ndjemci predkladano po obdrZeni faktur od dodavatelll za rok
predchozi nejpozdéji vSak do 6 mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi. Pfeplatky i nedoplatky zaloh budou
vyporadany do 3 mésicl po uplynuti IhGty uvedené v pfedchozi vété tohoto odstavce.



4. Uhradu za odbér elektrické energie bude najemce provadét piimo dodavatel@im tohoto média, a to na
zakladé samostatné smlouvy s dodavatelem této sluzby. Prihlaseni k odbéru si zajisti ndjemce sdm a na své
naklady.

IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1.Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 2.1.2023.

2.Kazdy z Gcéastnikd této smlouvy ji mlze pisemné vypovédét. Vypovéd nemusi byt oddvodnéna. Vypovédni
doba je 3 mésice. Pocina prvnim dnem kalendainiho mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhému
ucastniku.

3.Pronajimatel i ndjemce jsou taktéZ opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, a to
z dlivodl uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni.

4.V ptipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s Uhradou zaloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti (za den
Uhrady se povaZuje den pripsani predmétné castky na ucet pronajimatele), které dosahne 90 dn(, pravni
ucinky zalozené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se pocitad od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

5.0pozdéné platby se zapoditavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1. Najemce se sezndmil se stavem predmétu najmu, a v tomto stavu je prebird. Najemce se zavazuje, ze bude
predmét ndjmu uzivat tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfiméfenému opotrebeni. V opacném
pfipadé je povinen nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.

2. Najemce je povinen zajistit souhlasné stanovisko s uzivanim prostoru na stavebnim uradé, KHS, HZS.

3. Ndjemce je povinen Fadné pecovat o predmét najmu a uZivat jej k uceldm, ke kterym byl uréen. Déle je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou udrzbu pronajatych prostor véetné
viech jejich soucasti a pfisluSenstvi, pficemZ za drobnou opravu je povaZovana takova oprava, ktera
neprevysuje ¢astku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béznou udrzbu se povazuji zejména vSechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pristrojd, pravidelné cisténi plynovych spotrebicd,
opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamkd, ¢isténi sklenénych vyplni a osvétleni.

4. Najemce bude té7 zajistovat a hradit opravy takovych zatizeni, ktera slouzi vyluéné zvlastnimu ucelu najemce
jako napft. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani

podstaty budovy a spole¢nych zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zdstupci za ucelem
spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli, je-li to nezbytné k zabranéni vzniklé
Skody nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

7. Ndjemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrZovani predpisli a norem pozarni ochrany, bezpecnosti
prace a hygieny.

8. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

9. Ndjemce neni oprdvnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pfedmét ndjmu
nebo jeho ¢ast do uzivani tfetim osobam.

10. Najemce neni opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza predmét najmu, Stity, navéstimi a jinymi
podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpis. Vlastni zpisob likvidace
je najemce povinen projednat s odborem Zivotniho prostredi Magistratu mésta Pardubic.

12. Najemce je povinen predat predmét najmu ke dni skonceni najmu pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbé. Pokud najemce nevyklidi a nepreda
pfedmét najmu pronajimateli ani do 5 dnli od skoncéeni najmu, zaplati kromé bézného najemného smluvni
pokutu ve vysi Ctvrtletniho ndjemného a pronajimatel je oprdvnén predmét najmu otevfit za asistence
Méstské policie Pardubice, na naklady najemce jej vyklidit a ndjemcovy véci uloZit v ndhradnich prostorach.

VI. Stavebni a jiné apravy
Veskeré Upravy pfedmétu najmu provadéné najemcem vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a

posouzeni organu statni pamatkové péce.
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VII. Pojisténi

1.Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na nemovity majetek (vcéetné
stavebnich soucasti) — Zivelné pojiSténi, odcizeni, vandalismus.

2.Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

3.Ndjemce je povinen pojistit samostatné sv(j majetek a sjednat pojisténi odpovédnosti za Skody
zpUsobené tretim osobam pfi vlastni ¢innosti.

VIII. Zvlastni ustanoveni
Pokud najemce nezajisti souhlasné stanovisko s uzivanim prostoru na stavebnim uradé, KHS, HZS dle ¢l. V odst.

2

této smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti mésicl od oboustranného podpisu této smlouvy, ma pronajimatel

pravo od této smlouvy odstoupit.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a Uc¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), v platném znéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze mésto bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k rddnému

uverejnéni do registru smluv. O uverejnéni smlouvy mésto bezodkladné informuje druhou smluvni stranu,
nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani do tfi mésicl od jejiho uzavreni, je

nasledujicim dnem zrusena od pocatku s ucinky pfipadného bezdlivodného obohaceni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zzadna ¢ast smlouvy nenaplfiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012

Sb., obcansky zékonik).

. Tato smlouva je vypracovana ve trech vyhotovenich, vSechny jsou s platnosti origindlu, z nichz najemce

obdrZi jedno a pronajimatel dvé.

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. . 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjdich zmén a doplriki:

Schvdleno Radou mésta Pardubic dne 14.12.2022, ¢islo usneseni R/303/2022
Vyvéseno dne 30.9.2022
Svéseno dne 16.10.2022

V Pardubicich dne .....ccccoeeeeon.

statutarni mésto Pardubice Snyt s.r.o.
zast. Vandou Majerovou zast. Viktorem Suslikem
povérenou zastupovanim vedouci oddéleni spravy jednatelem

bytovych domi a nebytovych prostor

Snyt s.r.o.
zast. Adamem Vojtkem
jednatelem

Pfiloha ¢. 1) Vypoctovy list
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