SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU
slouziciho k podnikani

uzaviena mezi:
Najemce:

BOSPOR spol. s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku u KS Ostrava, oddil C, vlozka 27537,

jednajici: Ing. Jan Rozsypal, jednatel spoleénosti

se sidlem: Novy Bohumin, Kopernikova 1174, 735 81
IC: 268 15982

DIC: CZ26815982, platce DPH

bankovni spojeni: ~ Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Bohumin
¢islo uétu: 1728491329/0800

a

Podnajemce:

René Mika

Adamusova 1253, 735 14 Orlova-Lutyng
IC: 47523247

L
Piedmét podnajmu
Pfedmétem podndjmu, upraveného touto nadjemni smlouvou, jsou nebytové prostory o vyméie 46,47
m” (z toho 32,06 m2-vnitini posezeni, 2,55 m2 — $atna persondl, 1,19 m2 — WC personal, 10,67 m2
— sklad) umisténé v budové ,, GOLFBARU*“v arealu Adventure golfu na pozemku parc. &. 1458/1
v katastralnim uzemi Novy Bohumin, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té¢ Karvind, na LV &. 10001. Jedna se o prostor pro poskytovani ob&erstveni a
souvisejicich sluzeb v budové ,, GOLFBARU* .

IL.
Ukel podndjmu
Utelem podnajmu bude uZivani pfedmétu podndjmu k provozovani hostinské &innosti na zakladé
Zivnostenského opravnéni vydaného najemci Zivnostenskym tifadem.

UZivani pfedmétu podnéjmu k jinym u¢elim neZ stanovi tato smlouva bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele je poruSenim této smlouvy a divodem k odstoupeni od smlouvy ze strany
najemce.



III.
Néjemce pienechavapodnijemci do podnidjmu predmét podnajmu specifikovany v ¢l. 1. této
smlouvy, a to v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 40/1964 Sb., obfanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich zmén a novel, zdkonem ¢. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jSich zmeén a novel.

Podnajemce v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy pfedmét podnajmu
pfijima.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen zajistit podndjemci plny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

Nijemce nebo jind jim povéfend osoba je opravn€na vstoupit do pfedmétu podnajmu po
predchozim ohlaSeni podndjemci, a to zejména za ulelem kontroly fddného uZivani pfedmétu
podnajmu, kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni apod,. dodrZovéani povinnosti podnajemce, véetné obecné
zavaznych piedpist v oblasti poZzarni ochrany a bezpe€nosti ochrany zdravi pfi praci. Podnajemce je
povinen najemci tyto kontroly umoZnit a zabezpedit pfitomnost svych povéfenych pracovniki a
strpé€t nezbytna omezeni s tim spojena bez nahrady ze strany najemce.

Soucasné je najemce nebo jim povéfena osoba opravnéna vstoupit do pfedmétu podnajmu i bez
doprovodu podnédjemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav
¢i jind podobné skute¢nost. O tomto postupu musi nijemce uvédomit podnajemce bez zbyte¢ného
odkladu po takovém vstupu. Podnéjemce je povinen vstup do pfedmétu podndjmu umoZnit a strpét
nezbytna omezeni s tim spojena bez nahrady ze strany najemce.

Néjemce nebo jim povéfena osoba je opravnéna zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude
nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a podnajemce
je povinen tento zasah po nezbytné€ nutnou dobu strpét bez nahrady ze strany najemce. O pfipadném
zasahu je najemce nebo jim povéfena osoba povinna vyrozumét podnajemce v ptedstihu minimalné
jednoho tydne od zapodeti provadénych praci, to neplati v pfipadech nahle vzniklé situace
vyzadujici neodkladné feSeni, kdy nebude moZné se s podndjemcem kontaktovat. Pokud by doslo k
pferuseni provozu hostinské ¢innosti z vy$e uvedeného diivodu zésahu najemce nebo jim povéfené
osoby, tedy z divodu rekonstrukce, oprav ¢i Udrzby ostatnich ¢asti domu, naleZi podnajemci sleva
na nadjemném v pomé&mé vysi.



V.
Priva a povinnosti podnijemce

Podnajemce se zavazuje, Ze bude pfedmét podnajmu uZivat fadnym a obvyklym zptisobem,
v souladu s touto smlouvou, a v pfipadé€ skonéeni podnajmu jej odevzda ndjemci ve stavu
zpusobilém k fa4dnému uZivani, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Podnédjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich prav v objektu, v ném? se nachazi pfedmét podnajmu.

Podnijemce je povinen hradit ndjemné a naklady spojené s udrzovanim a provozem predmétu
podnajmu, jakoz i veskeré naklady spojené s dodavkou vody a elektrické energie a ostatnich sluZeb
uskuteénénych pro podnajemce.

Podndjemce je povinen zajistit ¥4dnou ochranu ptedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu pro pfipad $kody zplsobené pfi svém podnikani
tretim osobam.

Podndjemce odpovid4d ndjemci za vSechny $kody, které by mu vznikly v souvislosti s uZivanim
pfedmétu podndjmu podle této smlouvy, a to v disledku &innosti nebo jednani jeho zamé&stnanci
nebo tfetich osob, kterym umoznil do pfedmétu podnajmu pfistup.

Podnajemce pfebira za ndjemce povinnost zajistovani protipozarni ochrany, bezpe&nosti prace a
ochrany Zivotniho prostiedi a plnéni tikold v téchto oblastech ve smyslu platnych obecné zavaznych
predpisi, souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem. O viech mimofadnych &innostech a zmé&nach
v pfedmétu ndjmu, které by mohly mit vliv na poZarni ochranu, bezpe&nost prace a ochranu
Zivotniho prostfedi, je ndjemce povinen pisemné informovat ndjemce a ostatni uZivatele v objektu.

Podnéjemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni a
prostfedkii poZarni ochrany, které jsou souasti jemu pronajatych prostor, a to v souladu s terminy
danymi obecné zdvaznymi piedpisy poZarni ochrany a pokyny vyrobcl. Podnajemce je povinen

v souladu s obecn€ zdvaznymi piedpisy poZarni ochrany na zakladé jim provadénych &innosti,
vnitinich dispozi¢nich a komunika¢nich zmén v objektu dovybavit pfedmét nagjmu pottebnym
mnoZstvim a typy hasicich pfistrojii. V souladu s obecné zavaznymi pfedpisy poZarni ochrany
podnajemce zajistuje odborné kontroly, udrzbu a opravy viech hasicich piistrojii instalovanych

v pfedmétu podndjmu.

Podndjemce je rovn€Z povinen dodrZovat obecné platné pravni predpisy o bezpeénosti a ochrang
zdravi pfi praci v pfedmétu najmu, jakoZ i dalsi obecné platné zavazné predpisy, zejména
bezpecnostni a hygienické, tykajici se provozovani prodeje obgerstveni.

Podnéjemce odpovida za likvidaci veskerych odpadi vzniklych pfi jeho &innosti v pfedmétu
podnajmu.



Podndjemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni revize a porevizni opravy vyhrazenych
zafizeni v pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen provadét obvyklé udrZovani a drobné opravy v pronajatych prostorech do
vySe 1000,- K& za kazdy jednotlivy piipad.

Podndjemce je povinen udrZovat pfedmét podnajmu v pofadku a v Cistoté a zajistit na své naklady
b&zny uklid.

Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu vlastniku pfedmétu podndjmu veskeré
zmeény, které nastaly v a na pfedmétu ndjmu a to jak jeho zapfi€inénim, tak i bez jeho vlivu a vile.
Podnajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit najemci pottebu oprav, které ma najemce
provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak podndjemce odpovida za Sko-
du, ktera nesplnénim povinnosti vznik4. Podnajemce je povinen snaSet omezeni v uzZivani piedmétu
podnajmu v rozsahu nutném k provedeni oprav, bez ndhrady ze strany najemce.

Zmény na prfedmétu podniajmu je podndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem najemce. Provede-li podnajemce zmény na pfedmétu podnajmu bez souhlasu najemce, je
povinen po skonéeni podndjmu uvést pfedmét podnajmu na své naklady do ptivodniho stavu. Hrozi-
li vdusledku provadénych zmén na piedmétu podndjmu zna€nd Skoda, je najemce opravnén
odstoupit od smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, Ze pfedmét podnajmu nepienecha do podnajmu treti osobg, nezatizi
predmét podnajmu vécnymi pravy ani zavazky. Porudeni této povinnosti opraviluje ndjemce
k odstoupeni od smlouvy.

Podnajemce je povinen zajistit plynuly chod provozovani hostinské ¢innosti a poskytovat vefejnosti
sluZby v ramci této &innosti v dob& provozu Adventure golfu dle domluvy s ndjemcem. V piipadé
porusSeni této povinnosti je nijemce opravnén od této smlouvy odstoupit. Najemce je rovnéz
opravnén poZadovat po podnédjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy zapocaty
den, kdy podnajemce tyto sluZzby nebude fadné poskytovat. Najemce neni opravnén poZadovat po
podnajemci zaplaceni vy$e uvedené smluvni pokuty ve vysi 1000,- K¢ v piipad€, Ze hostinskou
¢innost nemuZe podnajemce poskytovat z pfi€in na stran€ néjemce.

VL.
Stavebni a jiné upravy
Veskeré upravy vyzadujici ohlaSeni na stavebnim tfadu provadéné podndjemcem v pfedmeétu
podnajmu vyZzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas vlastnika pfedmétu podndjmu. K Zadosti
o upravy musi podnédjemce ptiloZit celkovou stavebni dokumentaci, ve které budou upravy
specifikovany. Na zéklad¢ této Zadosti a pfiloZené stavebni dokumentace, vlastnik pfedmétu
podndjmu udé€li nebo neud€li souhlas s ipravami.

Veskeré stavebni upravy, jakoZ i zmé&ny spojené s icelem uZivani pfedmétu podnajmu je
podnajemce povinen provadét pouze se souhlasem stavebniho ufadu.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu podnajmu, podstatné ménici pfedmét podnajmu ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynovodniho, vodovodniho
a dal§iho vedeni.



Souhlasu néjemce je zapotiebi rovnéz k umisténi jakékoliv reklamy &i informaéniho zafizeni
(informaéniho $titu, tabulky a podobng).

Pfed provedenim jakychkoliv zmén a tprav podle &l. VI této smlouvy je podnajemce povinen
pfedat bez zbyte¢ného odkladu vlastniku pfedmétu najmu jedno kompletni vyhotoveni pfislusné
dokumentace.

VII.
Cena najemného a platebni podminky
V souladu s ustanovenim této ndjemni smlouvy je podnéjemce povinen platit najemné.

Néjemné bylo stanoveno, dle zikona ¢&. 526/1990 Sb., o cenéach, ve znéni pozd&jsich piedpist,
dohodou a ¢ini 3630,- K¢ vé. DPH/mésic po dobu provozu Adventure golfu tzn. od 1.4. do
31.10.,tj. 7 mésicu.

Najemné se plati vzdy k 5. dni po po¢atku mésice bezhotovostnim ptevodem na ti&et ndjemce nebo
hotov¢ do pokladny ndjemce a to na zaklad€ této najemni smlouvy. Rozhodnym datem je datum
pfipsani ¢astky ve prospéch Gétu najemce.

V piipad€ prodleni s placenim se podnajemce zavazuje uhradit ndgjemci smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. :

VIIL
Cena sluzeb souvisejici s podnajemnim vztahem
SluZby spojené s podndgjmem — dodavka plynu, elektrické energie, vody bude ndjemce odebirat za
téchto podminek:

a) spotfebu el. energie bude podndjemce hradit mési¢n& ke dni splatnosti faktury ndjemce dle
skute¢né ceny a dle vypodéteného piikonu spotiebi¢t, ktery byl vypoétem stanoven
na 850 kWh/mésic

b) vodné a sto¢né bude podnajemce hradit na zdklad& faktury vystavené nijemcem dle sku-
teéné ceny. MnoZstvi odebrané vody bude stanoveno dle Smé&mych &isel roéni spotieby
vody, dle pfilohy ¢. 12, vyhlasky €. 428/2001 Sb. v platném znéni.

Vyuctovani sluZeb je splatné zptisobem, uvedenym ve faktufe najemce.

Néajemce se zavazuje dorucit podndjemci pfislusné daiiové doklady tak, aby tthrady mohly byt ze
strany podnédjemce provedeny v této 1hut€ splatnosti. Najemné a ceny sluZeb jsou fadng a v&as za-
placeny, jsou-li zaplaceny bezhotovostnim pfevodem nebo hotové na Géet ndjemce.

V piipad€ prodleni s placenim se podnajemce zavazuje uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢€astky za kazdy den prodleni.



IX.
Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neur¢itou a nabyva u€innosti ode dne 1.6.2017.
Tato smlouva muZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran.

Kazd4 smluvni strana je opravnéna vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu. Vypovédni
lhita ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Néjemce je opravnén vypoveédét smlouvu pisemne s vypovédni lhiitou 1 mésice pocitanou od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to z divodi:

- kdy podnajemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s ndjmem,;

- podnéjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
hrubé€ porusuji klid nebo potadek.

- kdy dojde na strané€ podnajemce ke zmé&né subjektu, ktery je jako podndjemce uveden v této
smlouvé, a to z titulu pravniho néstupnictvi.

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadech uvedenych v této smlouvé.

V ptipadé ukonéeni podndjemni smlouvy pfed uplynutim stanovené 3 mé&sicni vypové€dni doby
z divodii na strané podnéajemce a na jeho Zadost, je tento povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu
v ¢astce rovnajici se ¢tvrtletni vysi ndjemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd’ ze smlouvy i odstoupeni od smlouvy budou povaZovény za
doruéené v okamziku jejich pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou pfedavany piipadné
zaslany, nebo dnem jejich uloZeni na posté pro nepfitomnost adresata nebo dnem vraceni zasilky
jako nedoruditelné na adresu smluvni strany.

Po ukonéeni podndjemniho vztahu podle této smlouvy je podndjemce povinen pfedat pfedmet
najmu najemci vyklizeny, ¢isty a ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani, s pfihlédnutim
k b&Znému opotiebeni, a to nejpozdéji v den nasledujici po ukonéeni této podndjemni smlouvy.

Pfesahne-li prodleni podnajemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu podndjmu dobu 15 dnti od
ukonceni podnajmu, je ndjemce opravnén predmeét podnajmu sam vyklidit a véci nachazejici se

v pfedmétu najmu vhodnym zptsobem uskladnit. Podndjemce je povinen v takovém piipad€ uhradit
naklady s tim spojené.



X.
Ustanoveni pfechodna a zivéreéna
Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

Podminky a naleZitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenim ob&anského
zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu a kazda
strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

V Bohuminé dne:

.................................................................

Najemce Podnéajemce
Ing. Jan Rozsypal, v.r. p. René Mika, v.r.






