SMLOUVA C. : 2927724508
o najmu nebytovych prostor

Ceské drahy, a.s.

sndlo Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena

bankovni snoieni:

cislo tctu:

variabilni symbol: 2927724508

adresa pro dorucovani véech plsemnostl
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

(dale jen pronajlmatel)

KB — BLOK systém, s.r.o.
sidlo: Postoloprty - prumyslova z6na, ul. Masarykova ¢p. 635, PSC 439 42

1€: 14866021 DIC: CZ14866021 (platce DPH)'
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, viozka 179
zastoupena :

bankovni spoieni:
cislo Gétu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
KB — BLOK systém, s.r.0., Masarykova Cp. 635, 439 42 Postoloprty — priimyslova zéna

(dale jen najemce)

Najemce je platcem DPH a pfedmét najmu bude uZivat pro svou ekonomickou &innost.

uzaviraji podle zékona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpist tuto smlouvu:

I.
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je uprava pravnich vztahl pfi naJmu nebytovych prostor nize specifi kovanych,
které se nachazeji v nemovitosti &.p. 190 na pozemku p.€. st. 217 v k.. Jistebnik (¢. CSU 661236),
obec Jistebnik, kterd je zapséana u prisluSného Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 862. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v HIM pronajimatele
pod ndzvem ,Jistebnik, Vypravni budova" (inv. ¢. IC5000244511, objekt v SAP 1000/13/555), ke
kterému ma pronajimatel vlastnické prévo, vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona ¢&. 77/2002
Sb. VySe oznafend nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 3b), kterd
je nedilnou soucasti této smlouvy.

Predmétem této smlouvy ]e pronajem nebytoveho prostoru nachazejiciho se v I.NP vySe uvedené
nemovitosti, o celkové vyméFe 20,03 m? . Nebytové prostory jsou zakresleny v ptidorysném planku,
ktery tvori pfilohu ¢.3a) této smlouvy a je ]E]I nedilnou soucasti.

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

PgF. Popis mistnosti Vy'lmméga vV | vyuditiv % p?Qg:]Zawfnranz Specifikace co do oznadeni v pfiloze ¢.3a)

1 kancelar 8,60 100 % 8,60 V priloze €. 3a) oznaceno jako 0P04

2 chodba 2,89 30 % 0,87 V priloze €. 3a) oznaceno jako 0P06

3 predsiii 3,45 30 % 1,04 V priloze €. 3a) oznaceno jako 0P07

4 schodisté (vstup) 9,52 30 % 2,86 V piiloze &. 3a) oznaceno jako OP08

5 chodba 16,01 30 % 4,80 V priloze ¢. 3a) oznaceno jako 0P09

6 predsifi 2,66 30 % 0,80 V priloze ¢. 3a) oznaceno jako 0P10

7 WC 1,77 30 % 0,53 V priloze €. 3a) oznaceno jako 0P11

8 sprchy 1,77 30 % 0,53 V priloze €. 3a) oznaceno jako 0P12
Celkem : 46,67 20,03
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2.Najemce podpisem smlouvy potvizuje, ¥e pfedmét najmu je ve stavu schopném uzivani k dcelu
dohodnutému v této smlouvé. Stav pronajatych nebytovych prostor bude uveden v zépise pofizeném pfi
predani a pfevzeti nebytovych prostor do ndjmu, ktery bude podepsén obéma smluvnimi stranami a kazda
smluvni strana obdr?i jedno vyhotoveni. Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zépisu o odevzdani a
prevzeti predmétu najmu je pracovnik
Pokud nebude zépis o
odevzdani a pfevzeti pfedmétu nijmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této smiouvy, je
pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihiité, kterd potne bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

3.Pronajimatel prohlasuje, %e je opravnén pFenechat vySe uvedené nebytové prostory k doCasnému
uZivani najemci ve smysiu ust. § 3, zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpist.

4.Sprévcovskou Cinnost vykonavéa: Ceské drahy, a.s., Regiondini spréva majetku Olomouc, Jeremenkova
231/9, 772 00 Olomouc 2.

II.
Uéel ndjmu a predmét podnikani

1.Najemce mé dle zapisu v obchodnim rejstfiku vydaném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vioZka
179 opravnéni k podnikéni: koupé zboZi za Uelem jeho dalsiho prodeje a prodej a dalsi, a to v souladu
s predmétem ¢innosti, uvedeném ve vypisu z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad
Labem oddil C, viozka 179, jak je vedeno k datu podepsani této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle ¢l. 1. této smlouvy ke sjednanému ucelu:
kancelaF,

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpefnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Najemce se

zavazuje pfedmét ndjmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu
3.Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel

najmu meénit.

III.
Vyse najemného
1. Smiuvni strany sjednaly roéni ndjemné ve vysi 9 013,50 K¢, slovy devéttisictfindctkorun korun ceskych,
50/100 + dari z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem, dale jen DPH.

Vyse smiuvniho ndjemného vyplyva z nasleduijiciho:

Nebytové prostory - oznaceni Podet Zakladni sazba | VyuZivana plochav Najemné +DPH
mistnosti K&/m?/rok m? Ké/rok

VSechny nebytové prostory 8 450,00 20,03 9 013,50 +DPH

Celkem 20,03 9 013,50 +DPH

2. Celkové roéni ndjemné ve vyéi 9 013,50 KC + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve
Evrtletnich spldtkdch ve vydi 2 253,38 K& + DPH, a to vidy do patého dne prvniho mésice pfislusného
&tvrtleti piikazem platce na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a je oznacen jako pfiloha ¢.1.

Prvni spldtka ndjemného za obdobi od 01. 03. 2009 - 31. 03. 2009 je splatna do 15. 03. 2009 ve vysi
776,16 K& + DPH ve vysi stanovené zdkonem (viz splatkovy kalendar v pfiloze €. 1).

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zavazek, placeny prostiednictvim banky, je spinén
pfipsadnim placené ¢&astky na et pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen
prostfednictvim posty, je spinén vyplacenim Castky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek najemného bude
povaZovan za najemné pfijaté predem.

4, V pfipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z
prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady ¢. 142/1994 Sb.,v platném znéni.

5. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zmeénu z platce DPH na neplatce DPH, a to
v terminu nejpozdéji do 15-ti dnli ode dne, kdy bylo pfisluSnym finanénim Ufadem o této zméné
rozhodnuto. V pfipadé nedodrZeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smiuvni pokutu
ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli financnim Gfadem podie § 37 odst.1 z.¢. 337/1992 Sb.,
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RH.
o spravé dani a poplatkd, kterou tento Ufad udéli pronajimateli za poruSeni pravnich predpisi na Useku
danovych otdzek (pronajimatel zdariuje najemné neplatci DPH).

6. Sjednanad vySe roéniho najemného v tomto Clanku bude pronajimatelem kaZdoroéné upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku.
Rozhodujicim Udajem pro Upravu vySe najemného je rolni mira inflace v procentech vyjadiena
prirlstkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl
pfedchoziho roku proti prdmeéru 12-ti mésicl roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze
statistického zjiStovani CSU. Uprava vySe najemného bude ndjemci ozndmena doporuc¢enym dopisem.
Zakladem pro Gpravu vyse najemného je vySe roCniho ndjemného, kterd byla naposled sjednana
v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2
zékona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisd. Najemce se zavazuje takto upravenou
vy$i najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. VySe ndjemného bude upravovéana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ctvrtleti
prisiusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté pravy vyse najemného indexem
inflace v 1. Ctvrtleti.

7. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bézné Udriby
jsou vécnym pinénim najemného vedie sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povolovani a ztctovani
je povinen najemce fesit s organizacni slozkou pronajimatele, ktera je sprdvcem nemovitosti, ktera bude
o vécném pInéni najemného Gctovat.

8. Sepsani této ndjemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na
pronajatém predmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si ndjemce vyzadal
pfedchozi samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této
smlouvé, kterd bude fesit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky
pfipadného financniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede
zménu na pronajatém majetku CD ( technické zhodnoceni ), aniz by si vyZzadal pFedchozi pisemny souhlas
pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednani ndjemce za jednani
ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni najmu je najemce povinen uvést véc do ptivodniho
stavu, TaktéZ veskeré Upravy, véetné stavebnich, vztahujici se k zajisténi zmény tcelu uzivani nebytovych
prostor, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

9. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivodd negativnich vlivli provozu Zeleznice.

IV.
Vyse uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

Vyse Uhrad za pInéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti
najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepeiné energie, vodné a stocné, poplatek dle vyhl. ¢. 111/1981 Sb., poplatky
za zneCiStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému G&elu uZivani.
Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych ndkladech provozovatele distribuéni soustavy
souvisejicich s vystavbou a Gpravami distribucni soustavy, které byly vyvolany jeho pozadavkem v souvislosti
s mistem a zplsobem pfipojeni jeho zafizeni k distribucni soustavé podle platné vyhlasky o pfipojeni
k elektrizaCni soustavé.

Najemce se zavazuje uzaviit pfislusné smiouvy a hradit za nasledujici plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smiouvy o dodéavce vody a
odvadéni a likvidaci odnardnich vod. kterou siednd s

b) dodavku tepelné eneraie a TUV na zdkladé smlouvv o dodavce tepelné eneraie. kterou siednd
s
‘ Vyse Uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

Déle od externich poskytovatelll bude ndjemce odebirat, a zavazuje se proto i Fadné a véas poskytovatellim
hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

c) komunalni odpad,
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d) dodavku elektrické energie na zdkiadé Smiuv tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je
nAiemre nnvinen ciednat a nizaviit ce
_ , ) io jednoho mésice od nabyti
g&innosti této smiouvy a predioZit pronajimateli. Tato smlouva bude uzaviena podle zékona Cislo
458/2000 Sb., energeticky zékon v platném znéni, jeho provadécich pravnich predpisd, v rezimu zakona
¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném znéni, pfitemz sdruZené sluzby se budou uskutecnovat na
zékladé platnych Obchodnich podminek dodavky (cena elektfiny je dana v navaznosti na sjednanou sazbu
v souladu s obchodnimi podminkami dodavky, cena za distribuci elektfiny a souvisejici sluzby bude
Uctovana na zékladé cen a uréenych podminek aktudiné platného cenového rozhodnuti Energetického
regulacniho radu).

Najemce se soucasné zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych nékladd spojenych s pFipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych naklad a poplatk(i spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

Smlouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce

zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti U¢innosti této smlouvy a prediozit je neprodiené pronajimateli.

Neuzavfeni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedlozeni smiuv pronajimateli
bude povaZovano za uZzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo vypovédét nijemni smlouvu v jednomésicni vypovédni Ihdté, kterd
zatind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi. Stejné prévo
k jednomésieni vypovédni thiité ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Smiuvni strany se dohodly, ?e v pfipadé smluv na Uhradu pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu jedna Feditel RSM Olomouc.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) pred zapofetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny Gcel ndjmu s pfisluSnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na Ulel a pfedmét ndjmu z hlediska
prisiusnych pravnich predpist nutné;

b) uzivat predmét ndjmu ke sjednanému Ucelu.Hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikéni a ovlivni-li
tato zména podstatnym zplisobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas;

c) provadét na vlastni naklady b&Znou uZivatelskou tdrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu , a to
v rozsahu stanoveném v pfiloze ¢.2 ndjemni smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak;

d) ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu,
kterd nespinénim povinnosti vznikla;

€) provadét jakékoliv stavebni (pravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist a zdkona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav Ci
oprav posuzuje spravce majetku, pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycit vesSkeré
kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zadit uzivat stavbu po tom, co budou pfedmétné
stavebni Upravy schvaleny stavebnim (fadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zdkona a déle
pfizvat pronajimatele ke kolaudac¢nimu fizeni;

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z dlivodd udrzby,
oprav & rekonstrukce budovy nebo v disledku mimofadnych udalosti, bez nahrady Gjmy, kterd
najemci vznikne, nebude-li dohodnuto jinak;

g) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho
uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spravcem nemovitosti ~ za plivodce odpadu je povaZovan najemce;
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umoznit povéfenym zameéstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly
jejich stavu;

udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Cistoté a poradku, z pFilehlych
chodnikd a komunikaénich ploch odstrariovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se
nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak;

do skonceni doby najmu (vypovédni Ihiity) uvést predmét ndjmu na vlastni naklady do plivodniho
stavu, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni Ihiity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi 1/365 rofniho najemného sjednaného
v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni;

najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakon{ a vyhiasek v oblasti Zivotniho prosttedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel;

najemce se zavazuje, Ze bude pronajimatele informovat o zahajeni a ukonceni stavebnich praci na
pfedmétu najmu.

2. Najemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisli o ochrané Zivotniho prostiedi,
bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisti, po dobu trvani ndjemniho vztahu na prfedmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkll a sankci udélenych formou rozhodnuti organ(i statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpisG. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potiebnych sanacnich praci.

3. Najemce neni opravnén prenechat majetek do uzivani tfetim osobam. V pfipadé poruseni této povinnosti
ze strany nadjemce je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného
ro¢niho najemného, platného v dobé, kdy k poruseni této povinnosti doslo.

4, Z hlediska poZarni ochrany :

a)

b)
<)
d)
e)
f)

g9)
h)

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisll poZarni ochrany, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak;

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smysiu §2 zédkona €. 133/1985 Sb. o poZérni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisd a bude urcena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu;

na]emce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich vpredplsu souvisejicich se zajistovanim
pozarm ochrany, vCetné platnych fidicich aktl vydanych v Ceskych drahéach;

najemce si vybavi pfedmét najmu dostatecnym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu;

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé CD Hasi¢skému zéchrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Olomouc;

najemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd proved|, aby k poZarlim popf. k jejich rozsifeni
ze stejnych pricin nemohlo dojit;

najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;
pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatizeni v éasti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti ndjemce
zhodnoceni poZzérniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho feseni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych c“:innosti') a navrZena opatieni pFedloil' k vyjadreni 0O PO €D
(osoba odborné zpusobﬂa v oblasti pozarni ochrany) pfislusné organizacni sloice (dale jen OS)
spravce majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému stavebnimu Gfadu;

najemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatienimi pro pfipad poZéru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS, ozndmeni o
uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nich? je
najemcem.

5. Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (piimé nebo telefonické) se zdvadovou osobou (osoba, jejiz
kondni je v rozporu s pfisiusnymi pravmmn normami legislativy CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi,
vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skuteCnost neprodiené sdélit pfislusné
sloZce integrovaného zachranného systemu (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osob& OS, ve které je
najemcem nebo na uréené misto UZST (telefonni spojeni ozndmi prisluné UZST)
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6. V pfipadé, Ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti (vletné
poZarni bezpednosti) vydana pfislusnou OS, se kterymi se prokazateiné seznamil, mlZe byt tato
skuteCnost dlivodem k vypovézeni smiouvy.

7. Najemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto dodrzovat.
Na pokyn pFednosty 7st. se najemce zavazuje pfizplsobit provoz v pfedmétu ndjmu zvIaStnim
podminkam na Zeleznici, které mu budou ozndmeny prednostou Zelezni¢ni stanice.

8. Najemce se zavazuje pfi zasobovani respektovat” podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s prednostou pfislusné Zeleznicni stanice.

9. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

10.Najemce je povinen, v pfipadé nasilného poskozeni zafizeni, které je soulasti pronajimaného nebytového
prostoru a bude uvedeno v zapise o fyzické pfedavce, vidy provést nahlaseni zplsobené Skody Policii CR
i pronajimateli a poskytnout fadnou soucinnost pfi zjisténi a dopadeni pachatele. V opacném pfipadé je
pronajimatel opravnén poZadovat nahradu Skody po najemci.

11.Pokud jedna smluvni strana zaSle druhé smiuvni strané navrh dodatku k ndjemni smlouvé, je druha
strana povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfislusnou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadreni
k dodatku ve Ihiité do 30 dnli ode dne doruceni.

12.V pfipadé zmeény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatriovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a to prokazatelnym
zplisobem a bez zbytelného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf.. zména oznaceni
obchodni firmy, zména sidla firmy, pFipadné podnikateiského opravnéni, bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro dorudovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény
v poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, zamysleny vstup do
likvidace ¢&i prohlaseni konkurzu, zménu z neplatce DPH na platce DPH a jiné zmény, které
maji vztah k druhé smiluvni strané.

13.Ndjemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaleni provozovny. Dale je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby, které najemce poskytuje. Toto oznaleni, reklama a inzerce mohou byt
umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi presdhnout plochu obvodového
plasté provozovny.

Pro ucely tohoto smluvniho ujednéni se za obvodovy plast’ nepovazuje obvodovy plast (vnéjsi stény)
budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych
ploch ( vykladnich skfini a oken) z vnitini strany.

Vs # z

Najemci nebo dopravci navazujici na €D jsou oprévnéni umistit smérové tabule navadé&jici zakazniky k
mistu poskytované sluzby a to do maximalni vyméry navigacnich tabuli 0,5 m? na kaZdy kus a aZ do
celkového souétu 2 m* Za obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VI.
Smiuvni pokuta

1. Pro pfipad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IL., III. a V. této smlouvy, vyjma ¢l. III., bodu
5., €. V., bodu 1., pism. €), k) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 2000,00 K¢.

2. Pro prfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smiouvy,
sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roc¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smiuvni pokuty dot¢en. Smiuvni pokutu ma pravo
pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v
terminu, ktery urdi pronajimatel. Termin odstranéni zdvadného stavu bude terminem obvyklym dle
charakteru zavady a jeho stanoveni nesmi nepfimérenym zplsobem zvySovat ndaklady nebo rizika pfi
odstranéni.

VII.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s platnosti ode dne podepsani a Géinnosti od
01. 03. 2009 s 3 mésicni vypovédni Ihiitou, ktera potne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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V pripadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych
s uzivanim predmétu najmu o vice jak jeden mésic mé pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v
jednomésicni vypovédni Ih(té, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Stejné tak ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni
Ihéité v pripadé , Ze bude potfebovat predmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych Gkol v rdmci své
plsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé izemniho souhlasu a vydaného stavebniho souhlasu).

V pfipadé porusovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. V., bude kazdé poruseni povaZovano za
uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po predchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zdvadného stavu v terminu, ktery urci, smlouvu vypovédét v jednomésiéni
vypovédni Ihité, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den trvani smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, predat
predmét najmu pronajimateli zpét ve stavu, v jakém byl predan najemci, o ¢emZ bude pofizen pisemny
zapis o odevzdani prostor zpét pronajimateli.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a)dohodou obou smluvnich stran;

b)zanikem kterékoliv smluvni strany neprejdou-li jejich préva a povinnosti na jinou osobu (pravni
nastupce);

c)pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihitou kterékoliv smluvni strany, bez uvedeni divodu,
dorucenou druhé smiuvni strané na adresu urcenou pro dorucovani pisemnosti;

d)pisemnou vypovédi s jednomési¢ni vypovédni Ihlitou v souladu s ¢l.VIL., bod 2. a 3. této smiouvy,
dorucenou druhé smluvni strané na adresu urcenou pro dorucovani pisemnosti.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na

zékladé vzéjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

Ke zméné této smlouvy milze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny najemného
inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel
najemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavreni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi

ustanovenimi zédkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisy.

. Smluvni strany se zavazuji dorucovat veskeré pisemnosti na adresu urcenou pro doruéovani pisemnosti ,

jez je uvedena v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou zménu adresy (v pfipadé, Ze neni
uvedena odliSnd adresa, je dorucovaci adresou sidlo obchodni firmy). Nebude-li na této adrese zasilka
Gspésné dorufena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této Ihiity povaZzovan za den
Uspésného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a

najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni. VSechna podepsand vyhotoveni maji platnost origindlu. Platnost
smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

. Nedilné prilohy: €. 1. Splatkovy kalendaF, ¢. 2. Specifikace Udrzby pfedmétu najmu, &.3a) Pddorys

nebytovych prostor, ¢.3b) Snimek katastralni mapy.

DOdO\O}’.‘.’.l.Q ...... dne : 903&000‘ V Praze dne : 27 0 7008
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Pfiloha ¢. 1 k najemni smlouvé ¢. 2927724508

Splatkovy kalendar na rok 2009 k najemni smlouvé ¢&. 2927724508 - .01
( dariovy doklad ¢. 2927724508/2009/01 )

Najemce:

KB — BLOK systém, s.r.o. y
sidlo: Postoloprty — préimyslova zdna, ul. Masarykova ¢p. 635, PSC 439 42

I1C: 14866021 DIC: CZ14866021 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vloZka 179
zastoupena :

bankovni spojeni:
cislo actu:

adresa pro dorucovani véech pisemnosti:
KB — BLOK systém, s.r.0., Masarykova ¢p. 635, 439 42 Postoloprty — prlimyslova zéna

Roc¢ni sjednané najemné: 9 013,50 K¢ + 19% DPH
Najemné prorok 2009 : 7 536,30 Ké+ 19% DPH

Pofr. Termin Zaklad dané | 19% DPH | Celkem k dhradé Za obdobi
. uhrady v ,~Ké v ,~Ké v ,-K¢ s DPH
2009
1 15. 03. 2009 776,16 147,47 923,63 03/ 2009
2 05. 04. 2009 2 253,38 428,14 2 681,52 04 — 06 / 2009
3 05. 07. 2009 2 253,38 428,14 2 681,52 07 — 09/ 2009
4 05. 10. 2009 2 253,38 428,14 2 681,52 10 -12 / 2009
2010
*) 05. 01. 2010 2 253,38 428,14 2 681,52 01 -03/ 2010

o  Dale v navazujicich terminech podle Gpravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouvé.
e  Termin Uhrady je datum uskuteénéni zdanitelného pinéni (DUZP).

Pronajimatel :

Ceské drahy, a.s. )

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim reistikis vedeném Méstskim soudem v Praze. oddil B. viozka 8039
zastoupena

bankovni spoieni:

cislo ictu:

variabilni symbol: 2927724508

adresa pro dorucovani vech pisemnosti: }
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprdva majetku Olomouc, Jeremenkova 231/9, Olomouc 2, PSC 772 00

27 02 2009

VPraze dne : .....ooovvveeeveeeeeeeeeieeeeeeeeeeene

*)  Udaj ma pouze informativni charakter
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Pfiloha ¢.2 k najemni smlouvé ¢. 2927724508

Seznam drobnych oprav a udrzovacich praci zajist'ovanych najemcem

Jednd se o tyto drobné opravné prace, které si uZivatel - ndjemce provadi a hradi ve vlastni re7ii:

A/ Drobné opravné prace - podle vécného vymezeni

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyména praht a list
b) opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti a vyména zamk(, kovani, klik, rolet a Zaluzii

c) vyména vypinacli, zasuvek, jisticli, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné krytl, domécich telefond a
elektrickych zamkd

d) vyména uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany nebytovy
prostor

e) vymeény sifonl a lapacd tukd

f) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzévérek, odsavacl par, digestof, opravy misicich baterii,
umyvadel, van, WC, vylevek, dfezl, splachovacli

g) opravy kuchyniskych spordkdi, pecicich trub, vaficl, infrazafi¢l, kuchyriskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfinf

h) u zafizeni urenych k vytdpéni se za drobné opravy povaZuji: opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, opravy kotld etdZového topeni na pevnd kapalnd a plynnéd paliva, véetné uzaviracich a

regulacnich armatur a ovladacich termostatd etadZzového topeni (nepovaZzuji se za né vsak opravy
radiator( a rozvodl Ustfedniho topeni)

i) vyména jednotlivych soucasti uvedenych predmétd

B/ drobné opravné préace - podie vyse nakladd

j) dalsi opravy neb. prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny pod pism. A/ vySe, pokud naklad na jednu opravu nepfeséhne &astku 20 000,--
KE. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy

k) vymény zafizeni nebo soucasti nebytovych prostor, jejichZ cena prekrodi hranici 20 000,-- K&, pokud bude
uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstandardni provedeni

I) pfi dlouhodobém prondjmu ( déle nez 3 roky ) je béZnou Udrzbou a drobnou opravnou praci rovné?
malovani, v¢. oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlahovych krytin a obklad{ stén a isténi odpadi az ke
stoupacce.

9/9






8
B LSONIS YAQZN3N (- S o N Yy ToNV g _¢38zs. nauSH:A 2
s —. ! wAnd I ‘ - Jien) " .
IWW o so |1 : Wd0 v y
At T

- : . A Lesy- # \wu\ ) 1 4 . e o bodd’ |
: : 1| | = om [T 1 ) ﬁ a oo e | I B

. \ o=tz g T o ==

ot oy l*g . 412 o -
S Il © vaooR A ;

N i / MO NG g™ moma | PR

i % = N

— I ¢ =

1 1L

I

&(J.wg INauS3A

Sodd

i

3NN W ABOLYQNNNXY

TTTLTTTTTTT N,

AL TNREE

[
[
<
3
1
2]
e
1 5
§
/o Joiiitil
o
) e g

i1B

£

N A NS S
| i
|

|
L1l ]







L4
“
e . éﬁ;@ ‘.’3
y ‘( 4 ’L/gf (3
4 (i '?‘yk?g
l
‘ H
185/9 70’ 7 ‘& |
,.,!:/
-wzi |
f 7Q ‘
;A,gs 776 !
1270 ‘
a !
’{’ ’4, a, “;‘ I—_
m, [
aﬂ
,i/' ’ °° ./’7'79 )
> " ]
'%9: B \, @,.ea, ,i‘:;’
| : n‘éa. S )/y

/123/

E29







