SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku nikoli na fad dle ust. § 1746/2 a 2201
a nasl. z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz ,0Z)
a pFislugnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Pronajimatel : Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni 91, 181 02 Praha 8,

ICO: 00064220, DIC: CZ00064220

Statutarni zastupce - MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
a

Najemce : FrantiSek Maté&ju
se sidlem: V ZatiSi 354, 25226 Trebotov
registrovano u Obecniho Zivnostenského Gfadu v Cernosicich
IC: 44830840 DIC:

Clanek | - Predmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu své prislugnosti
hospodafit s nebytovym prostorem v budové byvalé pradelny &. p. 25, v ulici Ustavni, Praha 8, které jsou
nemovitou kulturni pamatkou, stojici na pozemku parc. €. 431, vSe zapsano na LV €. 6713, kod: 730556 pro
k.u. Bohnice. Pronajimatel je dale opravnén hospodafit s venkovnim prostorem oznacenym jako ,ostatni
plocha — zelef®, parc. €. 439/1, zapsano na LV €. 6713 kod: 730556 pro k.u. Bohnice.

2. Pfedmétem najmu jsou prostory nachazejici se v pfizemi vySe uvedené budovy, které byly vzdy vyuzivany
jako nebytovy prostor. Jedna se o vychodni &ast budovy se samostatnym vchodem do pfedmétnych
pronajatych prostor o celkové vymére 103,7 m? (dale jen ,vnitini prostory”). Najemci bude zaroven
umoznéno vyuzivani zpevnéné casti pozemku parc. ¢. 439/1 o velikosti 50 m? bezprostfedné sousedici s
pronajatym prostorem (dale jen ,venkovni prostranstvi“), vSe souhrnné jen jako ,,Pfedmét najmu®. Pfedmét
najmu bude najemce uzivat vyhradné pro ucely provozovani obchodu se smiSenym zboZim. Planek prostor
tvofici vnitfni prostory pfedmétu najmu je prilohou €. 1 této smlouvy.

3. Prostory predstavujici pfedmét najmu pronajimatel na zakladé rozhodnuti feditele doCasné nepotiebuje k
plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, resp.
jejich pronajmem bude dosazeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho
ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

4. Dodrzovani hygienickych predpisu spojenych s pfedmétem c¢innosti najemce, uklid apod. zabezpecuje
najemce sam s tim, Zze bere na védomi i omezeni dle pfedpisl o ochrané zdravi pfed Skodlivymi UCinky
navykovych latek.

Clanek Il - Ugel najmu
1. Pfedmét najmu bude uzZivan vyluéné k nasledujicimu uéelu a &innostem (podnikatelska &innost v ramci
platnych Zivnostenskych opravnéni) — provozovani maloobchodu se smiSenym zboZim, pfipadné hostinska
¢innost.

2. Zivnostensky list &.j, 00ZU/9893/2022/Puj/11 ev. &islo 310010-536962091

Clanek lll - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou smluvnich
stran, pficemz

1. Najemce

a) Prebira pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen a konstatuje jeho
zpusobilost ke smluvnimu ucéelu najmu.

b) Bere na védomi, Ze ve v3ech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale zakazano
podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuZity jako navykove. Vzhledem k tomu, Ze
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d)

e)

f)

)

h)

)

k)

PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory jsou nekuracké, Ize koufit pouze v prostorach
k tomu uréenych.

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrZzovani pfedmétu najmu — napf. udrzbu stén,
malovani apod. a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou k zajisténi fadného provozu pro sjednany ucel
najmu.

Je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav prostor, popf.
objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu vcéetné okapd,
pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poskozeni vnitfnich rozvodu ve
sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.

Je povinen vyzadat souhlas pronajimatele s umisténim jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho zafizeni/stitu
apod.

Neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny u€el ndjmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veSkerého odpadu vzniklého jeho €innosti (mimo
bé&Zzného komunalniho) v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky
odpadu je v celém arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam, vzniknou
v souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnancu
nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se pfedmét najmu nachazi, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpist pozarni ochrany a bezpecénosti prace a na vlastni naklady
zajistuje veskeré potfebné revize vlastnich pfistrojii a pomUcek dle pfislusnych predpisti. Dale je
povinen na pozadani pfedlozit pronajimateli vysledky pfisluSnych reviznich zprav (revize PHP, revize
el. spotfebicl).

Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v aredlu a fidit se
pokyny ostrahy, bere na védomi, ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, ani jina jeho €innost, nesmi
narusovat lé¢ebny proces pacientd.

Je povinen udrzovat fadny vzhled a Cistotu pfedmétu najmu. Pronajimatel ma pravo jednou mési¢né
dle vlastniho uvazeni a pfedchozi dohody si pfedmét najmu prohlédnout a presvédCit se o stavu v
jakém se nachazi. Najemce se zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli umoznit.

Neni opravnén pfipadné zmény konceptu provozu ménit bez souhlasu pronajimatele.

Se zavazuje v den ukonCeni najmu Ffadné a v&as odevzdat a pronajimatel je povinen pfevzit pfedmét
najmu s tim, Zze o pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav prostor, zavady, vybaveni,
stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méficd medii, pokud jsou instalovany, poc¢tu pfedanych kli¢u
atd. Pokud nebudou prostory pfedany fadné a v€as vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit na naklady
najemce s tim, ze na tyto Cinnosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je
povinen tyto naklady uhradit.

2. pronajimatel

a)
b)

c)

d)

Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce faddné& obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partnerim apod. najemce vstup do
objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi, pronajimatelem
neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli u¢tovany dodavateli
t&chto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mite roéni inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Je
povinen o pfipadnych planovanych opravach, &i udrzbé prostor a okoli, najemce informovat s
dostate¢nym Casovym predstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit i¢el najmu této smlouvy. V takovém
pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejSich
oprav &i udrzby.

Je povinen zajistit fadny a nerusSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

Clanek IV - Doba najmu, zanik najmu

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZomCR, na dobu ur&itou, v délce trvani 8

let, ato od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2030. Po uplynuti vySe uvedené doby Ize smluvni vztah obnovit za spinéni
vSech podminek ZomCR a sou€asné za podminky, Ze s tim ob& smluvni strany budou souhlasit.

Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 ZomCR, opravnén smlouvu pisemné vypovédét.

Vypovédni Ih(ta ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
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3. Pronajimatel mGze najemni vztah ukoncit i bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory
nutné potfebuje k pInéni svych Ukoll v ramci stanovené plsobnosti.

4. Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni dlvodu, smluvni strany se dohodly na
vylouc€eni § 2315 a 2310/1 OZ. Vypovédni Ihlta ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslani
vypovédi.

5. Najemni smlouvu je mozné ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

6. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhuty je najemce povinen vyklizeny nebytovy prostor
predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni s pfedanim nebytovych
prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 2.000,00 K& za kazdy den prodleni.

Clanek V - Najemné a uhrada za sluzby
1. Najemné

Smluvni najemné nebytovych prostor je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH. Za uzivani nebytovych
prostor bude najemné hrazeno mésicné na zakladé faktury ve vysi 23.400,- K¢.

nazev

budova &p. 25 Cislo mistnosti mistnosti m2

parcela €. 431 127 sklad 19

128 prodejna 23

129 prodejna 16

133 Soc zar 10

13 Soc zaf 8,7

130+126 chodba 25,5

131 wWC 15

parcela &. 439/1 zpevnéna plocha 50
Celkem 153,7

2. Sluzby

Cena sluzeb v&etné pfislusného DPH bude Gc¢tovana v souladu s pfilohou €. 2 této smlouvy.

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana ¢tvrtletné dle skuteéné spotfeby naméfené méfidlem pro
elektrickou energii. Ndjemce bude déle hradit naklady spojené s udrZzbou a provozem siti, které budou ro¢né
vyhodnocovany dle skuteénych nakladl a muze dojit k jejich Uprave.

b) Dodavka tepla a TUV
Pronajimatel nezajiStuje dodavku tepla a TUV do pronajatych prostor, najemce na vlastni naklady instaloval
elektricky kotel, naklady se projevi na spotfebé elektrické energie.

¢) Vodné sto¢né
Spotfeba studené vody bude fakturovana Ctvrtletné na zakladé stavu méfidla za priimérnou cenu uétovanou
dodavatelem SV.

d) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu budou fakturovany mésiéné.

e) Uhrada najemného a sluzeb bude provadé&na mésién&, po udtovaném obdobi. Ceny sluzeb budou
provadény na zakladé ro¢nich smérnych spotfebnich €isel. Platbu provede ngjemce na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici se splatnosti 21 dn(l na U&et pronajimatele: bankovni
spojeni — Ceska narodni banka &. u.: 16434081/0710.

f) V pfipadé prodleni najemce s Uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné a/nebo sluzby dle
tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni Urok z prodleni nezaplacenych faktur dle
platnych pravnich pfedpisu.

Clanek VI - ostatni ustanoveni
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Pronajimatel v souvislosti s realizaci projektu energetickych uspor planuje v dob& od 1. 1. 2023 provadét
stavebni Upravy predstavujici vyménu oken v celé budové byvalé pradelny €. p. 25. V prabéhu této
rekonstrukce najemce nebude moci fadné uzivat vnitfni prostory.

Po dobu, po kterou nebude moci najemce fadné uzivat vnitfni prostory tvofici pfedmét najmu, nebude
uctovat pronajimatel za tyto vnitfni prostory pfislusné najemné. Najemce bude povinen po tuto dobu hradit
pouze najemné za vnéjSi prostory, a to ve snizené vysi 1.000,- KE mésicné.

Najemce je opravnén po dobu, po kterou bude probihat vySe specifikovana rekonstrukce, uzivat venkovni
prostranstvi pfiléhajici k pronajatym prostoram, a to zplsobem, ktery bude odpovidat ucelu této smlouvy a
soucasné, ktery nijak nenarusi rekonstrukci. Najemce je opravnén na tomto venkovnim prostranstvi zfidit se
souhlasem pronajimatele do¢asnou provozovnu.

Pronajimatel je opravnén najemci G&tovat a najemce je povinen hradit sluzby vyuzité v souvislosti
s provozem docasné provozovny. V dobé& uzivani této doCasné provozovny bude najemce hradit
pronajimateli pouze spotfebované energie, a to studenou vodu a elektrickou energii na zakladé odpoctu
méfidel. M&si¢né bude najemce hradit odvoz komunalniho odpadu ve vysi 150,- K&.

Po ukonéeni rekonstrukce pfeda pronajimatel vnitini prostory najemci. Najemce je povinen bezodkladné
tyto vnitfni prostory pfevzit a nejpozdéji do 14 dnl od jejich pfevzeti ukoncit provoz doasné provozovny
zfizené na venkovnim prostranstvi. Venkovni prostranstvi je najemce povinen ve stejné dobé uvést do
pUvodniho stavu, tj. stavu pfed zfizenim doCasné provozovny.

Clanek VII - Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim Fadem Ceské
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dal$i povinnosti, vyplyvajici z
predpist o Registru smluv a svobodném pfistupu k informacim.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni
a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmény smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly u¢inény ve formé pisemnych dodatk( &islovanych
vzestupnou fadou, podepsanych obéma smluvnimi stranami, neni-li uvedeno jinak.

Zména cen dodavanych energii bude najemci oznamovana pisemné dopfedu a neni povazovana za zménu
smlouvy vyzadujici uzavreni pfislusného dodatku, jak je uvedeno vyse.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu stran. S ohledem na ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
zakona o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZoRS*) se smluvni strany dohodly, ze
Smlouva nabyva uginnosti dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv nebo dnem 1. 1. 2023 podle
toho, ktery z téchto dnd nastane pozdéji.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je uzaviena
dle svobodné vulle smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.

VPrazedne .........ooiiiiian VPrazedne ..o
Najemce.......cocevvririiiirieeenns Pronajimatel .........ccccoviiiiiiiiiiiiieens
FrantiSek Matéju MUDr. Zuzana Barborikova, MBA - feditelka
Pfiloha €. 1
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